Zmluva o dlhodebom ndjme nebytovych priestorov ¢. 232 10 2022
uzavretd podla Zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clénok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zikladna Skola Krosnianska ¢.2, KoSice
Statutarny organ: Mgr. SPILAROVA Julia , riaditel’ka skoly
sidlo: .Krosnianska ¢.2 04022 Kogice
bankové spojenie: Prima Banka a.s.
IBAN:SK67 5600 0000 0005 0318 9001
ICO: 35546867
»d’alej len prenajimatel*

a

Najomca:  Nazov: Jazykova Skola Uzhorodska ¢.8, 04001 KoSice

Zastupené: PaedDr.Martina Bakajsa , riaditelka Skoly

Sidlo: UZhorodska ¢€.8, 04001 Kosice

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.

IBAN: SK 30 5600 0000 0005 0271 0001

[CO: 35540451

»d’alej len ndjomca*

Clanok II.

Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov, a to:
e Triedy: ucebria Londyn, ucebria Berlin, ulebiia Madrid ulebiia New York
nachadzajucich sa v budove Zikladnej Skoly Krosnianska &2, KoSice - stavba so
supisnym Cislom 812 na parcele ¢. 2845
ktoré sa nachadzaju v katastralnom Gzemi: Furéa, obec: Kosice — Dargovskych hrdinov,
okres: Kosice III, evidované Okresnym tradom, katastralnym odborom v Kosiciach na LV.¢.1

2. Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.
3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet ndjmu uvedeny v CI. I1. bod 1 tejto zmluvy
na zaklade zmluvy & 74/2004 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dria

10.2.2004

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 4 triedy o vymere 121,22 m2.




5. Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu uvedeny v CI. II. bod 1 tejto
zmluvy na uzivanie v rozsahu uvedenom v CI. IV tejto zmluvy.

Clanok IIL
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté priestory uzivat’ na Ucely vyucovanie cudzich jazykov

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na obdobie odo dvia ucinnosti tejto zmiuvy do 24.06.2023
Néajomca bude prenajaty majetok uZivat’ nasledovne:

Prvy tyideri v mesiaci

Pondelok v Case 14:15 do 16:40 hod 5 skupin
Utorok v ase 14:00 do 16:30 hod 2 skupiny
Streda v ¢ase 14:15 do 16:05 hod 5 skupin
Stvrtok v &ase 14:00 do 16:30 hod 2 skupiny
Druhy tyideii v mesiaci

Pondelok v ¢ase 14:15 do 16:40 hod 5 skupin
Utorok v ¢ase 14:00 do 16:30 hod 2 skupiny
Streda v ¢ase 14:15 do 16:05 hod 5 skupin
Stvrtok v Gase 14:00 do 16:30 hod 2 skupiny
Treti tyZderi v mesiaci

Pondelok v ¢ase 14:15 do 16:40 hod S skupin
Utorok v ¢ase 14:00 do 16:30 hod 2 skupiny
Streda v ¢ase 14:15 do 16:05 hod 5 skupin
Stvrtok v &ase 14:00 do 16:30 hod 2 skupiny
Stvrty tpideri v mesiaci

Pondelok v ¢ase 14:15 do 16:40 hod 5 skupin
Utorok v ¢ase 14:00 do 16:30 hod 2 skupiny
Streda v Case 14:15 do 16:05 hod 5 skupin
Stvrtok v ¢ase 14:00 do 16:30 hod 2 skupiny

okrem dni pracovného pokoja, Statnych sviatkov a Skolskych prazdnin

Pocet hodin celkom: 17 hod. tyzdenne/ 14 skupin
Priemerny poéet G¢astnikov na 1 hodinu: 12




Clénok V.
Najomné

1. Néajomné bolo uréené v stlade § 111 ods.] Statatu mesta Kosice v platnom zneni vo
vyske 1 €
ro¢ne za cely predmet ndjmu + prevadzkové naklady vo vyske 566,49 €.

2. N4jmom + prevadzkové néklady, spdsob ich vypoétu aich vyska su uvedené vo
vypoctovom liste &.1 ktory tvori prilohu tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sidast'ou.
Vyska predpokladanych prevadzkovych nakladov na celé obdobie je celkom 566,49 €.

3. Prevadzkové ndklady v celkovej vyske 566, 49 € uhradi najomca na ucet
prenajimatela — Prima banka Slovensko a.s. IBAN: SK67 5600 0000 0005 0318 9001
v dvoch splatkach, a to 283,49 € najneskor do 30.11.2022 a druhu splatku vo vyske
283 € najneskor do 31.03.2023 VS 232 10 2022.

N&jomné vo vys$ke 1 € uhradi ndgjomca na ulet prenajimatela — Prima banka

Slovensko a.s.
IBAN: SK66 5600 0000 0005 0318 3005 VS 232 102022 najneskor do 31.05.2023.

4. Vpripade omeSkania platby zaplati najomca prenajimatelovi trok zomeskania
v zmysle
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok VI.
Podmienky najmu

1. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny
subjekt vo€i tretim osobdm azodpovedd za dodrZanie v3etkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.

2. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu nijomcovi odovzdat’ v dohodnutom &ase v stave
sposobilom na riadne uZivanie.

3. Najomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so si¢asnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

4. Nédjomca je povinny dodrziavat' vmitorny poriadok 3koly, zodpoveda za disciplinu a
hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. Najomca mé prdvo uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajiicemu uéelu
najmu.

6. Najomca zodpoveda za skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti
s ¢innost'ou, ktortt vykondva. Ndjomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstrinenie vzniknutej $kody nestane, ma




prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit
apozadovat od ndjomcu ich ndhradu. Néjomca sa zavdzuje takto vzniknuté naklady
prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dria doruéenia faktiry ndjomeovi.

7. Najomca sa zavizuje uZivat' predmetny nebytovy priestor v silade s ndgjomnou zmluvou a
obvyklym uZivanim.

8 Kazdu nehodu, Zivelna pohromu, poZiar a d’alie udalosti, ktoré spdsobili skodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznédmit’ prenajimatelovi.

9. Najomca je povinny umoZnit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za G¢elom kontroly ich vyuzitia.

10. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajtcich sa v predmete najmu.

11 Néjomca zabezpeduje a plni Ulohy vyplyvajtce zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov v plnom rozsahu a rovnako tlohy
vyplyvajlice zo zakona &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
predpisov. Najomca je d’alej povinny zabezpedit' v plnom rozsahu plnenie aloh na ochranu
pred poZiarmi v zmysle zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov.

12. Najomca sa zavdzuje udrZziavat predmet ndjmu v silade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

13. Ndjomca je povinny bezodkladne po skonfeni ndjmu vratit' prenajaty priestor v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VIL.
Skon¢enie ndjmu

Néjom podl'a tejto zmluvy skonéi:
uplynutim doby ndjmu
- pisomnou dohodou
- vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu z dovodov uvedenych v § 9 zdkona ¢&.
116/1990 Zb.z, pricom vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovedi
- odstupenim od zmluvy z dévodu porudenia zmluvnych povinnosti

Clanok VIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné¢ vykonat’ po vzijomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.




2. Na pravne vztahy zmluvnych strdn, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuji prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zdkona
&.116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

4. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami preditana a na znak suhlasu podpisand.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych strdn a Uéinnost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’ a jednu
najomca.

7. Stcast'ou tejto zmluvy je priloha — vypodétovy list

Prilohy:
€. 1 - vypoétovy list triedy

V Kosiciach V Kosgiciach

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

------------------------

-----------------------------------------------------------------------







Priloha €. ’I

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestorov v
Z$ Krosnianska 2 pre: Jazykova skola, elokované pracovisko
Prevadzkové naklady: 12.09.2022 - 24.06.2023 zmluva €. 232 10 2022
Celkova vykurovana plocha za objekt rozpogitavania v (m?) 7 089,00 Podiel
Prenajata plocha ( m?) 121,22 1,71 % 0,0171
Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 100,00 % 1,00
Pocet 0séb v prenajatej ¢asti v priemere za hodinu 12
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach: 646,00 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m* v kW 0,01723 647 222,22 5 300
Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00086
Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00200
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m* 0,00005
Hodinova spotreba elektriny na 1 m’ bez DPH v kW 0,00226
Smerné Cislo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01227
Odhadované naklady na upratovanie na 1 m’ v € pocet akcii
Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnu zlozku tepla 0,056200 647 222,22 36 373,89 43 648,67
Naklady za fixnt zlozku tepla 258,3128 135,5296 35 009,03 42 010,84
Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocCitavania 85 659,50]
Naklady za teplu vodu cenav € kWh/kW/m® € bez DPH € s DPH
Naklady za ohrev TUV variab. zloZka 0,056200 37 883,97 2 129,08 2 554,89
Néklady za ohrev TUV fixna zloZka 258,3128 10,2520 2 648,22 3177,87
Naklady na vodné a stoéné 2,6249 364,30 956,25 1 147,50
Naklady za TUV za objekt rozpoéitavania 5733,65 6 880,26
Naklady za studenu vodu nakl.1 m®v € m° € bez DPH € s DPH
Naklady na vodné a stoné - studena voda 2,6249 1386 3 638,11 4 365,73
Naklady za zrazkovi vodu nakl.1 m®v € m® € bez DPH € s DPH
Zrazkova voda 1,1305 338763 3829,72 4 595,66
Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
Naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zloZka 35195 14 008,34 16 810,00
Naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 15083 6 003,57 7 204,29
Naklady za elektrinu celkom 0,3980 50 278 20 011,91 24 014,29
Naklady najomcu za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnu zlozku tepla 0,056200| 1 348,9609 75,81 90,97
Naklady za fixnu zloZku tepla 258,3128 0,2825 72,97 87,56
Naklady kone¢ného spotrebitela ( € ) 178,53
Naklady n&jomcu za TUV nakl. v € m° € bez DPH € s DPH
Naklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,056200 692,55 38,92 46,71
Naklady na ohrev TUV fixna zloZka 258,3128 0,1874 48,41 58,09
Naklady na vodné a stoéné 2,6249 6,660 17,48 20,98
Naklady koneéného spotrebitela 125,78
Naklady najomcu za studenu vodu nakl.1 m®v € m € bez DPH € s DPH
Néklady na vodné a sto€né - studena voda 26249 15,539 40,79 48,95
Nakiady najomcu za zraZzkovu vodu nakl.1 m®v € m’ € bez DPH € s DPH
Zrazkova voda podiel na ploche 1,1305 4,2718 4,83 5,80
Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
Naklady za elektr. v prenajatom objekte var. zi. (podia plochy) 176,72 70,34 84,40
Naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla oséb 95,14 37,87 45 44
Naklady za elektrinu v prenajatom objekte I 0,3980 271,85 129,85
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prengjom €s DPH
Teplo 178,53
Tepla voda 125,78
Studena voda 48,95
Zrazkova voda 5,80
Elektrina 129,85
Poplatok za spracovanie udajov 17,59
Upratovanie 60,00
Kosice, 13. 09. 2022 Spolu 566,49







