Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov ¢. 9/2019
uzavreta podla § 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’
Statutarny organ: Jazykova kola Uzhorodska 8,Kosice
sidlo: Uzhorodska 8,040 11 Kosice
bankové spojenie: Prima banka Slovensko
IBAN:: SK13 5600 0000 0005 0271 7001

ICO: 355 404 51
dalej len ,,prenajimatel™

N4jomca:
Statutarny organ: AUTODIELYBB s.r.o
sidlo: Kremnicka 79, 974 05 Banska Bystrica
bankové spojenie: CSOB a.s.
IBAN: Sk 38 7500 0000 0040 2212 1725
ICO: 31 572 651
D1C:2020453006
IC DPH : SK2020453006
dalej len ,,ndjomca“

.
Predmet zmluvy

1 Predmetom tejto zmluvy je ndjom
a) Casti nebytového priestoru - miestnost” oznaCend ako ucebfa ¢ 2 v pavilone jedna
o vymere 45,36 nachadzajuca sa na prizemi v objekte Jazykovej Skoly UZhorodska
8, Kosice na parcele €. 3778/2, ktora sa nachadza v katastralnom Gzemi Juzné mesto
KosSice 2, okres KoSice Il aje evidovana Okresnym Gradom, katastralnym odborom
KoSice na LV €. 13757.

2. Predmet ndjmu je vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A, KoSice av sprave
Jazykovej Skoly, Uzhorodska 8, KoSice na zaklade zmluvy €. 201000673 o zvereni
nehnutel'ného majetku mesta do spravy

3. Prenajimatel’ sa zavazuje prenechat’ nagjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. 1. ods. 1
tejto zmluvy na uZivanie vrozsahu uvedenom v ¢l IV. tejto zmluvy andjomca sa
zavazuje platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté najomné a prevadzkové néklady.



Ucel najmu

1 Najomca bude uvedené nebytové priestory uzivat na ucely prednasky.

V.
Trvanie ndjomného vztahu

1 Této njgjomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti od 7.10.2019 -7.10.2019 od 16.00-
17.00 hod.

2. Najomny vztah podla tejto zmluvy skonci:
a) uplynutim najomnej doby,
b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu ku ktorémukol'vek driu,
c) odstupenim od zmluvy prenajimatela z dévodu poruSenia povinnosti najomcu

uvedenych v ¢l. VII.
d) vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu z ddévodov uvedenych v zékone

¢. 116/1990 Zb.

3. Odstupenie od zmluvy v zmysle ods. 2 pism. c) tohto ¢lanku je G¢inné dfiom dorucenia
odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa tato v celom
rozsahu zrusuje.

4.  Zmluvné strany si pre pripade vypovede v zmysle ods. 2 pism. d) tohto ¢lanku dohodli
vypovednl lehotu jeden mesiac. Vypovedna doba zaCina plyndt’ prvym diom

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat’ pisomnu fonnu, inak je vypoved' neplatna.

Clanok V.
Najomné a spbésob Uhrady

1 Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim bodu D.2 ods. 1 pism. d) Prilohy €. 4 Stat(itu
mesta KosSice v platnom zneni dohodli na vySke ndjmu 0,30 Eur/m2hod + prevadzkové

néklady.
2. Celkovéa vyska najmu za obdobie najmu sumu 13,60 Eur.

Najomca sa zavazuje zaplatit' ngjomné na UcCet prenajimatela SK30 5600 0000 0005 0271
0002 variabilny symbol: 01/2019 , v lehote do 31.10.2019.
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V pripade omeSkania platby podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi Urok
z omeSkania v zmysle nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia ObcCianskeho z&konnika v platnom zneni.

VI.
SluzZby spojené s najmom a ich Uhrada

Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), spdsob ich vypoctu a vyska,
si uvedené vo vypoCtovych listoch, ktoré tvoria prilohu tejto zmluvy asd jej
neoddelitelnou sucastou.

Celkova vyska prevadzkovych nakladov za dobu ndjmu predstavuje sumu 5,20 Eur.
Néajomca sa zavazuje prevadzkové naklady zaplatit’ na ucet prenajimatela uvedeny v ¢l. 1,
variabilny symbol: 01 2019, v lehote do 31.10.2019.

VIL.
Podmienky najmu

Pri vykonavani Cinnosti spojenych snajmom vystupuje najomca ako samostatny pravny
subjekt voCi tretim osobam azodpovedd za dodrZanie vSetkych pravnych predpisov
stvisiacich sjeho ¢innostou.

Prenajimatel’ je povinny predmet nagjmu odovzdavat’ ndjomcovi v dohodnutom Case v stave
spbsobilom na uZivanie.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so st€asnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

Najomca je povinny dodrziavat vnatorny poriadok materskej Skoly, zodpovedad za
disciplinu a hospodarne zaobchadzanie s objektom ajeho zariadenim.

Najomca sa zavazuje, Zze predmet najmu pri vykonavani cCinnosti uvedenych v ¢l. Il
zmluvy budd navstevovat’ vylucne deti tej materskej Skoly, v objekte ktorej sa predmet
ndjmu nachadza, v opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy.

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat' len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho
neoddelitelnou sucastou bude & jeho stanovisko Kk pripadnej Uhrade nékladov
vynaloZenych ndjomcom pri tejto zmene.

Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou zndSa najomca. Pre Gcel vymedzenia
drobnych oprav abeznej udrzby sa zmluvné strany budd riadit’ Nariadenim vlady SR
C. 87/1995 Z. z. ajeho prilohou s pouZitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

Najomca sa zavézuje vykonavat’ udrzbu predmetu ndjmu na vlastné naklady.



9. Ndjomca méa pravo uZivat predmet najmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému Gcelu nagjmu.

10. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli
v savislosti sjeho Cinnostou. Najomca je povinny takto vzniknutl $kodu odstranit’ na
vlastné néklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane,
ma prenajimatel’ prdvo po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skodu
odstranit’ na vlastné néklad y a poZadovat' od ndjomcu ich nahradu. Najomca sa zavazuje
takto vzniknute néklady prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dna doruCenia faktiry
najomcovi.

11. Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela
formou pisomného dodatku k zmluve.

12. N4jomca sa zavazuje uZivat prenajaty nebytovy priestor v stlade snajomnou zmluvou
a obvyklym uZivanim. N&jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do
podnajmu inej osobe, ani ho vypoZi€at. Najomca nie je opravneny zriadit k predmetu
najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zatazit, v opacnom pripade je
prenajimatel’” opravneny od zmluvy odstlpit’.

13. Kazdd nehodu, Zivelnd pohromu, poZiar a dalSie udalosti, ktoré spoésobili Skodu na
majetku prenajimatela je najomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit
prenajimatel’ovi, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

14. V pripade poskodenia predmetu najmu, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho
riadnemu uZivaniu, nie je najomca povinny uhradzat' najomné az do momentu, kedy
prenajimatel’ poSkodenie braniace riadnemu uZivaniu odstrani.

15. Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu.

16.Najomca je povinny zdrZat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatela alebo
ostatnych najomcov.

17. Najomcaje povinny umoZznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za uc¢elom kontroly ich stavu a vyuZitia.

18. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit' prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajlcich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla

19. Najomca zabezpecuje a plni tlohy vyplyvajlce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecCnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu, ako aj ulohy
vyplyvajlce zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov. Najomca je dalej povinny zabezpecit' v plnom rozsahu plnenie Gloh na ochranu

pred poziarmi vzmysle zdkona €. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov.

20. Najomca sa zavéazuje udrZiavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.



21. Najomca je povinny bezodkladne po skonCeni najmu vratit' prenajaty priestor v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

22. Ndjomca sa zavazuje, Ze bude akceptovat’ zmenu vySky dohodnutého najomného
v pripade, Ze dbjde k zmene vy3ky ndjomného na zéklade rozhodnutia organov mesta
Kosice.

VII.
Osobitné ustanovenia

1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si budl dorucovat’ na adresu sidla uvedeni
v el | tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozZné dorucit' pisomnost’ na adresu sidla
zmluvnej strany uveden( v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch (3) diioch od vratenia
nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenl, ato a vtedy, ak sa o tom
adresat nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavazuju vsetky zmeny identifikacnych Gdajov (napr. zmenu
obchodného mena, sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osob atd\)a inych
skuto€nosti potrebnych pre riadne abezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne
pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1 Tato zmluva nadobuida platnost' dfiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie su upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona €. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

3. Akékolvek nezhody, spory alebo naroky vznikajace zo zmluvy alebo v suvislosti s fiou
budu rieSené dohodou zmluvnych stran, ak k takejto dohode ned6jde, rozhodne prislusny
std.

4. Tato zmluvu je mozné menit a dopifiat’ len formou pisomnych dodatkov, na zaklade
vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stréan.

5. Téato zmluva je vyhotovena viroch (3) vyhotoveniach, priCom prenajimatel’ obdrzi dve
(2) vyhotovenia a nagjomca obdrzi jedno (1) vyhotovenie.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu si riadne precitali, uzavreli na zéklade prejavu
vole, ktory bol urobeny slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoruc¢ne podpisali.



7. Prilohy - €. 1vypocet prevadzkovych nakladov

V Kosiciach, dia | |L M 1 V Kosiciach, diia  kj.L M /.1

za prenajimatel’a za najomcu



Vypocet prevadzkovych néakladov pre kradtkodoby n4jom nebytovych priestorov v priestoroch

JS Uzhorodska &. 8 v Kosiciach

Prevadzkové naklady

Celkova vykurovana plocha za objekt rozpocitavania v ( m2)
Prenajata plocha (m2)

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi

Pocet osbb v prenajatej ¢asti

Doba kratkodobého prendjmu v hodinach

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m2v kW

Smerné Cislo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m3
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody

Smerné Cislo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh
Priemerny pocéet 0os6b v JS

Naklady za teplo na UK cena v €
- naklady za variabilnd zlozku tepla 0,044500
273,52750

- naklady za fixnu zlozku tepla
- naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania

Néklady za studeni vodu nakl.l m3v €

- ndklady na vodné a stocné 2,3232

Néaklady za zrazkovu vodu nakl.1 m3v €

- naklady na zrdzkovi vodu 0,9870

Néklady za elektrinu nakl.1 kWh v €

- naklady za elektrinu celkom 0,1687

(-) Havrila (rok 2018)

(-) Havrila (rok 2018)

Spotreba JS 0,1687

Naklady najomcu za teplo na UK cenav €

- naklady za variabilnt zlozku tepla 0,044500

- naklady za fixnu zlozku tepla 273,5275

- naklady konec¢ného spotrebitela (€ )

Naklady najomcu za studenu vodu nakl.l m3v €
2,3232

- naklady kone¢ného spotrebitela na vodné a sto¢né

Naklady na zrazkovu vodu

Zrazkova voda : podla plochy Q = A*Hz*",0=297,7*0,675*0,9=

Plocha strechy pavilénu: 45,36
Dlhodoby thrn zrdZzok(Hz) pre KE v roku 2018 je : 647
koeficient ~ = 0,9, plati pre zastavanu plochu : 0,9

Zrdz.voda m3

Naklady najomcu za zrazkovl vodu 0,03
Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v €
- naklady za elektrinu, podla osdb 0,1687

- celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom
Teplo
Studenéa voda
Zrdzkova voda
Elektrina
Spracované dna: 04. 10. 2019
Energetik BPMK, s.r.o.
M.Sc. Tomas Pasztor

Naklady celkom
Naklady na spracovanie Gdajov
SPOLU:

1923,00
45,36

2
1,0
0,01635
0,00730
0,02641
0,10701
200
kWh / kw

166 666,67
31,9452

790,414
kW h
40 760
16 533
2 825
21 403
kWh / kW
0,7418
0,0001

0,015

26,41

m2
mm

nakl.1 m3v €
0,9870

kW h
0,21

zmluva ¢.

2,36%
100,00%

kW h
166 666,67

€ bez DPH
7416,67
8 737,89

€ bez DPH
843,32

€ bez DPH
780,14

€ bez DPH
6 878,13

3611,61

€ bez DPH
0,03
0,04

€ bez DPH
0,03

€ bez DPH
0,03

€ bez DPH
0,04

Podiel
0,0236
1,00

pocet hodin
5 300

€s DPH
8 900,00
10 485,47
19 385,47

€s DPH
1011,99

€s DPH
936,17

€s DPH
8 253,76

4 333,93
€s DPH
0,04
0,05
0,09
€s DPH
0,04

€s DPH
0,03

€ s DPH
0,04
0,04

€s DPH
0,09
0,04
0,03
0,04
0,20
5,00
5,20



