Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

Prenajimatel’:
Sidlo:
Pravna forma:

ICO:
Registracia:

Zastupenie:

Sidlo:

Pravna forma:

I1CO:

Zastupena:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC (SWIFT) kod:
(d’alej len prenajimatel’)

Najomca:

Sidlo:

ICO:

Registracia:
Zastupenie:

IBAN:

BIC (SWIFT) kod:
(d’alej len ,,najomca™)

Mesto Banovce nad Bebravou

Namestie Cudovita Stura 1/1, 957 01 Banovce nad Bebravou
samostatny izemny samospravny a spravny celok s pravnou
subjektivitou

00310182

Nar. vl. SR ¢. 258/1996 Z.z. ktorym sa vydava Zoznam obci
a vojenskych obvodov tvoriacich jednotlivé okresy
Zakladna umelecka Skola Dezidera Kardosa
Novomeského 3, 957 04 Banovce nad Bebravou

rozpoctova organizacia s pravnou subjektivitou

36 128 457

Mgr. art. Silvestrom Lavrikom, riadite’om Skoly

VUB, a.s. pobo&ka Banovce nad Bebravou

SK72 0200 0000 0024 0208 3856

SUBASKBX

HLAVINA s.r.o.

Sladkovicova 728/14, 957 01 Banovce nad Bebravou
36 328 502

OR OS TrencCin, odd. Sro, vl. ¢. 15782/R

Ing. Viera Zakov4, konatel’ka spolo¢nosti

SK92 0200 0000 0017 1884 9155

SUBASKBX

Clanok I
Predmet najmu

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi podla § 720 Obcianskeho
zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov do uzivania nebytovy
priestor, ako Cast' nehnutel'nosti, zapisanej v katastri nehnutel'nosti okresu Banovce nad
Bebravou, obce Banovce nad Bebravou v katastralnom tzemi Banovce nad Bebravou na liste
vlastnictva 4821 pre uvedené katastralne izemie ako stavba sup. ¢. 1340/1, postavena na
parcele Cislo 914/2 (dalej len Skolska budova) v sprave Zakladne; umeleckej Skoly D.
Kardo$a, na Ul. Novomeského 3, v Banovciach nad Bebravou, ktory je vo vyluénom
vlastnictve prenajimatela. Vymera predmetu najmu je 72,40 m? a je blizsie $pecifikovany v
Prilohe 1 tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu).
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V suvislosti s uzivanim predmetu najmu je najomca opravneny uzivat aj spolocné casti
a spolo¢né zariadenia budovy $koly, v ktorom sa nachadza predmet najmu, v dohodnutom
rozsahu.

Clanok IT
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na prezentaciu a predaj vytvarnych diel
a organizovanie vystav, hudobnych, divadelnych, osvetovych a vzdelavacich podujati.
Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Pokial’ na uzivanie predmetu najmu na ucéel podla ods. 1 tohto ¢lanku sa bude vyzadovat
akékol'vek osobitné povolenie organu verejnej spravy (napr. vyjadrenie stavebného tGradu
apod.), najomca je povinny zabezpeéit' si potrebné povolenia na vlastnii zodpovednost’,
pricom prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit najomcovi potrebnii stcinnost’ k obstaraniu
danych povoleni.

N4jom predmetu najmu a vySka najomného podla tejto zmluvy boli schvalené Uznesenim
Mestského zastupitel'stva Banovce nad Bebravou ¢. 471, diia 10.03.2021.

Clanok III
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli na trvani najmu na dobu od 1. jina 2021 na dobu neur¢itu.
Predlzit’ trvanie najmu mozno len po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Clanok IV
Najomné

Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov uréené dohodou zmluvnych strdn vo vyske 30,- /m*roéne (spolu
2172,-€ ro¢ne za cely predmet najmu, ¢o predstavuje sumu 181,- € mesacne). Prenajimatel je
platcom DPH.

Najomca je povinny uhriddzat’ najomné v prepocte sumu 181,- € mesacne vopred, vzdy
najneskor do 25. dila kalendarneho mesiaca predchadzajiceho obdobiu, za ktoré sa plati
najomné, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

V rokoch nasledujicich po dni uzatvorenia tejto zmluvy, pripadne jej doplnku, sa cena
najomného, platnd v predchadzajucom roku, zvySuje percentom rocnej miery inflacie,
publikovanym Statistickym uradom Slovenskej republiky k 31. decembru predchadzajuceho
roku. Takto urena cena sa zaokruhl'uje na celé eura nahor a je platnou cenou na prislusny
kalendarny rok s u¢innostou od 1. januara prislusného roku v ktorom sa najomné upravuje.
Pri omeSkani ndjomcu s platenim najomného je prenajimatel opravneny uctovat wrok



z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Clanok V
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavazuje najomcovi poskytovat sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,
vratane dodavky elektriny, plynu, vody, resp. inych energii a najomca sa zavizuje platit’
prenajimatelovi mesacné zalohové platby za uvedené sluzby, a to od prevzatia predmetu
najmu (¢l. VI) vo vyske 35,- Eur za kalendarny mesiac.

Najomca je povinny uhradzat mesacné zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najjmu mesaéne vopred, a to v lehote a spdsobom, akym uhradza najomné (¢l. IV
ods. 2.).

Skutocna vyska plneni spojenych s uzivanim predmetu najmu bude uré¢ena na zaklade roéného
vyuctovania skutoénych nakladov vynaloZenych na sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu (d’alej len ,rocné vyuctovanie®). V pripade, ak na zaklade ro¢ného vyuétovania
vznikne nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, nijomca sa zavizuje
prenajimatelovi uhradit sumu nedoplatku najneskdr v lehote najbliz$ie splatného najomného.
V pripade, ak na zaklade rocného vyuctovania vznikne preplatok za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, prenajimatel je povinny sumu preplatku uhradit najomcovi bezhotovostnym
prevodom na bankovy tcet najjomcu uvedeni v zahlavi tejto zmluvy, resp. sumu preplatku
zapocitat’ na najblizsie splatné najomné.

Prenajimatel’ sa zavidzuje na ziadost' najomcu predlozit’ k nahliadnutiu ro¢né vyuctovanie,
resp. zalohové faktury od dodavatel'ov sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Clanok VI
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi do drzby predmet najmu pri vzniku najmu podla tejto
zmluvy. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe
zmluvné strany.

V odovzdavacom protokole sa uvedie najma stav meracov, stav predmetu najmu, vratane
pripadnych existujucich vad na predmete najmu.

Odovzdavaci protokol sa spiSe aj pri skonceni najmu.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom a v sulade s i¢elom najmu
dohodnutym touto zmluvou (¢l. I ods. 1), pricom vyhlasuje, Ze prevzal predmet najmu v stave
plne sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a na zaklade oznamenia najomcu bez zbytocného odkladu odstranit’ vSetky zavady, ktoré by
branili dohodnutému ucelu uzivania predmetu najmu.
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Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat malé opravy a beznt drzbu predmetu
najmu.

Opravy a udrzbu, ktoré nie st beznou udrzbou alebo malou opravou zabezpeci prenajimatel
na vlastné naklady. Potrebu tychto oprav a udrzby je najomca povinny bez zbytocného
odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi a tieto opravy prenajimatel'ovi umoznit. Najomca
je povinny znasat obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a udrzby predmetu najmu. Ak prenajimatel’ nevykona potrebné opravy,
moéze ich vykonat najomca sam a primerané a nevyhnutné naklady s tym spojené je
prenajimatel’ najomcovi povinny uhradit’ bez zbytocného odkladu.

Najomca je opravneny zariadit predmet naymu vlastnym nabytkom a zariadenim,
zodpovedajicim ucelu najmu a pri reSpektovani platnych pravnych predpisov a noriem,
regulujicich najmé hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie a pouzivanie rdznych
druhov zariadeni (napr. elektrospotrebice a pod).

Najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy na predmete najmu bez predchadzajiceho
suhlasu prenajimatela. Iné ako stavebné upravy smie najomca vykonavat na predmete najmu
len s predchadzajucim sihlasom prenajimatela.

Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny platit dohodnuté najomné v lehote a spdsobom podla clanku IV
a mesacné zalohové platby v lehote a spdsobom podla ¢lanku V tejto zmluvy.

Ak najomca nemoze predmet najmu alebo jeho Cast’ uzivat’ preto, Ze prenajimatel’ neplni svoje
povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené v§eobecne zavaznym pravnym predpisom,
ma najomca narok na pomernu zl'avu z najomného v zavislosti od trvania nemoznosti uzivat
predmet najmu. Narok na poskytnutie zI'avy musi byt uplatneny u prenajimatel’a najneskor
do 3 mesiacov od jeho vzniku, inak tento narok zanika. V pripade riadneho uplatnenia naroku
na zl'avu narok trva do odstranenia déovodu jeho vzniku. Narok na zI'avu z najomného najomcea
nema v pripade nesplnenia povinnosti podl'a ods. 4 tohto ¢lanku.

Najomca je povinny spravat’ sa po¢as uzivania predmetu najmu tak, aby jeho konanim nedoslo
k akémukol'vek poskodzovaniu majetku prenajimatel’a alebo skodam na predmete najmu.

Za $kodu spdsobenti najomcom a inymi osobami v suvislosti s ¢innost'ou najomcu v predmete
najmu a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Najomca sa tieZ zavdzuje
nahradit’ $kodu vzniknuti na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebovania v plnom
rozsahu. Najomca moze zabezpeCit do desiatich pracovnych dni opravu poskodeného
zariadenia uvedenim do povodného stavu na vlastné naklady. Ak opravu nezabezpeci
najomca, zabezpe¢i opravu prenajimatel’ na naklady najomcu. Ak nebude oprava mozna,
zaplati nagjomca Skodu v plnom rozsahu v aktualnych nadobudacich cenach za predmetné
zariadenie.

Najomca sa zaviazuje, Zze po skonceni najmu vrati predmet najmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajicemu obvyklému opotrebeniu a so stavebnymi upravami, ktoré boli vykonané na
umoznenie prevadzky priestorov.

Najomca sa zavizuje, Ze prenajimatel’'ovi umozni bezodplatne vyuzivat prenajimané priestory
na ucely urcené v predmete tejto najomnej zmluvy a to maximalne 10x za kalendarny rok.
Kazdé takéto vyuzitie musi byt ohlasené vopred.



Clénok VIII
Skoncenie najmu

Najomnu zmluvu mozno skonéit’ pisomnou dohodou uc¢astnikov. Ak v dohode nie je uvedeny
neskorsi den skonCenia zmluvy, zmluva zanika diiom uzavretia dohody o skon¢eni najmu.
Najom mozno skoncit’ tiez pisomnou vypovedou v sulade so zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni a v tejto zmluve. Vypoved musi byt
dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je 6 mesiacov a za¢ina plynut’ od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede, ak tato zmluva neustanovuje inak.

Ak vsak prenajimatel’ da vypoved’ z dovodu, Ze najomca uziva nebytovy priestor v rozpore
so zmluvou, nagjomca o viac ako patnast’ dni meska s platenim najomného, najomca napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok, alebo ak najomca da predmet
najmu do podnajmu v rozpore s touto zmluvou, je vypovedna doba 14 dni a zac¢ina plynut’
odo dna ked’ bola dorucena vypoved najomcovi.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany si zmluvu pred jej podpisom precitali, je pre nich ur€ita a zrozumitel'na
a vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u a zmluvu nepodpisali v tiesni. Na znak sthlasu ju
vlastnorucne podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, priCom najomca obdrzi jeden rovnopis a tri
rovnopisy su urcené pre evidencie prenajimatel’a.

Zmluvu mozno menit a dopliiat’ len na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran,
pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami o najme
a podnajme nebytovych priestorov upravenych v Obcianskom zakonniku, ktoré odkazuju na
pouzitie zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ako aj inymi
dotknutymi vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi platnymi a uc¢innymi v Slovenske;j
republike.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu vSetkymi ucastnikmi a stdva sa Gcinnou diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia (s odkazom na § 47a, ods. 1 Obcianskeho zakonnika
¢. 40/1964 Zb. v zneni noviel).

Za prenajimatel’a: Zanajomcu: -ma w
......................... e e e
%gr. art. S¥ester Lavrik Ing. Viera Zakova

riadi/el’ Skoly konatel’ka spoloc¢nosti

/






