NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 013/2020

uzavreta v zmysle § 43, § 663 a nasl., § 685, Ob¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.,
zakona ¢. 443/2010 Z.z. zakona o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani
a VZN ¢&. 1/2020, ktorym sa meni a dopliiia VZN ¢&. 2/2017 o podmienkach ndjmu
najomnych bytov na tzemi obce Dolné Srnie.

Clanok .

Zmluvné strany

Prenajimatel’
Obchodné meno: Obec Dolné Srnie
v zastapeni starostom obce Ing. Jurajom Hamajom
Sidlo: 916 41 Dolné Srnie 242
1CO: 00311511
DIC: 2021 091 435

Bankové spojenie:  SK16 5600 0000 0058 0977 9007
(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)

Najomca 1:

Meno a priezvisko:  Lucia Gaborova,
Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom:

Bankové spojenie: -

Najomca 2:

Meno a priezvisko:  Albina Martakova.
Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom:

Bankové spojenie:

(d'alej aj ako ,,najomcea*)

Spolubyvajuce osoby:

1. Meno a priezvisko: Janka Gaborova
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom:



Zmluvné strany sa dohodli o uzatvoreni najomnej zmluvy v sulade s ustanovenim § 43,
§ 663 anasl., § 685, Obcianskeho zakonnika ¢ 40/1964 Zb., zakona ¢. 443/2010 Z.z. zdkona

o doticidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani a VZN ¢. 1/2020, ktorym sa meni
a doplia VZN ¢. 2/2017 o podmienkach ndjmu najomnych bytov na izemi obce Dolné¢ Srnie.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

|. Predmetom tejto zmluvy je Uprava zmluvnych podmienok, prav a povinnosti zmluvnych
stran pri  poskytnuti najomného trojizbového bytu &islo 420/132, ktory sa nachddza
na prizemi v bytovom dome Medlin, stpisné ¢&islo 420 v Dolnom Srni. Bytovy dom
sa nachadza na parcele ¢islo 542/3, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1, v katastralnom
tizemi Dolné Srnie, vedenom na Okresnom urade katastralneho odboru v Novom Meste
nad Vahom. Ucelom tejto zmluvy je zabezpecit primerané bytové podmienky
pre najomeu, ochranu jeho prav a ochranu majetku obce.

2. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade ziadosti najomcu o najomny byt,
na zaklade schvélenia pridelenia predmetného bytu komisiou pre bytovu politiku
pri OZ vDolnom Srni anaslednym pisomnym schvédlenim poslancami obecneho
zastupitel'stva.

3. Byt pozostiva z obyvacej izby s kuchynskou linkou, dvoch izieb, chodby, komory, kipelne
a technickej miestnosti s WC.

4. Uzitkova plocha bytu 79,96 m®.

Clinok I11.
Vvbavenie a zariadenie bytu

1. Vybavenim a zariadenim bytu s vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynove pripojky,
okna plastové, interiérové dvere so zamkami, dvere vchodové so zédmkou, vaia biela
smaltovand, vanovd vodovodna batéria, umyvadla biele keramické, umyvadlové
vodovodné batérie, WC keramické, plynovy kotol, termostat, radiatory, sporak plynovy,
kuchynska linka 1,20 m dlhd snerezovym drezom, pracovnou doskou, pakovou
vodovodnou batériou, stropn¢ svietidla so Ziarovkami.

2. Prenajimatel’ odovzda najomcovi kl'ice od predmetného bytu po podpise
Protokolu o odovzdani a prevzati klI'icov od najomného bytu oboma zmluvnymi stranami.



L

2

Clanok V.
Doba niajmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.09.2020 do 31.08.2021.

Po uplynuti doby najmu, ktora je vymedzena v ¢lanku IV. bod €. 1 mad najomea pravo
na opakovan¢ uzavretie najomnej zmluvy len vtedy, ak najomca predlozi 3 mesiace pred
ukonéenim platnej najomnej zmluvy ziadost o prediicnie najomnej zmluvy, ndjomca
a spolubyvajuce osoby predlozia doklady o prijme za predchadzajuci kalendarny rok,
estné prehlasenia, Ze nevlastnia Ziadnu nehnutelnost a ak dodrziavali podmienky ur¢en¢
v nijomnej zmluve, najomca ma vyrovnané vetky zdvizky voci prenajimatelovi
a 7o strany najomeu a spolubyvajicich 0sob pocas doby najmu nedoslo k takému konaniu,
ktoré by bolo podnetom k uskutoéneniu vypovedného dovodu podPa § 711 ods.]
pism. ¢), d), f), a g) Obcianskeho zikonnika.

. Néjomna zmluva nadobtda platnost’ diom jej podpisu a Gc¢innost diiom prevzatia

najomného bytu najomcom na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati najjomn¢ho bytu.

Clanok V.
Vyika a splatnost’ najomného

. Ditom uzavretia tejto ngjomnej zmluvy vznikd ngjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi

ndjomné za uzivanie predmetn¢ho bytu.

Podklady pre vypocet nijomného a uhrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu
si obsiahnuté v evidenénom liste pre vypocet uhrady za uzivanie bytu, ktory bude
aktualizovany v zmysle platnych cenovych predpisov a je sii¢astou tejto zmluvy.

Nédjomné za byt je stanoven¢ na sumu vo vyske 132,78 €, slovom stotridsatdva eur a
sedemdesiatosem centov mesacne.

Vyska thrady za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim najomného bytu je uvedena
v eviden¢nom liste pre vypocet thrady za uzivanie bytu.

Najomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu je najomca
povinny  uhradit  (zaplatif)  prenajimatelovi ~ mesacne  na bankovy  ucet
IBAN SK16 5600 0000 0058 0977 9007 a to vopred do 20. dia predchadzajiceho mesiaca.

V thradach na oznaCenie danej platby je najomca povinny uviest urCeny desatmiestny
variabilny symbol podl'a nasledovného kl'ica:

420132RRMM
RR - oznacuje rok, za ktory sa uhradza (uvedu sa posledné dve ¢islice v oznaceni roka)
MM - oznacuje mesiac, za ktory sa uhradza

V Ghraddch na oznadenie danej platby trvalym prikazom uvedie ndjomea urceny
Sestmiestny variabilny symbol 420132,



Prvii splatku za najomné je najomca povinny zaplatit do 3 dni od podpisania tejto
najomnej zmluvy.

. Ak najomca neuhradi (nezaplati) najomné podla tohto ¢lanku zmluvy, pripadne nedoplatku
zistencho vyuctovanim do 8 dni po ich splatnosti, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania 0,05% z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyaétovanie skutoénych nakladov za plnenie (sluzby)
spojené¢ s uzivanim bytu ato za predchadzajuci kalendarny rok, najneskér do 31. maja
a pisomne odoslat’ vyuctovanie najomcovi.

. Ak sa ndgjomca omeska s platbou 2 mesiace po splatnosti za sebou alebo je s platbami
v omeskani sumarne (sucet) 60 dni po splatnosti za poslednych 12 po sebe nasledujucich
kalendarnych mesiacov, ndgjomna zmluva sa rusi a najomca bude delozovany.

. Ak bude uhradena iba Gast’ splatky ndjmu, splitka sa povazuje za neuhradenu.

Clianok VI.
Depozit

. Ndjomca je povinny v lehote 30 kalendarnych dni pred uzatvorenim najomnej zmluvy
alebo najneskorsie pri uzatvirani najomnej zmluvy zlozit' na bankovy téet prenajimatel’a
SK47 5600 0000 0058 0977 0010 depozit vo vyske 1251- €, slovom
tisicdvestopdtdesiatjeden eur. Depozit nie je prijmom prenajimatel’a z prenajmu.

. Depozit moze pouzit’ prenajimatel’ vyluéne na ucel uvedeny v zakone ¢. 443/2010 Z.z. na:

a) vykrytie vzniknutych $kod na vybaveni a zariadeni bytu, ktoré vznikli v byte pocas
trvania najmu anajomca ich ani po vyzve prenajimatel'a neuhradil dobrovolne
v lehote 10 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy,

b) na zaplatenie dlzného ndjomného vratane urokov z omeskania a zmluvnych pokut
alebo uhrad spojenych suzivanim bytu, resp. nedoplatku za rotné vytétovanie
ndkladov suvisiacich s uzivanim bytu za ¢as trvania najmu, ak neddjde k dobrovol'nej
uhrade zo strany najomcu v lehote 10 dni odo dia dorudenia pisomne; VYZVY.

. Pri sibehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaju dlzné ndjomné, nedoplatky
zro¢neho vylctovania, zmluvné pokuty, uroky z omeskania, vzniknuté skody a nasledne
d’alsie naroky.

. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzitu cCast’
po skonceni ndjmu na ucet najomcu uvedeny v tejto zmluve. Ndjomca nema pravo
pozadovat vratenie depozitu pocas trvania ndjmu.



Clanok VIL
Prava a povinnosti Z najmu bytu

1. Najomca:

a)
b)

g

h)

i)

k)

a osoby, ktoré s nim byvaju su opravneni a povinni uzivat najomny byt iba na byvanie,

sa zavizuje, Ze jednotlivé drobn¢ opravy sivisiace s uZivanim bytu a udrziavacie
prace vbyte si zabezpeli ndgjomca sam a na vlastné naklady do vysky
100,- €, slovom sto eur vratane, opravy nad 100.- €, slovom sto eur je najomca
povinny pisomne alebo elektronicky oznamit a  konzultovat s poverenym
pracovnikom obecné¢ho Gradu a opravy moézu byt vykonané az po pisomnom sihlase
obecného uradu,

bytu aosoby, ktoré snim byvaji v spolo¢nej domécnosti maji pravo uzivat
aj spoloéné priestory domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym sposobom podla
povahy prislusného zariadenia a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu,

bytu a osoby, ktoré s nim byvaji v spolocénej domacnosti dodrziavaji zakaz fajéenia
v spolo¢nych priestoroch bytového domu,

bytu aosoby, ktoré snim byvaju v spolo¢nej domacnosti  dodrziavaji predpisy
o ochrane pred poziarmi a dbaju na bezpeénost’ a ochranu zdravia,

sa zaviizuje, 7e pri vykone prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredic,
zabezpedujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon prav,

je povinny podiclat’ sa na udrzovani ¢istoty a poriadku v byte, v spolo¢nych
priestoroch bytového domu ana prilahlych vonkajSich priestoroch na parcelach
&islo 542/4, 542/23, 542/24, 542/25, 542/26,

si na vlastné naklady zabezpedi smetnti nadobu a zaviizuje sa platit miestny poplatok
za komundlne odpady a drobné stavebn¢ odpady, ktoré uréuje platné VZN obce
Dolné Srie a to aj za vietky osoby, ktore byvaju v spolo¢nej domacnosti,

sa zavizuje platit uhrady za spotrebu elektrickej energie a plynu spojent s uzivanim
bytu spoloénostiam, s ktorymi ma najomca uzatvorené zmluvy o odbere elektricke;
energie a plynu,

berie na vedomie zakaz chovu zvierat v byte a v nebytovych priestoroch,

je povinny znaSal obmedzenia v uZivani predmetu zmluvy vrozsahu nutnom
pre vykonanie oprév a udrziavania predmetu zmluvy,

sa zaviizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaju prenajimatelovi a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,



m) sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim

0)

P)

Q)

r)

t)

V)

byvaji, pripadne navstevy, uhradi v plnej vyske, ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu poskodenie odstranit
a pozadovat’ od najomcu finan¢nt nahradu,

sa zavizuje, Zze nebude vykonavat' Ziadne vnatorné ani vonkaj$ie stavebné dpravy
v byte a spoloénych priestoroch, montovat a umiestiiovat’ klimatizacie, pristresky,
pergoly, prekrytia balkonov, montované steny, vstavané skrine a pod. Ich vykonanie
sa povazuje za zavazn¢ porusenie najjomnej zmluvy. Ostatné stavebné a bytové upravy
moze vykonavat iba na zaklade pisomné¢ho suhlasu prenajimatela,

nesmie umiestnit na oknach bytu z vonkajsej strany Zzaluzie, rolety ainé prekrytia
okien a balkonovych dveri,

berie na vedomie, Ze vnitorné Zaluzie alebo rolety si moze zabezpedit na vlastné
naklady na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

nie je opravneny uskuto¢nit' akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, dat byt
alebo jeho cast' do podnajmu, prenechanie ¢asti bytu, prijatie d’aldich oséb do bytu
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a),

je povinny v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku thrad
za sluzby, tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi,

je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za G¢elom odpisu vodomerov,
prekontrolovania technického stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

ma pravo vykonat poistenie vnutorného zariadenia bytu na vlastné naklady,
prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku najomnika,

je povinny ku diu zaniku ndjmu tento byt odovzdat prenajimatelovi vypratany
s prevzatym vybavenim a zariadenim bytu, vriadnom stave (hygienicky
vybieleny - nie vapnom) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu,

a osoby, ktoré s nim byvaju su povinni do 30 kalendarnych dni sa prihlasit na trvaly
pobyt na adresu Dolné Srnie 420.

2. Prenajimatel”:

a)

b)

c)

sa zavazuje odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na uZivanie,

sa zavazuje zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim

bytu,

zavizuje sa, Ze stavebné uUpravy ainé podstatné zmeny v byte bude vykonavat
iba s pisomnym sahlasom najomcu, tento suhlas najomca moéze odopriet
iba z vaznych dévodov. Ak takéto Gpravy bude prenajimatel povinny vykonéavaf
na prikaz prislusného organu Statnej spravy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.
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Clanok VIIL
Skonc¢enie ndjmu

Najom v zmysle tejto Zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a najomcom k dohodnutému
diu,
b) pisomnou vypoved'ou najomeu,
c) vypovedou prenajimatela, po prerokovani arozhodnuti poslancami obecného
zastupitel’st\:fa, s0 suhlasom starostu obce, ak najomeca:
¢)a) nesplita podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zikona ¢. 443/2010 Z.z.
Zakon o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani,
¢)b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu podla ¢lanku V.
tejto zmluvy tym, 7e¢ v uréenom termine nezaplatil ndjomné alebo uhradu
za plnenie poskytované s uzivanim bytu,
¢)c) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, podl'a ¢lanku VI,
c¢)d) alebo ten, kto s nim byva, pripadne navstevy, naprick pisomnej vystrahe hrubo
poskodzuje prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, spolocne  priestory
alebo spolo¢né zariadenia v dome,
¢)e) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie
alebo ak nijomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost' alebo porusuje dobré mravy v dome,
¢)f) neuziva byt bez vaznych dovodov,
¢)g) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktor¢ nie su
uvedené na evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapocitavaji
navstevy kratie ako 15 dni),
d) odstapenim od Zmluvy v zmysle prislugnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika,
¢) ak sa jednému zngjomcov zrusi najomna zmluva zo strany prenajimatel’a
alebo najomcu, rusi sa najomna zmluva aj druhému ndjomeovi a ostatnym
spolubyvajucim osobam predmetného ndjomncho bytu,
f) uplynutim doby najmu.

Ak bola dand pisomna vypoved jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa njom v zmysle
tejto zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina
plynat’ prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci. v ktorom bola druhej zmluvnej
strane vypoved dorucena.

. V pisomnej vypovedi bez ohl'adu na to, ¢ ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt

uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skon¢enie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

.V pripade ukongenia nijmu je nijomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi

v rozsahu v akom bol prevzaty podla Protokolu o odovzdani a prevzati najomné¢ho bytu
av stave zodpovedajiicemu dobe uzivania.

Ukon&enim najomného vztahu nevznika najomcovi ani spolubyvajucim osobam narok
na poskytnutie nahradn¢ho byvania.



Clanok IX.
Zavere¢né ustanovenia

. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a G&innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

. Tato zmluvu je mozné menit alebo dopinat len na zdklade vzdjomnej dohody vsetkych
zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo forme
pisomného dodatku k Zmluve.

. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Gcastnici zmluvy riadia ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika ¢ 40/1964 Zb. a dalsimi vieobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a najmé zakladnou zmluvou o vystavbe ndgjomnych bytov.

- Ak najomca poziada o nastahovanie dalej osoby do prideleného najomného bytu bude
mu najomna zmluva upravena a d’al$ia osoba pripisana menovite.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text tejto zmluvy riadne a dosledne pregitali, jeho obsahu
porozumeli, s obsahom bez vyhrad suhlasia, zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu volu
a na znak sthlasu ju potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi podpismi.

. Zmluva je vyhotovend v slovenskom jazyku v $tyroch rovnopisoch, jeden rovnopis
pre preberajiceho najomcu €. 1, jeden rovnopis pre preberajiceho najomecu ¢. 2
a dva rovnopisy pre odovzdavajiceho.

Clanok X.
Osobitné ustanovenia

. Ndjomca dodatoéne priloZi k ndgjomnej zmluve kopie uzavretych platnych zmlav
s dodavatel'mi o dodavke elektriny a dodavke plynu najneskor v lehote do 30 kalendarnych
dni od uzatvorenia najomnej zmluvy.

. Ndjomca 1 Lucia Gaborovd anajomca 2 Albina Martakova podpisom tejto zmluvy
na zaklade ustanoveni zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov vyjadruje sthlas so zverejnenim na webovej stranke obce
a uradnej tabuli pred obecnym uradom ato jeho osobnych udajov, ktoré boli ziskané
na Gcel prendjmu bytu a spristupnenim v rozsahu meno, priezvisko a zverejnenie dlhu

na najomnom.

. Poskytovanie informécii a zverejnenie tejto zmluvy sa riadi ustanoveniami zakona
¢. 2112000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.



Clanok XI.
Prilohy

1. Protokol o odovzdani a prevzati najjomného bytu.
2. Protokol o odovzdani a prevzati k'i¢ov od bytu.

Priloha je neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy.

V Dolnom Srni dna 31.08.2020

S

&

Prenajimat;l/ Najomea 1

-

I Najomca 2



