NAJOMNA ZMLUVA & 003/2020

uzavreta v zmysle § 43, § 663 a nasl., § 685, Obéianskeho zakonnika ¢&. 40/1964 Zb.,
zakona ¢. 443/2010 Z.z. zakona o dotaciich na rozvoj byvania a o sociilnom byvani
a VZN ¢. 1/2020, ktorym sa meni a dopir‘ia VZN ¢&. 2/2017 o podmienkach najmu
najomnych bytov na tizemi obce Dolné Srnie.

Clanok I.

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Obchodné meno: Obec Dolné Srnie
v zastupeni starostom obce Ing. Jurajom Hamajom
Sidlo: 016 41 Dolné Srnie 242
ICO: 00311 511
DIC: 2021 091 435

Bankové spojenie:  SK60 5600 0000 0058 0977 5014
(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)

Ndjomea 1:

Meno a priezvisko:  Lucia Kukucova
Datum narodenia:

Rodneé ¢islo:

Bankové spojenie:

Najomea 2:

Meno a priezvisko:  Robert Strapina
Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

(dalej aj ako ,najomea*)

Spolubyvajice osoby:
Meno a priezvisko: Vivien Strapinova

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:



Zmluvné strany sa dohodli 0 uzatvoren{ ndjomnej zmluvy v stlade s ustanovenim § 43,
§ 663 a nasl., § 685, Obcianskeho zakonnika ¢&. 40/1964 Zb., zakona ¢. 443/2010 Z.z. zakona
o dotdciach na rozvoj byvania aosocidlnom byvani a VZN ¢&. 1/2020, ktorym sa meni
a dopliia VZN ¢&. 2/2017 o podmienkach najmu ndjomnych bytov na tizemi obce Dolné Smie.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je uprava zmluvnych podmienok, prav a povinnosti zmluvnych
stran pri  poskytnuti ndjomného dvojizbového bytu cislo 003, ktory sa nachadza
na prizemi v bytovom dome 12 b. j., supisné ¢islo 484 v Dolnom Srni. Bytovy dom
sa nachadza na parcele &islo 542/30, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1, v katastralnom
uzemi Dolné Srnie, vedenom na Okresnom urade katastralneho odboru v Novom Meste
nad Vahom. Uéelom tejto zmluvy je zabezpedit primerané bytové podmienky
pre najomeu, ochranu jeho prav a ochranu majetku obce.

2. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zdklade Ziadosti ndjomcu o ndjomny byt,
na zdklade schvalenia pridelenia predmetného bytu komisiou pre bytovii politiku pri OZ
v Dolnom Srni a naslednym schvéalenim poslancami obecného zastupitel'stva na rokovani
dna 18.12.2019, uznesenim ¢.74/2019.

3. Byt pozostava z obyvacej izby s kuchynskou linkou, jednou izbou, zadveria, komory
a kapel'ne s WC.

4. Uzitkova plocha bytu je 57,40 m®,

Clanok II1.

Vybavenie a zariadenie bytu

1. Vybavenim a zariadenim bytu su vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové pripojky,
internetova pripojka, televizna pripojka, okna plastové bez Zaluzii, 3 ks dveri interiérovych
so zamkami, dvere vchodové so zamkou, vafia biela smaltovana, vanova vodovodna
batéria, umyvadlo biele keramické, umyvadlova vodovodna batéria, WC keramicke,
plynovy kotol, termostat, spordk kombinovany, odsava¢ par, kuchynskd linka
2.03 m hneda s nerezovym drezom, pracovnou doskou, pakovou vodovodnou batériou
a osvetlenim kuchynskej linky, 8 ks svietidiel so Ziarovkami.

2. Prenajimatel’ odovzdda najomcovi kldce od predmetného bytu po podpise
Protokolu o odovzdani a prevzati kI'icov od ndjomného bytu oboma zmluvnymi stranami.



Clénok V.
Doba ndjmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.04.2020 do 31.03.2021.

. Po uplynuti doby ndjmu, ktora je vymedzena v ¢lanku IV. bod ¢. | ma ndjomca pravo
na opakovan¢ uzavretie najomnej zmluvy len vtedy, ak ndjomca predloZi 3 mesiace pred
ukondenim platnej najomnej zmluvy Ziadost o prediZenie nijomnej zmluvy, ndjomca
a spolubyvajice osoby predlozia doklady o prijme za predchadzajuci kalendarny rok,
¢estn¢ prehlasenia, Ze nevlastnia Ziadnu nehnutel'nost’ a ak dodrziavali podmienky uréené
v najomnej zmluve, ndjomca ma vyrovnané vsetky zavizky voéi prenajimatelovi
a zo strany najomcu a spolubyvajucich osob pocas doby najmu nedoslo k takému konaniu,
ktoré by bolo podnetom k uskuto¢neniu vypovedného ddévodu podla § 711 ods.l
pism. ¢), d), f), a g) Obcianskeho zakonnika.

. Ndgjomna zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu a 0¢innost diom prevzatia
najomného bytu ndjomcom na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati nagjomného bytu.

Clinok V.
Vyika a splatnost’ najomného

. Diom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za uzivanie predmetného bytu.

. Podklady pre vypocet najjomného a Ghrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu
st obsiahnuté v evidenénom liste pre vypocet thrady za uzivanie bytu, ktory bude
aktualizovany v zmysle platnych cenovych predpisov a je sucastou tejto zmluvy.

. Ndjomné za byt je stanovené na sumu vo vySke 155,73 €, slovom stopitdesiatpat eur
a sedemdesiattri centov mesacne.

. Vyska thrady za plnenie (sluzby) spojené suzivanim najomného bytu je uvedena
v evidenénom liste pre vypocet uhrady za uzivanie bytu.

. Nédjomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu je nijomca
povinny  uhradit  (zaplatit)  prenajimatelovi mesaéne na  bankovy  Gcet
IBAN SK60 5600 0000 0058 0977 5014 a to vopred do 20. diia predchadzajiceho mesiaca.

V tihradach na oznacenie danej platby je ndjomca povinny uviest uréeny desatmiestny
variabilny symbol podl'a nasledovného klaca:

484003RRMM
RR - oznaduje rok, za ktory sa uhradza (uvedu sa posledné dve cislice v oznaCeni roka)
MM - oznacuje mesiac, za ktory sa uhradza

V thradach na oznacenie danej platby trvalym prikazom uvedie najomca urCeny
Sestmiestny variabilny symbol 484003.



Prvii splatku za ndjomné je ndjomca povinny zaplatit do 3 dni od podpisania tejto
najomnej zmluvy.

. Ak ndjomca neuhradi (nezaplati) najomné podla tohto ¢lanku zmluvy, pripadne nedoplatku
zisten¢ho vyuctovanim do 8 dni po ich splatnosti, je najomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania 0,05% z dl7nej sumy za kazdy defi omeSkania.

. Prenajimatel’ je povinny vykonat vytctovanie skutoénych nékladov za plnenie (sluzby)
spojené s uzivanim bytu ato za predchadzajuci kalendarny rok, najneskér do 31. maja
a pisomne odoslat’ vyuctovanie ndgjomcovi.

. Ak sa najomca omeskd s platbou 2 mesiace po splatnosti za sebou alebo je s platbami
v omeskani sumarne (sucet) 60 dni po splatnosti za poslednych 12 po sebe nasledujicich
kalendarnych mesiacov, najomna zmluva sa rusi a najomca bude deloZovany.

. Ak bude uhradena iba ¢ast’ splatky najmu, splatka sa povaZuje za neuhradenu.

Clinok VI.
Depozit

. Ndjomca je povinny do 30 dni odo dna uzavretia zmluvy zloZitf na bankovy ucet
prenajimatela SK11 5600 0000 0058 0977 2016 depozit vo vyske 1 198,68 €,
slovom tisicstodevitdesiatosem eur a Sestdesiatosem centov. Depozit nie je prijmom
prenajimatel’a z prenajmu.

. Depozit mdZe pouzit’ prenajimatel’ vyluéne na ucel uvedeny v zakone ¢. 443/2010 Z.z. na:

a) vykrytie vzniknutych $kod na vybaveni a zariadeni bytu, ktoré vznikli v byte pocas
trvania najmu a ndjomca ich ani po vyzve prenajimatela neuhradil dobrovolne
v lehote 10 dni odo diia doruc¢enia pisomnej vyzvy,

b) na zaplatenie dlzného najomného vratane urokov zomeSkania a zmluvnych pokut
alebo uhrad spojenych suzivanim bytu, resp. nedoplatku za rocéné vyuctovanie
nakladov suvisiacich s uzivanim bytu za ¢as trvania najmu, ak neddjde k dobrovolnej
thrade zo strany najomcu v lehote 10 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy.

. Pri stbehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaju dlZzné nidjomné, nedoplatky
zro¢n¢ho vyuctovania, zmluvné pokuty, Uroky z omeskania, vzniknuté Skody a ndsledne
d’alsie naroky.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzitu cast’
po skonceni najmu na Ucet ndjomcu uvedeny v tejto zmluve. Ndjomea nema pravo
pozadovat vratenie depozitu pocas trvania najmu.



Clanok VIL
Priava a povinnosti z nijmu bytu

1. Ngjomca:
a) a osoby, ktoré s nim byvaji st opravneni a povinni uZivat ndjjomny byt iba na byvanie,

b) sa zavizuje, Ze jednotlivé drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu a udrziavacie
prace vbyte si zabezpedi ndjomca sam ana vlastné néklady do vysky
100,- €, slovom sto eur vritane, opravy nad 100,- €, slovom sto eur je nijomca
povinny pisomne alebo elektronicky ozndmit' akonzultovat s poverenym
pracovnikom obecného uradu a opravy mézu byt vykonané aZ po pisomnom sthlase
obecného uradu,

¢) bytu aosoby, ktoré snim byvaju vspoloénej domacnosti maju pravo uzivaf
aj spolo¢né priestory domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym sposobom podl'a
povahy prisludného zariadenia a vyuzivat' plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu,

d) bytu a osoby, ktoré s nim byvaji v spoloénej domécnosti dodrZiavaju zdkaz fajéenia
v spolo¢nych priestoroch bytového domu,

¢) bytu aosoby, ktoré snim byvaju v spolo¢nej domécnosti dodrZiavaju predpisy
0 ochrane pred poziarmi a dbaji na bezpecnost’ a ochranu zdravia,

f) sa zavizuje, Ze pri vykone prav bude dbaf, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujlce ostatnym najomnikom neru$eny vykon prav,

g) je povinny podielat sa na udrZovani Cistoty aporiadku vbyte, v spoloénych
priestoroch bytového domu ana prilahlych vonkajsich priestoroch na parcelach
Cislo 542/30, 542/31 a 542/32,

h) si na vlastné naklady zabezpeci smetnt nadobu a zavizuje sa platit’ miestny poplatok
za komundlne odpady a drobné stavebné odpady, ktoré uréuje platné VZN obce
Dolné Srnie a to aj za vietky osoby, ktoré byvaju v spolo¢nej domécnosti,

1) sa zavizuje platit uhrady za spotrebu elektrickej energie a plynu spojenu s uzivanim
bytu spolo¢nostiam, s ktorymi ma ndjomca uzatvorené¢ zmluvy o odbere elektricke;
energie a plynu,

J) Dberie na vedomie zdkaz chovu zvierat v byte a v nebytovych priestoroch,

k) je povinny znaSat obmedzenia v uZivani predmetu zmluvy vrozsahu nutnom
pre vykonanie oprav a udrziavania predmetu zmluvy,

1) sa zavdzuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaju prenajimatelovi a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,



m) sa zavizuje, ze¢ zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo i, ktori s nim

n)

p)

q)

r)

t)

V)

byvaju, pripadne navitevy, uhradi v plnej vyske, ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu poskodenie odstranit
a pozadovat’ od najomcu finanénti nahradu,

sa zavdzuje, Ze nebude vykondvat Ziadne vnutorné ani vonkajdie stavebné tpravy
v byte a spolo¢nych priestoroch, montovat a umiestiiovat rézne antény, satelity,
prijimace, klimatizdcie, pristresky, pergoly, prekrytia balkénov, montované steny,
vstavan¢ skrine a pod. Ich vykonanie sa povaZuje za zdvazné porusenie najomnej
zmluvy. Ostatné stavebné a bytové apravy méze vykondvat iba na zaklade pisomného
sthlasu prenajimatel’a,

nesmie umiestnit’ na okndch bytu z vonkajSej strany zaltzie, rolety ainé prekrytia
okien a balkonovych dveri,

berie na vedomie, Ze vnitorné Zzallzie alebo rolety si moze zabezpeéit na vlastné
ndklady na zaklade predchadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

nie je opravneny uskutoc¢nit akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, dat’ byt
alebo jeho Cast' do podnajmu, prenechanie Casti bytu, prijatie dal§ich osdb do bytu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a),

je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku ahrad
za sluzby, tieto bezodkladne oznamit prenajimatel'ovi,

Jje povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu za G¢elom odpisu vodomerov,
prekontrolovania technického stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

ma pravo vykonat poistenie vnutorného zariadenia bytu na vlastné ndklady,
prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku najomnika,

je povinny ku diu zaniku najmu tento byt odovzdat prenajimatelovi vypratany
s prevzatym  vybavenim a zariadenim bytu, vriadnom stave (hygienicky
vybieleny - nie vapnom) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu,

a osoby, ktor¢ s nim byvaja st povinni do 30 kalendarnych dni sa prihlasit’ na trvaly
pobyt na adresu Dolné Srnie 484.

2. Prenajimatel”:

a)
b)

c)

sa zavidzuje odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na uZivanie,

sa zavizuje zabezpecit najomcovi plny a nerusSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu,

zavdzuje sa, 7e stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte bude vykonavat
iba s pisomnym sthlasom najomcu, tento sihlas najomca moézZe odopriet
iba z vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat
na prikaz prislusného organu Statnej spravy, najomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.



Cléanok VIIL.
Skon¢enie najmu

1. Najom v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a najomcom k dohodnutému
dnu,

b) pisomnou vypoved’ou ndjomcu,

¢) vypovedou prenajimatela, po prerokovani arozhodnuti poslancami obecného
zastupitel’st\_fa, so suhlasom starostu obce, ak ndjomca:

c)a) nesplia podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zakona & 443/2010 Z.z
Zékon o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,

¢)b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu podla &¢lanku V.
tejto zmluvy tym, Ze v urenom termine nezaplatil najomné alebo uhradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu,

¢)c) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, podla ¢lanku VII,

c)d) alebo ten, kto s nim byva, pripadne navstevy, napriek pisomnej vystrahe hrubo
poskodzuje prenajaty byt ajeho prisluienstvo, spolo¢né priestory
alebo spolo¢né zariadenia v dome,

¢)e) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné uéely ako na byvanie
alebo ak najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost' alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢)f) neuZiva byt bez vaznych dovodov,

c)g) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st
uvedené na evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapocitavaju
navstevy kratSie ako 15 dni),

d) odstupenim od Zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obéianskeho zékonnika,

e) ak sa jednému zndjomcov zruSi ndjomna zmluva zo strany prenajimatela
alebo ndjomcu, rusi sa ndjomnd zmluva aj druhému ndjomcovi a ostatnym
spolubyvajucim osobam predmetného najomného bytu,

f) uplynutim doby najmu.

2. Ak bola dana pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa ndjom v zmysle
tejto zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane vypoved dorucena.

3. V pisomnej vypovedi bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt
uvedena lehota, kedy sa ma najom skongit’.

4. V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obg¢ianskeho zdkonnika.
5. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu prenajimatelovi
v rozsahu v akom bol prevzaty podl'a Protokolu o odovzdani a prevzati najomného bytu

a v stave zodpovedajucemu dobe uzivania.

6. Ukonéenim ndjomného vztahu nevznikd ndjomcovi ani spolubyvajucim osobam narok
na poskytnutie nahradného byvania.



Clianok IX.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a G¢innost
dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

. Tato zmluvu je mozné menit alebo dopliiat len na zaklade vzajomnej dohody vsetkych
zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo forme
pisomného dodatku k Zmluve.

. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa uc¢astnici zmluvy riadia ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika ¢. 40/1964 Zb. ad'alsimi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a najma zakladnou zmluvou o vystavbe najomnych bytov.

. Ak ndjomca poziada o nast'ahovanie d’alsej osoby do prideleného najomného bytu bude
mu ndjomna zmluva upravend a d’al$ia osoba pripisana menovite.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text tejto zmluvy riadne a dosledne precitali, jeho obsahu
porozumeli, s obsahom bez vyhrad suhlasia, zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu vél'u
a na znak suhlasu ju potvrdzuji svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

. Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v §tyroch rovnopisoch, jeden rovnopis
pre preberajuceho ndjomcu ¢. 1, jeden rovnopis pre preberajuceho ndjomcu €. 2
a dva rovnopisy pre odovzdavajuceho.

Clinok X.
Osobitné ustanovenia

. Ndjomca dodato¢ne prilozi k najomnej zmluve kopie uzavretych platnych zmlav
s dodavatel'mi o dodavke elektriny a dodavke plynu najneskor v lehote do 30 kalendarnych
dni od uzatvorenia nagjomnej zmluvy.

. Najomca 1 Lucia Kukucova anijomca 2 Robert Strapina podpisom tejto zmluvy na
zaklade ustanoveni zakon ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov vyjadruje suhlas so zverejnenim na webovej stranke obce a tradnej
tabuli pred obecnym uradom ato jeho osobnych ddajov, ktoré boli ziskané na ucel
prendgjmu bytu a spristupnenim v rozsahu meno, priczvisko a zverejnenie dlhu na
najomnom.

. Poskytovanie informécii a zverejnenie tejto zmluvy sa riadi ustanoveniami zakona
& 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskor§ich predpisov.



Clanok XI.
Prilohy

1. Protokol 0 odovzdani a prevzati ndgjomného bytu.
2. Protokol o odovzdani a prevzati kI'i¢ov od njomného bytu.
3. Fotodokumentacia kuchynskej linky.

Prilohy st neoddelitel'nou sticastou tejto zmluvy.

V Dolnom Srni dila 31.03.2020

& & [

Prenaj imy Nijomea 1

h W |

b
Najomea 2



