Nijomna zmluva
uzatvorend
v zmysle ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zdkonnika (dalej aj ako ,, Ndjomnd zmluva™” alebo
. 2mluva”™)

medzi;

1. obchodné meno: Obec Dolné Srnie

sidlo: 916 41 Dolné Srnie 242
1CO: 00311511
bankové spojenie: Prima Banka SK 69 560 0000 0058 0977 0002
DIC: 202 109 1435 ?
zastupena: Ing. Miroslav Skovajsa, starosta obce Q\ E{ U/
K D

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a
2.  obchodné meno: Innovia, s.r.o.
sidlo: Na Hlinach 12, 917 01 Trnava
ICO: 36 744 450
DIC: 2022327296
IC DPH: SK2022327296
bankoveé spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
¢islo uétu: SK 821111 00000012 4392 4018
zapisana: v Obchodnom registri OS Trnava, oddiel: Sro, vloZzka &.
19700/T
zastipend: Martin Krchiavy - konatel’

(dalej len ako . ndjomea™)
(spolocne aj ako , zmluvné strany™)

1. Uvodné ustanovenia

1.1 Vsdlade so zdmerom prenajimatela bol starosta obce povereny Obecnym
zastupitel'stvom obce Dolné Srnie (Cislo uznesenia 132/2014 zo dna 27.08.2014)
rokovat’ so spolo¢nostou Innovia, s.r.o. o vystavbe najomného bytového domu v obei

Dolné Srie.

1.2 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicich sa v katastralnom
tzemi Dolné Srnie. obec: Dolné Srnie, okres: Nové Mesto nad Vahom, zapisanych

na LV ¢. 1 vedenom Okresnym tradom Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor,
ako:



. Parcela registra “C” pare. & 542/1 o vymere 4 234 m?, druh pozemku : ostatné plochy

. Parcela registra “C" parc. & 542/13 o vymere 844 m?, druh pozemku : zihrady
. Parcela registra “C” parc. & 542/28 o vymere | 300 m* , druh pozemku : zihrady

Kopia LV €. 1 je prilohou & 1 tejto Zmluvy
(d'alej spoloéne aj ako .,pozemky*™)

1.3 Néajomca ma zaujem na pozemkoch realizovat’ vystavbu ,Ndjomného bytového domu™
— tj. 1 x 3-podlazni bytovka, celkom 12 bytovych jednotiek, ato najméi umiestnit’
Nédjomny bytovy dom na pozemkoch, realizovat’ vystavbu vietkych s tym stvisiacich
stavebnych a montaZnych pric, vratane potrebnych vonkaj$ich nielen terénnych aprav
a ., Technickej vybavenosti" - (. cestnych a inZinierskych sieti, pripojok vodovodu,
plynu a kanalizdcie, umiestnenia a realizdcie technickej vybavenosti nad apod
povrchom zeme, ktorych umiestnenie je v siulade so zamerom vystavby Najomného
bytového domu, na ziklade ktorého je vypracovany projekt vystavby Najomného
bytového domu a Technickej vybavenosti, v sulade sdokumentdciou a projektom
potrebnym pre vydanie uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia na ich
umiestnenie a vystavbu (dalej ,Nédjomny bytovy dom* a,Technicka vybavenost™
spoloéne aj ako ,,Stavba™).

1.4 Projekt vystavby Stavby ndjomca predlozi v tzemnom Konani a stavebnom konani o
vydanie stavebného povolenia k Stavbe, ktorej je ndgjomca stavebnikom/investorom. S
projektom / Zamerom vystavby sa prenajimatel’ riadne oboznéamil a s jeho realizaciou na
pozemkoch vo vlastnictve prenajimatel’a vyslovne sihlasi.

1.5 Vystavbu Stavby bude realizovat’ ndjomeca na pozemkoch vo vlastnictve prenajimatel’a
za ufelom zlepdenia aktudlnej situdcie byvania obyvatelov obce Dolné Srnie, s éim
prenajimatel’ vyslovne sthlasi.

1.6 Zmluvné strany sa zaviizuju v Ichote najneskér do 30 kalendarnych dni odo dia
nadobudnutia prdvoplatnosti stavebného povolenia k Stavbe podpisat’ Zmluvu
0 budicej kapnej zmluve (d'alej aj ako ,,ZoBKZ*), na zaklade ktorej sa zmluvné strany
zaviazu v budicnosti uzavriet' Kapnu zmluvu, ktorej predmetom bude prevod
vlastnickeho prava k Ndgjomnému bytovému domu a Technickej vybavenosti z ndjomcu
ako predavajiceho na prenajimatel'a ako kupujiceho, za kipnu cenu Najomného
bytového domu ve vyike 571 600,- € (slovom pitstosedemdesiatjedentisiciest’sto eur)
acenu Technickej vybavenosti urlenej metodikou Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR platnou v ¢ase uzatvorenia ZoBKZ,

I.7 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli. Ze v pripade ak nebude medzi zmluvnymi stranami
v lehote podl'a predosiého bodu tohto élanku uzatvorena ZoBKZ, ndjomea je opravneny
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2.2
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4.1

4.2

od tejto Ndjomnej zmluvy odstapit’ a v takom pripade sa této od pociatku rusi a zmluvné
strany st povinné si vratit’ navzdajom poskytnuté plnenia podla tejto Ndjomnej zmluvy.
V tomto pripade a v pripade, ked' prenajimatel’ porusi svoju povinnost' uzatvorit’ ZoBKZ
v lehote podl'a bodu 1.5 tejto Néjomnej zmluvy je prenajimatel povinny uhradit
ndgjomeovi vietky preukdzatelne vynalozené vydavky spojené s pripravou projektu
a vedenim tUzemného a stavebného konania tykajiuceho sa Stavby. Pravo ndjomcu na
nahradu Skody tym nie je dotknuté,

2. Predmet zmluvy a prejav vile

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu su pozemky opisané v ¢lanku 1. bode
1.1 tejto Zmluvy, ktoré st vo vlastnictve prenajimatela (dalej aj ako ,,Predmet
najmu™).

Za podmienok a za uelom dohodnutym v tejto Zmluve prenajimatel prenechdva
ndjomcovi do uzZivania Predmet ndjmu, ndjomca Predmet najmu do uzivania od
prenajimatela prijima a zaviizuje sa zafi platit’ ndjomné za podmienok dohodnutych
v nasledovnych ustanoveniach tejto Zmluvy.

3. Uel ndjmu

Uelom ndjmu je umiestnenie, vystavba Stavby, opisanych v €l. 1. v bodoch 1.3 az 1.5
tejto Zmluvy.

Uéelom najmu je aj uZivanie Predmetu ndjmu na ostatné ¢innosti stvisiace s realizaciou
vystavby Stavby, najmi zriadenie staveniska a docasnych cestnych a inych sieti.

Zmluvné strany sa zaviizuji pofas trvania ndjomného vzt'ahu spolupracovat
a poskytovat’ si navzdjom maximalnu si¢innost’ tak, aby sa dosiahol el sledovany
touto Najomnou zmluvou.

4. Nijomné a splatnost’ ndjomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit' prenajimatel'ovi najomné za
uZivanie Predmetu ndjmu vo vyske 1,- € ro¢ne (slovom jedno euro).

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska a splatnost’ ngjomného sa upravi dodatkom tejto

Zmluvy, uzatvorenym najneskor do 7 kalendarnych dni od pravoplatnosti stavebného
povolenia k Stavbe nasledovne:
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4.5

4.6

4.2.1 Suma ndjomného, za kalendarny rok. v ktorom bude uzatvorena Zmluva
o poskytnuti doticie medzi Ministerstvom dopravy, vystavby a regiondlneho
rozvoja SR a prenajimatelom ako kupujicim Stavby, sa zvysi o pomernu Cast’
z kiipnej ceny Technickej vybavenosti, ktori bude prenajimatel’ ako budici
kupujtci Stavby v zmysle zédkona &. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov povinny uhradit’ ndjomcovi
ako budiicemu predavajicemu z vlastnych zdrojov, Cast’ ndjomného podla tohto
bodu spolu s ndgjomnym podla bodu 4.1 (ak uZ nebolo uhradené nijomcom) je
splatnd do piatich (5) kalendarnych dni odo dia uzavretia Zmluvy o poskytnuti
dotacie medzi Ministerstvom dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja SR
a prenajimatelom ako kupujucim Stavby, najneskér vsak do piatich (5)
kalendarnych dni odo dfia doruéenia faktiry na dhradu ndgjomného ndjomcovi.

4.2.2 Za iné obdobie ako uvedené v bode 4.2.1. sa vyska a splatnost’ ndjomného
nemeni.

Néjomné podl'a bodu 4.1. tohto ¢lanku Zmluvy je ndjomeca povinny platit’ roéne, a to
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela na zdklade pisomnej faktiry
vystavenej prenajimatelom adorutenej ndjomecovi najneskdér do 05, janudra
kalendarmeho roka nasledujiceho po kalenddarnom roku, za kiory sa ma ndjomné platit’.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomné je splatné podl'a takto vystavenych faktar vzdy v
deni 15. janudra kalenddrneho roka nasledujiceho po kalenddrnom roku, za ktory
sa ma najomné platit’. V pripade, ak bude nijomcovi doru¢ena faktira vystavend
prenajimatelom na zaplatenie ndjomného neskor ako 10. janudra kalendarneho roka
nasledujiiceho po kalendarnom roku, za ktory sa ma ndjomné platit’, ngjomné je splatné
piatym dfiom odo diia dorucenia faktary vystavenej prenajimatel'om.

Suma najomného, za obdobie odo dna podpisu tejto Zmluvy do konca kalendarneho
roka, v kiorom bola tato Zmluva uzavreta, sa vypodita v sulade s tymto élankom tejto
Zmluvy alikvotne, a to podl'a pomeru poétu dni trvania ndgjomného vztahu poéas tohto
obdobia k celkovému poétu dni v danom kalendimom roku. Na splatnost takto
uréeného ndjomného sa primerane vztahuje bod &, 4.3 tohto élanku tejto Zmluvy.

V pripade zaniku tejto Najomnej zmluvy z akéhokol'vek dévodu sa suma ndjomného za
kalendarny rok v ktorom ddjde k zaniku tejto Ndjomnej zmluvy vypoved'ou vypoéita
alikvotne, a to podla pomeru poétu dni trvania najomného vztahu poéas kalendarneho
roka, vktorom Ndjomnd zmluva zanikne vypovedou k celkovému poétu dni v
danom kalenddrnom roku. Na splatnost takto uréeného ndjomného sa primerane
vztahuje bod &. 4.3 tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

Vyska ndgjomného uvedencho v bode 4.1 tohto &lanku tejto Zmluvy je uvadzana bez
DPH. V pripade, Ze je prenajimatel’ platcom DPH, je opravneny k tymio sumam
najomného pripoéitat’ a fakturovat’ aj DPH.

J
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5.4

3.5

5. Doba trvania ndjomného vzt'ahu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vzt'ah zaloZeny touto Najomnou zmluvou sa
uzatvira na dobu uréitd, a to na 3 roky odo diia podpisu tejto Najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze moézu predéasne ukonéit' najomny vztah vzijomnou
pisomnou dohodou ohoch zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomny vzt'ah mbZze byt ukonéeny aj z d’aldich dovodov,
ktoré st vyslovne upravené v ustanoveniach tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy z dévodu, e ndjomea porusi svoju
povinnost’ uZivat' pozemky na uc¢el dohodnuty v ¢lanku 3. tejto Zmluvy, alebo Zmluva
0 budicej kiapnej zmluve nenadobudne uéinnost’ do 31.12.2016 (z dévodu nepridelenia
finanénych prostriedkov zo strany Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR). Vtakom pripade sa zmluvné strany zaviizuji vrtit si navzdjom
poskytnut¢ plnenia podla tejto Zmluvy najneskér do 30 dni odo dia doruéenia
odstipenia od zmluvy ndjomcovi, pricom najomea sa zaviizuje vratit' pozemky, ktoré st
Predmetom ndjmu prenajimatelovi v pdvodnom stave. Za pdvodny stav sa povaZuje aj
stav zmeneny vplyvom vy3Sej moci, vonkajSicho prostredia a prirody (povodne,
naletové dreviny a porasty ai.).

Najomca je oprdvneny odstupit’ od tejto Zmluvy z dovodu, Ze prenajimatel’ porusil
akukol'vek povinnost’ ur€ent prenajimatelovi v €l. 6 tejto Zmluvy alebo z dévodu, Ze
akékol'vek prehlasenie prenajimatela uvedené v ¢l. 6 tejto Zmluvy sa ukéze ako
nepravdive. Najomcea je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak najneskor do jedného
kalenddrneho roka od podpisu tejto zmluvy nebude pravoplatné stavebné povolenie na
vystavbu Stavby na pozemkoch podl'a bodu 1.2 ¢LIL tejto zmluvy.

6. Prehlisenia zmluvnych strin, priva a povinnosti zmluvnych strin
vyplyvajice z ndjomného vzt'ahu

f"U {
S@_\L



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je oprivneny prenechat’ Predmet ndjmu do uZivania
najomcovi na uéel dohodnuty touto Ndjomnou zmluvou a uzivanie Predmetu ndjmu na
tento Géel nie je ani éiastoéne obmedzené.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je mu zndmy rozsah stavebnych prac, ktoré bude ndjomea na
Predmete ndjmu vykondvat' v zmysle tejto Najomnej zmluvy ana dosiahnutie UCelu
v nej dohodnutom, teda v zmysle zdmeru a projektu Stavby, s ktorymi sa pred podpisom
tejto Najomnej zmluvy prenajimatel’ oboznamil a vyslovne so zat'aZenim pozemkov
touto vystavbou suhlasi.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze mu nie si zname Ziadne okolnosti, ktoré by brénili tomu,
aby bolo nijomcovi vydané dzemné rozhodnutie a stavebné povolenie na realizaciu
Stavby na Predmete najmu.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpedit’ riadny a nerueny vykon prav najomcu pri uZzivani
Predmetu ndgjmu na dohodnuty téel a vyplyvajucich mu z tejto Najomnej zmluvy, ato
od za¢iatku trvania nijomného vztahu po celi dobu az do skonéenia najomného vztahu,
ato tak aby bolo mozné &o v najskorfom moinom termine dosiahnut’ 0&el uZivania
Predmetu ndjmu a tejto Najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ vyslovne sdhlasi so vsetkymi dkonmi ndjomcu v Uzemnom konani,
stavebnom konani a kolaudaénom konani tykajucimi sa vystavby Stavby, t.j. s ukonmi
smerujucimi k vydaniu tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia a kolaudaéného
rozhodnutia pre Ndajomné bytové domy a Technickt vybavenost', resp. jej prisludenstvo.
Prenajimatel tieZ suhlasi s ikonmi najomeu tykajicimi sa pripravy Stavby, jej realizacie
asjej pripadnymi zmenami (aj stavebnymi), s previdzkovanim zariadeni potrebnych
k realizicii vystavby Stavby a so vietkymi inymi dispoziciami so Stavbou,

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je opriavneny vstupovat’ na Predmet ndjmu a
moZe pofas trvania doby najmu vykonat' vietky tkony potrebné na zabezpetenie
dosiahnutia u¢elu najmu dohodnutého touto Najomnou zmluvou, k éomu mu diva
prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny stihlas.

Najomea sa zaviizuje uzivat’ Predmet najmu vyluéne za tuéelom dohodnutym v &lanku 3
tejto Ndjomnej zmluvy. Ndjomca sa zaviizuje uhriadzat' niklady s beZnym uzivanim
pozemkov.

Prenajimatel’ sa zavizuje ku dilu G¢innosti tejto Najomnej zmluvy odovzdal Predmet
najmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie aumoznit' najomcovi
neruSené uZivanie Predmetu najmu na dohodnuty Géel.
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Prenajimatel’ sa zaviizuje zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by doslo alebo mohlo
ddjst” k zmareniu alebo zdrZaniu realizdcie vystavby Stavby na Predmete najmu a
nepoverit’ priamo alebo nepriamo tretie osoby takymito konaniami.

Prenajimatel' je opravneny s Predmetom najmu fakticky a zmluvne nakladat’ len
v rozsahu, v ktorom neohrozi ani neobmedzi harmonogram realizicie vystavby Stavby
na Predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdmeru prenajimatel’a predat’ Predmet najmu
md ndjomca predkupné pravo vztahujice sa na Predmet najmu, ateda v pripade jeho
predaja je prenajimatel’ povinny pontknut’ Predmet najmu na odkipenie prednostne
ndjomcovi, a to za tych istych podmienok ako by ho pontikol tretim osobam.

7. Schvilenie uzavretia najomného vzt’ahu

ZaloZenie najomného vztahu medzi zmluvnymi stranami na uéel dohodnuty podla tejto
Najomnej zmluvy bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva €.63/2015 v obci
Dolné Smnie, zo diia 22.12.2015, vydaného v zmysle ust. § 9 a ods. (9 ) pism. ¢) zakona
¢. 138/1991 o majetku obci v zneni neskordich predpisov, z dovodu hodného osobitného
zretela vystavby ndjomnych bytovych domov v zaujme zlepienia bytovej vystavby
v obci.

Vypis z uznesenia obecného zastupitel'stva je neoddelitel'nou si¢astou tejto zmluvy
a tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

8. Spoloéné a zivereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti si budi navzajom dorucovat’ na
adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy ato osobne, kuriérom alebo poitovou
prepravou doporugene do vlastnych rak. V pripade doruovania pisomnosti postovou

prepravou sa pisomnost’ povaZuje za dorucent jej prevzatim adresdtom, inak ditom jej
uloZenia na poste,

Tato zmluva je vyhotovena v siedmych vyhotoveniach, pri¢om prenajimatel’ obdrzi
dve vyhotovenia a ndjomea obdrZi piit’ vyvhotoveni,

Tato zmluva nadobudne platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost” v zmysle § 47a Obtianskeho zdkonnika ditom nasledujicim po dni iej
zverejnenia povinnou osobou, prenajimatel'om. Zmeny a dodatky k tejto zmluve je

mozné vykonat' len po odsihlaseni a podpise oboma zmluvnymi stranami formou
pisomnych dodatkov.
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8.6

8.7.

8.8

Prava a povinnosti vyplyvajiice pre zmluvné strany z tejto zmluvy prechadzaju aj na
ich pravnych nastupcov.

Prava a povinnosti ucastnikov touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuji
prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a Obchodného zdkonnika.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z akéhokol'vek dévodu celkom alebo
z Casti neplatnym, nemd tito skutognost’ vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni.
V takomto pripade sa obe zmluvné strany bezodkladne po tom, ¢o sa niektoré
z ustanoveni resp. celd zmluva stane neplatnou, zaviizuji vyvinit' maximélne uasilie
k tomu, aby boli neplatné ustanovenia nahradené novymi, ktoré v &o najviitsej miere
zodpovedaji hospoddrskemu éelu sledovanému neplatnymi ustanoveniami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vdetky spory, ktoré medzi nimi vzniknG zich
vzajomnych pravnych vztahov, vritane vietkych vedlajsich (akcesorickych) pravnych
vztahov, narokov na vydanie bezdovodného obohatenia, nirokov na nahradu kody,
sporov o platnost’, vyklad, zanik tejto Zmluvy alebo akykol'vek iny vzijomny spor,
budu riedit’ predovietkym dohodou a zmierom. Ak nedéjde k dohode a zmieru, na
prejednanie a rozhodnutie sporu je vecne amiestne prisluiny vieobecny sad
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena. Ze si tito
zmluvu pre€itali, jej obsahu porozumeli. Jej obsah zodpoveda ich skutoénej, slobodnej
a vaznej voli. Neuzavreli ju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok,
na znak ¢oho ju svojimi vlastnoruénymi podpismi potvrdzuju.
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Podlia poradového Gisla ¢ 1892016 v osvedéovacej knihe podpis na tejto listine urobil({a)
uznake) za svoj vlastny Ing.Mgr. Martin Krchiavy, r.¢. 860807/7632 s trvalym pobytom
Trnava. Mozartova 9. ktorého(ej) totoznost bola preukdzani na ziklade OP EC 545832,
a ktorého(ej) adresa pobytu v ¢ase osvedcovania je Trnava, Mozartova 9.

Mesto Trnava

Mestsky trad v Trnave, dia 19. 1. 2016
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