OBEC DOLNE SRNIE

Vseobecné zaviizné nariadenie obce Dolné Srnie
¢.2/2017

0 podmienkach najmu nijomnych bytov na izemi obce Dolné Srnie

Navrh tohto nariadenia (VZN):
a) vyveseny na Uradnej tabuli obce diia:12.06.2017
b) zveseny diia: 28.06.2017

Vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN:
- knéavrhu VZN neboli predloZené Ziadne pripomienky

VZN schvélené Obecnym zastupitel'stvom v Dolnom Srni dfia 29.06.2017 uznesenim
¢. 148/2017

VZN vyvesené na uradnej tabuli obce Dolné Srnie

VZN nadobuda G¢innost’ diiom 19.07.2017



Obecné zastupitel'stvo v Dolnom Srni na zaklade §6 zak. SNR ¢.369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov v spojeni so zdkonom &.443/2010 Z.z. 2 26.10.2010
o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

vydava pre uzemie Obce Dolné Srnie

Vseobecne zavizné nariadenie Obce Dolné Srnie ¢.2/2017
»0 podmienkach najmu najomnych bytov na izemi obce Dolné Srnie*

Clanok 1 Uvodné ustanovenia

1. Toto v8eobecne zavizné nariadenie upravuje podmienky prijimania a evidencie
ziadosti, pridel'ovania, najmu a spravy ndjomnych bytov v bytovych domoch
obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho
byvania. Socidlne byvanie je obstarané s pouzitim verejnych prostriedkoch uréené
na primerané a 'udsky dostojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemozu dovolit’
obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaji podmienky zakona &.443/2010 Z.z.
2 26.10.2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Obec Dolné Srnie bude po odkupeni bytovych domov od investora na Gizemi obce
Dolné Srnie zabezpecovat’ spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, uréovanie
vySky ndjomného a riesi vietky pravne vztahy vyplyvajice z ndjmu bytov podla
prisludnych ustanoveni Obé&ianskeho zékonnika.

3. Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do ndgjmu, vydava suhlas a uzatvara
zmluvy o ndjme bytov (vzor Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je prilohou VZN
&.2).

4. Obec zabezpetuje, aby najomné byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socidlneho byvania boli vyuZivané na nagjom pocas 30 rokov
od vydania kolauda¢ného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

Clénok 2 Podmienky ndjmu bytov

1. Nédjomné byty st urené pre byvanie poskytované opravnenym fyzickym osobam
s trvalym bydliskom v obci Dolné Srnie, pochadzajticim z obce Dolné Srnie
a ostatnych ob&anov, ktori si podali Ziadost’ a spifiaji stanovené podmienky
na pridelenie ngjomného bytu.

2. Ndjomné byty mozno pridelit’ opravnenej fyzickej osobe — ziadatelovi (d’alej len
~ziadatel™), ak je evidovany v zozname o pridelenie ndjomného bytu, ktory je vedeny
na obecnom urade.

3. Néjomca musi spiiiat’ podmienky uvedené v § 11,§ 12 a § 22 zakona ¢.443/2010 Z.z.

4. Ndjomca preukéZe schopnost’ splécat’ ndgjomné svojimi celkovymi prijmami.

5. Na zéklade uvedenych ustanoveni:



"

L Maximalny prijem Ziadatel'a 0 ndgjomny byt alebo spolo&ny prijem osob
Zijucich v spolotnej doméacnosti za predchadzajiici kalendarny rok neméze
byt vyssi ako trojnasobok Zivotného minima.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, opakovanom prendjme
najomného bytu, prijem neméze byt’ vyssi ako triapolndsobok Zivotného
minima.

I1. Maximdilny prijem domdacnosti za predchadzajuci rok najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima médZe byt v tychto pripadoch:

a) ak ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

b) ak ide o domdcnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'atom

¢) ak aspori jeden ¢&len tejto domacnosti zabezpeéuje zdravotnicku
starostlivost’, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce, len
v 10% obstaravanych najomnych bytov.
Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy, opakovanom prenajme bytu
podl'a tohto bodu 2., prijem neméZze byt vyssi ako §tyriapolndsobok
zivotného minima.

Zivotné minimum sa pocita zo sim Zivotného minima ¢lenov domécnosti platnych

k 31. decembru kalendérneho roka predchddzajuceho roku, v ktorom vznikol néjom

bytu.

Doba ndgjmu dohodnuta v ndgjomnej zmluve moZe byt’ najviac tri roky okrem

pripadov uvedenych v § 12 odst. 2 zakona ¢.443/2010 Z.z..

V zmysle § 12 odst. 7 a 8 zékona je ndjomca v obei Dolné Srnie povinny v lehote nie

dlhSej ako 30 kalendarnych dni pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy a najneskorsie

pri uzatvérani nijomnej zmluvy, uhradit’ obei finanéni zabezpeku vo vyske
trojmesa¢ného ndjomného na udet zriadeny obcou v banke a to na Gi&ely

a za podmienok stanovenych v Zasadach tvorby a &erpania finanénej zébezpeky

za uzivanie bytu.

V zmysle § 18 odst.2 zakona ¢.443/2010 vlastnik tvori z dohodnutého ndjomného

fond prevadzky, idrZzby a oprav roéne minimalne vo vyske 0,5% nakladov

na obstaranie najomného bytu. Ostatné podmienky tvorby a pouZitia st stanovené

Smernicou o fonde oprav.

Clanok 3 Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

O pridelovani bytu rozhoduje:

a) unovopostavenych bytovych domov Obecné zastupitel'stvo na navrh starostu
obce. Kazdu ziadost prerokuje Obecné zastupitel'stvo, v stilade s podmienkami
uréenymi v tomto VZN a rozhodne, ¢i zaradi Ziadatel'a do zoznamu uchadzaéov
0 ndjomny byt,

b) pri uvolneni pouZivaného bytu starosta po prerokovani na zasadnuti Obecného
zastupitel'stva,

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaji a vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:
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nalichavost’ bytovej potreby Ziadatel'a, pri¢om sa skiimaju sti¢asné bytové aj
majetkové pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria,
dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,

aktivity obfana a jeho rodiny v obei,

miesto trvalého bydliska,

finan¢né moznosti splacania ndjomného (preukdzat’ schopnost splacat’ ndgjomné
svojimi celkovymi prijmami) aspon jeden z manzelov (spolubyvajticich) je samostatne
zarobkovo ¢innou osobou alebo je v trvalom pracovnom pomere a toto plati v dase

podania Ziadosti, schvalenia a byvania, - datum podania Ziadosti.
Obec Dolné Srnie zverejni zépisnicu o uréeni ndjomcov a vyzve uchadzacov na podpis
najomnej zmluvy.

c B

Néjomny byt nie je mozné pridelit’ zaujemcovi, ak voci nemu alebo &lenovi jeho
domédcnosti obec eviduje pohl'adavku po lehote splatnosti.

Ak Ziadatel’ odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alsieho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie.

Obec uzavrie s ndjomcom najomnu zmluvu na dobu uréitd, ktorii podpisuje starosta.
V néjomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy

0 ndjme bytu pri dodrziavani podmienok podl'a § 711 Obé&ianskeho zakonnika

a podmienok podla ¢1.2 tohto V3eobecne zavizného nariadenia.

O uzavretie novej zmluvy resp. prediZenie ndjomnej zmluvy musi ndjomca poZiadat’
pisomne obec doru¢enim Ziadosti na Obecny urad, najmenej tri mesiace

pred uplynutim najmu na dobu ur€itd, s doloZenymi prijmovymi potvrdeniami za
predchddzajuci kalendarny rok v zmysle zédkona ¢.443/2010 Z.z. § 12, odst.3.

Obec mdZe prenajat’ byt fyzickej osobe, ktord zabezpeduje spolocenské, ekonomické
a socialne potreby obce, najmi skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpe¢nostné, alebo
fyzickej osobe uzivajucej ndjomny byt vrateny opravnenej osobe podl'a osobitnych
predpisov, pritom v3ak podiel takto prenajatych bytov neméze presiahnut’ 10% bytov,
najmenej vSak jeden byt.

Clénok 4 Zsnik prendjmu najomného bytu

Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa G&astnici nedohodnt inak, ndjomny vzt'ah
skon¢i a ndjomea je povinny ndjomny byt vypratat’ a komisionalne odovzdat’

v posledny defi trvania ndgjomného vztahu (do 12.00 hodiny) bez néroku

na zabezpedenie bytovej nahrady.

Prendjom najomncého bytu zanikne pisomnou dohodou medzi spravcom a najomeom.
Prendjom najomncho bytu zanikne pisomnou vypoved'ou najomeu, priom sa
prihliada na ustanovenia §710 Ob¢ianskeho zédkonnika.

Po prerokovani Obecného zastupitel'stva obce Dolné Srnie a so sthlasom starostu
obce, v stilade s § 711 Obgianskeho zdkonnika méZe obec vypovedat najom

pred skongenim doby ur¢itej, ako i z ddvodu ak ndgjomca: a) nesplina podmienky
uvedené



v €1.2, tohto VZN,

a) hrubo poruduje svoje povinnosti, vyplyvajuce z ndgjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil v€as ndjomné za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2
mesiace,

b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

¢) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné Ggely ako na byvanie alebo ak
ngjomca alebo ten, kto byva, sistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
njomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) neuziva byt bez vaznych dévodov,

e) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nepog¢itaju navitevy kratsie ako 15
dni).

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho

po mesiaci, v ktorom bola ngjomcovi doruéena vypoved'.

Clanok S Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Toto VSeobecne zavizné nariadenie obce Dolné Srnie ¢.2/2017 bolo
schvdlené Obecnym zastupitel'stvom diia 29.06.2017 uznesenim &. 148/2017
Toto v8eobecne zavizné nariadenie nadobtida G¢innost’ po uplynuti 15 diia
od zverejnenia na uradnej tabuli Obecného |

V Dolnom Srni, dita 29.06.2017



