NAJOMNA ZMLUVA & 122016

ktord v zmysle ust. § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskor$ich
zmien a doplnkov v stlade so znenim zdkona 138/1991 Z. z. o majetku obei av zneni
neskordich predpisov a zikona & 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov stivisiacich
s najmom bytov a s bytovymi ndhradami v platnom zneni a v stulade s Opatrenim Ministerstva
financii SR z 23.aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov (FS £.4/2004) v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov (Opatrenie MF SR & 02/R/2008 z25. septembra 2008
a Opatrenie MF SR & 01/R/2011 z 1. Decembra 2011) a platnych Zasad hospoddrenia
s majetkom mesta Sala uzavreli:

Prenajimate!”: ' Z4kladn4 $kola J. Murgasa, Horna 22, Sal’a
V zastipeni: PhDr. Rudolf Kuklovsky - riaditel’
Bankové spojenie: Tatra banka pob. Sal’a .
Cislo tétu: IBAN: SK69 1100 0000 0026 2206 2328
1CO: 37861395

(d"alej len prenajimatel’)
Néjomea: Tatiana Kunovd -
Adresa trvalého pob.:
Rodné ¢islo:
Cislo OP: ;

|

L Predmet a el zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym spraveom nehnutelnosti na ul. Hornd s.&. 917, orien. ¢. 22, na
parcele & 2666 na zaklade zriadovace] listiny & 7Z/1/2009. Sugastou uvedene)
nehnutelnosti, konkréine 3kolského zariadenia je aj byt €. 1, ktory je predmetom tejto
zmluvy o podndjme a nachadza sa na prizemi budovy 3koly so samostatnym vchodom,
kiory je vzmysle ustan. § 1 ods. 2 pism. &/ zdk. 189/1992 Zb. o tprave niektorych
pomerov sivisiacich s nagjmom bytov a s bytovymi nahradami v platnom znenf sluZzobnym
bytom. Nakolko viak nijomca nie je Vv pracovnom pomere SO tkolou, ani nie je
samestnancor Skolstva, nevzt'ahujd sa na neho ustanovenia zo zkona z toho plyntce.

2. Prenajimatel dava touto zmluvou najomcom do ndjmu byt uvedeny v bode 1. za
podmienok d’alej uvedenyeh v tejto zmluve,

3. Diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vzniké nijomeovi povinnost platit’ prenajimatel’ovi
najomné za byt a uhradu za plnenia a sluzby poskytované v spojeni s njmom bytu, ktoré
je splatné preddavkovo, vZdy do 15.-teho diia aktualneho mesiaca.

1L Doba najmu
1. Doba ndjmu sa stanovuje nadobu ur dita od 01,11, 2016 do 31.10. 2017.

1L P'opis a rozloha bytu

1. Prenajimany byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva:

pozostavajici z izieb: 1. 20,30 m* - obyt. miest. &. 1



2. 18,70 m* - obyt. miest. &. 2
vedlajsich miestnosti: 1. 11,25 m* - ‘kuchyiia

2. 420m? - kupeliia,

3. 2,00 m? wC

4, 10,50 m* predsieii

5. 1,40 m? komora

6. 2,65 m* satnik

Celkové vymera podlahovej plochy bytu je 71,00 m®.

2. Stéastou bytu si vietky jeho vnltorné indtalacie a to: vodovodné, teplonosné,
kanalizatné, elekirické, telefonne a plynové bytové pripojky, zasuvka STA, okrem
tych ktoré st urdeng na spolocné uZivanie.

3. Byt je vybaveny zdkladnym prisiuenstvom (okrem plynového spordka), konkrétne sa
tu nachadza kuchynskd linka, v kipelni vafia aumgyvadlo, pod oknami v kaZdej
miestnosti st osadené liatinové radiatory. V byte na chodbe je namontovany
samostatny elektromer, v kapelni nain$talovany prietokovy vodomer. Na zaklade
odpoétu zuvedenych meraov bude podndjomnikovi vykonané vyuétovanie
elektrickej energie a vody. Samostatny plynomer k predmetnému bytu je namontovany
v priestoroch 8kolskej kuchyne a tak isto ako vy&3ie spominan¢ merace bude sluzit' na
vydokladovanie spotreby plynu pri celkovom vyuétovani nakladov. Byt je vykurovany
samostatne plynovym kotlom s vlastnym regulaénym zariadenim, ktoré taktieZ slazi
na ohrev teplej GZitkovej vody.

4. Spolu s podnéjomnikom bude uZivat byt 1 prislu$nik jeho rodiny.

IV. Cena nidjmu a sluZieb za uzivanie bytu

. Cena najmu a sluZieb spojenych suZivanim bytu sa stanovuje podla Opatrenia
Ministerstva financii SR z23. aprila 2008 & 01/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov
v zneni neskordich zmien a doplnkov, zak. & 18/1996 Z. z. o cenich a podla zik. C.
40/1964 Z. z. - Obégianskeho zdkonnika v zneni neskor§ich predpisov, zak. & 189/1992
7b. o tprave niektorych pomerov stvisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi ndhradami a
vyhlaskou 60/1964 Zb. o thrade za uZivanie bytu a za sluzby spojené s uzivanim byty
v platnom znenf nasledovne:

Cena ngjmu: ro¢ne: 936,00 EUR mesadne: 78,00 EUR

. Za sluzby spojené s uZivanim bytu bude najomca vykbnévat‘ Uhradu pausalnou formou
dohodou nasledovne:

ro¢ne: mesacne:
a) Dodavka clektrickej energie 600,00 € 50,00 €
b) Dodavka plynu - 720,00 € ' 60,00 €
¢) Dodavka vody 180,00 € 15,00 € (2 0s.)
d) Stocné ' 26,00 € 8,00 €
e) Odvod dazd’ovej vody 12,00 € 1,00 €
SPOLU: 1 608,00 € 134,00 €

mesaine: =212,00 €, slovom: Dvestodvanast’ eur.



Platby za odvoz komunalneho odpadu si najomca hradi sam podla prisludného VZN
Mesta Sala. Z toho dévodu nie st stgastou sluZieb spojenych s uzivanim bytu podla
tejto najomnej zmluvy a vietky nedoplatky, pripadne penéle, vzniknuté v stvislosti
s uvedenou sluzbou si najomca taktieZ hradi sam.

Najomca uhradi ndjomné za byt a uihradu za plnenia a sluzby poskytované v spojeni
sndjmom bytu mesagne preddavkovo, vZdy do 15.-teho dila aktualneho mesiaca
bezhotovosine na tuget koly IBAN: SK69 1100 0000 0026 2206 2328. V pripade, Ze
ndjjomca neuhradi nijomné alebo ind zroént pohladavku vodi prenajimatelovi
v stanovenom termine, je povinny uhradit’ prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske
0,1% celkovej sumy za kazdy omeskany deil.

Platby za podndjom asluZzby spojené suZivanim bytu budi nijomcovi zuCtovane
jedenkrat rodne podla skutoénej spotreby meranych energii. Preplatok z vyiétovania
mu bude odratany z najbliz3ej preddavkovej platby za podnajom bytu a thradu za
plnenia a sluzby poskytované vspojeni s podnijmom bytu, alebo vrateny na
podndjomnikom uvedeny bankovy G€et do 30 dni odo diia dorudenia vyudtovania,
Nedoplatok z vytctovania hradi podnajomnik ndjomcovi najneskér do 30 dni od difa
dorudenia vyidtovania.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prdva a povinnosti prengjimatela:

»

Y vV YV

m4 pravo pri zmene rozhodnych skutodnosti pre uréenie najomného za byt a platieb
za sluzby spojené s uZivanim bytu zmenit’ vysku ceny za plnenia ak je pre to dévod
vyplyvajici zo vieobecne zavizanych pravnych predpisov, pripadne zmenou VZN a
to od prvého dia nasledujiceho mesiaca po skutoénostiach zakladajicich pravo na
Zmenu

je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie

je povinny zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prdv spojenych s uZivanim
bytu

je povinny riadne a v&as poskytovat’ nijomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim
bytu :

je povinny riadne a v@as sa postarat’ o odstranenie zdvad budovy, jej spoloénych
asti, zariadenia a prislufenstva, ale nevztshujicich sa na byt. Ak prenajimatel
nesplnf svoju povinnost a nijomca po predchédzajicom pisomnom upozorneni
prenajimatel'a zavady odstrdni na svoje nédklady, md pravo Ziadat’ nahradu uéelne
vynalozenych ndkladov. Toto pravo musi uplatnit’ u prenajimatela bez zbytoéného
odkladu. Pravo zaniké ak sa neuplatni do Siestich mesiacov od odstrdnenia zavady
mé pravo poZadovat pristup k predmetu nijmu za ucelom kontroly, & najomca
u#iva vec riadnym a dohodnutym spdsobom a taktiez z dévodu odpo€tu meranych
energii

podpisanim tejto ngjomnej zmluvy ndjomca zdrovefi dava sithlas na evidenciu jeho
osobnych tidajov v sulade so zakonom.

2. Prdva a povinnosti ndjomcu:

>

mé pravo uivat byt a jeho prislugenstvo oznafené v €L . tejto zmluvy vyhradne na
{itely byvania ndjomcom a osobami, ktoré s nim Ziju v spolo&nej doméenosti, pravo
uzivat zariadenia bytu a pravo pouZivat predmet plnenia a sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu



je povinny oznamit prenajimatelovi rozhodné skuto¢nosti tykajuce sa bytu a

uzivatel'ov '

je povinny uZivat’ predmet ndjmu riadne a na dohodnuty G&el. Nie je oprdvneny

prenechat’ predmet najmu pripadne jeho Sast’ do podndjmu tretej osobe

je povinny podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpeSujiiceho neruSeny

vykon povinnosti a prav ostatnym subjektom

je povinny oznamit’ bez zbytotného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktot€ je

povinny zabezpegit' prenajimatel

vykonavat’ stavebné upravy a zmeny v byte mdze najomca len s predchadzajicim

sihlasom prenajimatela

je povinny znasal’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie

oprav a udrziavacich préc, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpeduje

prenajimatel

» je povinny na svoje vlastné ndklady vykonavat' drobné opravy vbyte a hradit’
naklady spojené s beZnou tudrZbou. Za drobné opravy sa povaZujii aj vymeny
drobnych stdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia. Ak tak
neurobi, ma prenajimatel pravo tieto opravy previest a pozadovat Ghradu od
najomeu '

»  najomca je povinny bez zbytofnych odkladov oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav ktoré ma vykonat prenajimatel’. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda
najomea za Skodu tym spdsobent a nemd néroky, ktoré by mu inak prisluchali pre
nemoznost alebo obmedzenie mozZnosti uZivat’ predmet najmu pre vady veci, ktore
vas prenajimatelovi neoznamil

»  ak najomea vynalozi ndklady na opravu, na ktord je povinny prenajimatel’, ma narok
na nahradu tychto ndkladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom prenajimatela alebo
ak prenajimatel bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu ozndmila jej
potreba.

Y ¥V ¥V ¥V VYV VY

VI. Ukondenie a zinik zmluvy

. Zanik ndgjmu bytu: . .
a) uplynutim doby, ktora bola dohodnuta v &l. 11. tejto zmluvy
b) pisomnou dohodou ‘ _

»  dohodu uzatvara prenajimatel’ a njjomcea, uvadza sa lehota, kedy sa najom kon€i
c¢) vypoved'ou v pripade hrubého porusenia povinnosti najomcu. '
Za hrubé porugenie sa povazuje najma:

- n4jomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domaécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
alebo stistavne naruSuje pokojné uZivanie budovy ostatnymi uzivatel'mi

- najomca neplati ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytovanych sluZieb za uZivanie
bytu za dlh3{ &as ako 2 mesiace

- ndjomca prenecha byt do uivania tretej osobe bez sihlasu prenajimatela

.V pripade, ?¢ sa zmluva uzatvira na dobu uréita, jej uplynutim kon¢i nijom bytu a

najomeca nemd pravo na nahradny byt. Ak zmluva nebola prediZena, néjomea musi byt

uvolnit do dita skondenia najmu bez ndroku na bytovii ndhradu.

Prenajimatel’ po ukon&eni nagjmu nevhradi ngjomcovi néklady pa stavebné Gpravy a iné

podstatné zmeny ani protihodnotu toho, Co zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak sa tak -

stalo bez sthlasu prenajimatela. '

. Najomea je povinny diiom ukonéenia nijmu odovzdat prenajimatelovi byt v takom stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opatnom pripade je povinny



uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu
schopného uZzivania ako ho najomca prevzal.

VII. Zavereéné ustanovenia

Pre pradva a povinnosti u€astnikov tohto prdvneho Ukonu st rozhodné ustanovenia tejto
zmluvy, v d’aldom platia pristuiné ustanovenia zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik
+v platnom zneni.

. Téato zmluva nadobuda platnost a UCinnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a ru§f vietky doteraz uzatvorené zmluvy a dohody o nijme bytu a poskytovanf
sluzieb spojenych s uzivanim bytu, _

. Zmeny a dodatky je mozn€ vykonaval' len pisomne vo forme Cislovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nebola uzavreta v tiesni,
jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuji

. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi ndjomca a 1
vyhotovenie prenajimatel’.

07, 70 dofg
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