Najomna zmluva
uzatvorena podla § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika

prenajimatel’: Obec Dubrava v zastiipeni starostom obce Hovanéikom Ondrejom
Dibrava 54 05305 Beharovce

(dalej aj ako ,prenajimatel*)
a

ndjomca: Kal'avsky Jozef
R. ¢.:
Trvale bytom : Harakovce , 05305 Beharovce

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:
Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat ndjomcovi do uZivania 3-izbovy byt Cislo 104/6, o vymere 84,37 m2

s prislusenstvom , ktory sa nachadza na IIl. poschodi v bytovom dome, stp. & 104 v obci Dabrava. Bytovy dom
je postaveny na pozemku, parc. &.: 113/2, druh pozemku — zastavané plochy. Predmetné nehnutelnosti st
zapisané na LV &. 1, pre obec k. (. Dubrava, vedenom na Katastralnom Grade v Levodi, Sprava katastra Pregov.

Clanok II
Ugel najmu
1) Prenajimatel prenechava byt n&jomcovi vyluéne za udelom byvania.

2) Najomca sa zavézuje, Ze bude prenajaty byt vyuZivat v stlade s dohodnutym tgelom byvania. Porugenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za podstatné porudenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela odsttipit od zmluvy,

Clanok il
Préva a povinnosti prenajimatera
1) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt ndjomcovi do uzivania v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie, O

odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spi$u zmluvné strany pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto
zmluve ako jej priloha &. 1.

2) Prenajimatel sa zavézuje, Ze umozni najomeovi neruiené uzivanie bytu po celti dobu G&innosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu za Géelom vykonania kontroly, & ho najomca uziva dohodnutym
spdsobom, vylugne vSak za pritomnosti najomeu po predchadzajticom dohovore. Prenajimatel je opravneny v
pripade hroziacej $kody vstipit do bytu, ktory je predmetom najmu za Ggelom vykonania opatreni potrebnych na
jej zamedzenie alebo zmensenia jej nésledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii jednu sadu kltgov od
uvedeného bytu, ktoré budi v obalke zapeCatenej ndjomcom.

4) Prenajimatel je povinny v byte vykonat vsetky opravy, ktoré nie je podra tejto zmluvy povinny vykonat
najomeca.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu

1) Najomca je povinny poginat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu,
V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutt $kodu.

2) Najomca sa zavézuje, Ze bez sthlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné zZmeny.



3) V pripade skoncenia doby najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla protokolu spisaného pri preberani bytu.

4) Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu
uviest do pévodného stavu. Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami.

5) Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predoglého pisomného sthlasu
prenajimatela.

6) Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok v byte a v bytovom dome a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi a
zasadami sluSného susedského spolunaZivania.

7) Najomca sa zavazuje vykonavat na svoje néklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni stvisiace s ich
uZivanim a s beZnou Udrzbou. Najomca nema vodi prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych
nakladov .

8) Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi nutnost vykonania oprav, ktoré ma
uskutoénit prenajimatel. Prenajimatel sa zavézuje do 15 dni zagat s uskutofiovanim potrebnej opravy. Ak tieto
opravy napriek oznameniu najomcu prenajimatel neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat ich
najomca. Prenajimatel je povinny najomcovi uhradit takto vynaloZené naklady.

Clanok Vv
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara od 1.04.2021 na dobu neuréita
Clanok VI
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel sa zavAzuje, Ze byt odovzda do uZivania najomcovi najneskér do 5 dni od podpisu tejto zmluvy.
2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spisu protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedud najma:
a) stav, v akom sa byt nachadza v €ase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
c) iné skuto€nosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektord so zmluvnych stran.

3) Prenajimatel sa zavazuje najneskér v defi odovzdania bytu odovzdat najomcovi jednu sadu klacov od bytu a
od pivnice.

Clanok VI
Najomné
1) Najomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vySke 106,40 € mesacne,
Slovom : jednostoSest’ eur a 40 centov
V tom
Najom : 91,60 €
Udrzba: 14,80 €

2) V najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber studenej a teplej vody a poplatky za spotrebu elektrickej
energie a plynu . Tieto poplatky hradi najomca na zaklade odpoétu stavu jednotlivych meracov. Sucastou
najomného je poplatok za elektrickii energiu spologénych priestorov a poplatok na GdrZbu objektu .

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit najomné bezhotovostne, prevodom na (&et prenajimatela,
&. uétu: 3438973011 / 5600 Najomné je splatné mesacne vopred, najneskédr k 15. dfiu prisludného mesiaca.



4) Najomné za prvy mesiac najmu uhradil najomca v hotovosti do ruk prenajimatela pri podpise tejto zmluvy, ¢o
prenajimatel potvrdzuje svojim podpisom.

5). Najomca ma vioZeny u prenajimatela depozit vo vyske 664 €

Depozit viozeny podra tohto &lanku nie je prijmom prenajimatela z prenajmu. Najomca nema pravo pozadovat
vratenie depozitu po¢as trvania najmu.

1. Prenajimatel’ méze depozit pouzit' so stihlasom najomnikov na:

a) vykrytie vzniknutych $kéd na vybaveni a zariadeni predmetu najmu, ktoré vznikli v predmete najmu
pocas trvania najmu, a ktoré najomca po vyzve prenajimatela dobrovolne neuhradil v lehote 10 dni odo
dia doruéenia vyzvy najomcovi (vyska Skody musi byt’ podlozena faktirou za opravy alebo znaleckym
posudkom, pripadne odbornym vyjadrenim),

b) na zaplatenie dlzného najomného vratane poplatkov z omes$kania a zmluvnych pokut, ak neddjde k
dobrovolnej uhrade zo strany najomcu.

¢) na dhradu nakladov spojenych s uzivanim bytu na zaklade dohody najomnikov ./vymena zariadeni/
havarie .

2. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ depozit najomcovi v plnej vyske alebo jeho nepouzitu &ast’ najneskor
do 1 mesiaca od skonéenia najmu po odratani nevyhnutnych nakladov uvedenych v bode a ,b tohto
¢lanku zmluvy.

Clanok ViiI
Skonéenie najmu

1) Najomny pomer zanika uplynutim doby na ktory bol dohodnuty. Ak je dohodnuta doba neuréita , tak plati
odst.¢.3

2) Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukongit vzajomnou pisomnou dohodou alebo
odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie zmiuvy.

3) Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit' najma ak:

a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami ndjomného alebo v omeskani s Ghradou platieb za
sluZby spojené s uzivanim bytu,

b) najomea uziva byt spésobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym aéelom najmu,

¢) najomca hrubym spésobom porusi domovy poriadok,

d) ndjomca da byt do podnajmu, bez sthlasu prenajimatela.

4) Najomca je opravneny od zmluvy odstupit najma, ak predmet najmu prestane byt spdsobily na uZivanie podra
dohodnutého uéelu najmu.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla poradia Cisluju a
oznacia datumom.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuiju ustanoveniami zak. &.
40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

3) Tato zmluva nadobuida platnost’ diiom jej podpisu oboch zmluvnych stran a G&innost diiom 1.03.2016 .
4) Tato zmluva je vyhotoven4 v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre prenajimatela.

5) Podpisom tejto zmluvy sa rugia vetky predosié zmluvy a dodatky tykajice sa prenajmu bytu.



5) Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato zmluvu preéitéli, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Dubrave dita 29.03 .2021

Prenajimatel: Obec Dabrava v zastupeni Hovanéik Ondrej starosta obce

Néjomca: Kalavsky Jozef



