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Zmluva o zriadeni zaloZzného priva na nehnutel'ny majetok
uzatvorena podla § 151 a) — 151 md Ob¢ianského zadkonnika a zdk.€. 162/1995 Z.z. o zapise
vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutel'nostiam
a
Mandatna zmluva
uzavreta podl’a ustanovenia § 566 a nasl. Obchodného zikonnika

I. Zmluvné strany
1. Zalozny veritel’:

Prva stavebna sporitel’fia, a. s., Bajkalskd 30, 829 48 Bratislava, zapisand v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava 1. oddiel Sa, viozka &. 479/B, ICO: 31 335 004, zastlipend p.:

Ing. Imrich Bére§, Mag. Herbert Georg Pfeiffer,

v zastipeni na zaklade poverenia:

Ing. Zuzana Tomankova, starostlivost’ o klientov - SOK, Ing. Ivan Kanis, starostlivost’ o klientov - SOK

- ako zéalozny veritel’ (d'alej len zaloZny veritel)

a
2. Zalozca(-ovia) :

nazov: Obec Biatka
sidlo: Obecny urad Batka 161, 980 21 Batka
ICO: 00318604

v zastipeni: Zoltan Mdcs
ako zaloZca (d’alej len zaloZca/ovia)
uzatvaraji zmluvu s nasledovnym obsahom:

CAST 1 :
Zmluva o zriadeni zdloZného prava na nehnutel’ny majetok

CL L. Predmet zmluvy

1.Predmetom tejto zmluvy je zriadenie zaloZného prava na zabezpetenie zaplatenia pohladdvok a ich
prisluSenstva (istiny uverov spolu s tGrokmi, urokmi z omeskania, poplatkami podla platného
sadzobnika poplatkov a tieZ ndkladmi a poplatkami stvisiacimi s realizaciou zalozného prava

a s vymahanim pohladavky) vzniknutej z Gveru poskytnutého na zéklade zmluvy o mimoriadnom
medzidvere a stavebnom tvere

¢. 2375589 2 01 a 2375589 7 03
L0 1]

zodia b . 476.

uzatvorenou medzi veritefom Prvou stavebnou sporiteliiou, a.s. a stavebnym sporitefom — dlZznikom:
Jan Péntek, r.¢. 740528/8209, Batka 181, 980 21 Bitka

2. Zéalozné pravo sa zriad'uje aj na pohl'adavku s prisludenstvom, ktora vznikne zaloZznému veritel'ovi
v pripade odstupenia od zmliv uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku alebo na pohladavku
s prisluSenstvom na vydanie bezddvodného obohatenia vzniknutého z dévodu plnenia veritel'a
z neplatného pravneho Gkonu, resp. plnenia z pravneho tikonu, ktory odpadol v sivislosti so zmluvami
uvedenymi v bode 1. tohto ¢lanku.

Vyska uveru poskytnutého veritel'om predstavuje sumu 6 990,00 EUR /210 580,74 SKK.



3. Zalozca(-ovia):

Obec Bétka v zastipeni Zoltdn Mécs vyhlasuje(-ji), Ze je(st) vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti a ma
(maju) dispoziéné pravo k nehnutelnému majetku zapisanému na:

liste vlastnictva ¢.: 914

katastralne tizemie: Batka

& parcely reg. "C" KN: 613/40 ¢&. supisné stavby: 180 druh: Byt €. 1 na prizemi vo vchode ¢. 1
v bytovom dome v obci Batka so spoluvlastnickym podielom 4671/93764 na spoloénych c&astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, a pozemku

&. parcely reg. "C" KN: 613/40 vymera: 507 druh: Zastavané plochy a nadvoria

a tento nehnutelny majetok dava (-jii) do zalohu a zriad'uje(-ju) k nemu zaloZné pravo pre zaloZného
veritel’a, ktory toto pravo prijima.

3.1 Zalozca/-ovia ( dalej v zmluve i pre pripad viacerych zalozcov len kratko zalozca) vyhlasuje,
ze ku diiu podpisu tejto zmluvy :

4) na nehnutelnom majetku zalozenom v zmysle tejto zmluvy neviaznu Ziadne tarchy,
obmedzenia a iné pravne povinnosti, vynimajic préava a tarchy, ktoré boli zriadené v Case
pred podpisom tejto zmluvy,

b) neuzatvoril pisomnu zmluvu o zriadeni zaloZného prava s trefou osobou na nehnutelny
majetok zaloZeny touto zmluvou, nezaregistroval a ani nepodal navrh na vklad zalozného
prava na nehnutel'ny majetok zaloZeny touto zmluvou v prospech tretej osoby,

¢) neprebieha Ziadne spravne, sudne alebo iné¢ konanie o predmete zalohu, v zmysle tejto
zmluvy, vratane konania o vznesenych restituénych narokoch k zélohu alebo jeho ¢asti,

d) vo&i nemu nie je vedené Ziadne konkurzné konanie, exeku¢né konanie, drazba,konanie
o vykon rozhodnutia, ani iné konanie, ktoré by obmedzovalo jeho pravo zat'azit' predmet
zalohu,

e) zriadenie zalozného prava nie je v rozpore s ucelom pouzitia nehnutelnosti ani s podmienkou
nadobudnutia predmetu zalohu zaloZcom.

3.2 Zalozca vyhlasuje, Ze bol obozndameny s upnym znenim zmldv o mimoriadnom medzitvere
a stavebnom uavere 3pecifikovanych v bode 1. &lanku 1. Zmluvy o zriadeni zalozného prava na
nehnutelny majetok a V3eobecnymi podmienkami pre zmluvy o stavebnom sporeni, a je si vedomy
vietkych povinnosti vzniknutych z tohto vztahu.

CLIL Trvanie zaloZného prava

1. Z&lozné pravo k zalohu vznikne povolenim vkladu zaloznej zmluvy do katastra nehnutelnosti a toto
bude vyznadené na prisluinom liste vlastnictva v Casti C. Tarchy.

2. Zalozné pravo sa pocas svojho trvania vztahuje aj na vietky budice prirastky (najma nadstavby,
vstavby a pristavby), ako aj na prisluSenstvo zalozeného nehnutel'ného majetku.
3. Z&lozné pravo vyplyvajuce z tejto zmluvy zanika:

3.1 zaplatenim zabezpe&ovanej pohfadavky spolu s prislusenstvom,

3.2 vzdanim sa zaloZného prava zaloznym veritelom,

3.3 poskytnutim iného zabezpeCenia, s ktorym bude zélozny veritel’ suhlasit’.

Cl. I1L Povinnosti zaloZcu

1. Zalo¥ca sa zavizuje , Ze po podpisani tejto zmluvy poziada v zmysle zak.c. 162/1995 Z.z. o zapisoch
vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutePnostiam prislusni Spravu katastra o povolenie zapisu
do katastra nehnutelnosti a zabezpe&i vklad zélozného prava do KN a zdpis do listu vlastnictva a po
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zapise zalozného prava predloZi zaloznému veritel'ovi list vlastnictva s vyznacenim tarchy. Poplatky za
navrh na vklad a ostatné naklady spojené so zriadenim zaloZného prava znésa zéloZca.

2.Zalozné pravo vznika vkladom do katastra nehnutelnosti. V pripade, Ze Sprava katastra rozhodne o
zamietnuti zapisu vkladu, tito zmluva nenadobudne ucinnost’.

3. Zalozca sa zavizuje zaloZeni nehnutelnost’ spristupnit’ zaloznému veritel'ovi za ucelom vykonania
obhliadky a poskytnit’ mu siinnost’ potrebnu na realizaciu zalozného prava v pripade, ak pohl'adavka
zaloZného veritel'a nebude riadne a v¢as splacana.

4. Zalozca vyhlasuje, Ze¢ pocas trvania zalozného prava zaloh bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu zalozného veritela neprevedie na iného vlastnika ( tretiu osobu), nescudzi, nezatazi inymi
zaloznymi pravami v prospech tretej osoby a ani neuzatvori najomnd zmluvu alebo ind zmluvu
umozZiiujlicu uZivanie predmetu zalohu trefou osobou. ZaloZca tiez vyhlasuje,ze bez predchadzajiceho
pisomného stthlasu zaloZzného veritel'a nezriadi Ziadne iné pravo zodpovedajiice vecnému bremenu ani
iné prava pokial’ by boli zriadené ako vecné prava k nehnutelnostiam, a to aZ do tplneho zaplatenia
pohPadavky, vratane prislusenstva. ZaloZca sa zavézuje o zalozeny majetok riadne starat’ a chréanit’ ho
pred znicenim.

5. ZaloZca suhlasi, aby zaloZné pravo malo u¢inky aj na jeho dedica/dedicov, resp.pravnych nastupcov.

6. Zalozca sa zavdzuje poistit nehnutelnost’, ktora je predmetom zalozného prava, proti vietkycm
Skodém, ktoré by na majetku mohli vzniknit' a poistku vinkuluje v propech zéloZného veritel'a.
V pripade vzniku poistnej udalosti je zalozca povinny uvedenu skuto¢nost’ bezodkladne ozndmit
veritel'ovi. ZaloZca sa zvizuje platit’ poistné z vinkulovanej poistnej zmluvy pocas celej doby trvania
z4lozného prava. V pripade, ak zdloZca prestane platit’ poistné, je zalozny veritel’ opravneny uhradit’
tento zavizok s pravom nasledného vyméhania od zaloZcu. V pripade poistnej udalosti zaloZca suhlast,
aby poistné plnenie vyplatila poistoviia zdloznému veritel'ovi, ktory z tejto sumy uhradi faktiru za
materidl a pracu vynaloZenu na odstranenie $kody vzniknutej poistnou udalostou na zaloZznom objekte,
resp. celu tito sumu poukdze zaloZny veritel priamo zaloZcovi, ak tento preukdze, Ze Skodu
na zaloznom objekte odstrénil.

7. Ak vyjde najavo, Ze hodnota zaloZeného majetku uZz nepostaduje k uhrade pohladavky veritela
s prisluSenstvom na zaklade uzatvorenej zmluvy o stavebnom uvere, resp. zmluvy o medzilivere
a stavebnom uvere, resp. zmluvy o mimoriadnom medziiivere a stavebnom uvere 3pecifikovanej
v bode | ¢lanku I. tejto zmluvy v désledku vady, alebo inej okolnosti na strane zaloZcu, alebo inej
zmeny hodnoty nehnutelnosti, zaloZca sa zavdzuje na poZiadanie zaloZzného veritel'a primerane doplnit
zabezpedenie pohladavky s prislu§enstvom. Ak ziloZca v lehote 60 dni od preukdzania skuto¢nosti
takéto zaruky nepredlozi, zalozny veritel ma pravo odstupit od zmluvy o stavebnom tvere, resp.
zmluvy o0 medzidvere a stavebnom tvere, resp. zmluvy o mimoriadnom medziavere a stavebnom tivere
Specifikovanej v bode 1 ¢l. I. tejto zmluvy.

8. Zalozca suhlasi, aby PSS,a.s.- zaloZzny veritel spracoval osobné udaje Statutdrnych zastupcov,
ktorymi s meno, priezvisko, titul, ditum narodenia, rodné ¢&islo, bydlisko a d’alSie udaje tvoriace
predmet bankového tajomstva a tieto uidaje poskytovala na spracovanie tretim osobdm, ktoré vedi
alebo budil viest’ registre bankovych tverov a inych bankovych produktov, alebo tretim osobam, ktoré
vykonavaju sprostredkovatel'ski alebo inl ¢innost’ obdobnu sprostredkovatel'skej pre PSS,a.s., tretim
osobam, ktoré budu uskuto¢iiovat vymahanie pohladavok pre PSS,a.s., ktorymi st sudny exekutor,
drazobnik, znalec a advokat, a tretim osobam, ktoré prejavia zdujem o odkipenie pohladavky
zabezpecenej touto zmluvou o zriadeni zaloZeného prava na nehnutelny majetok, ak s plnenim
petiazného zavidzku zodpovedajuceho pohladavke je dlznik v omeskani nepretrzite dlhsie ako 90
kalendarnych dni.

Tento sthlas nezanika odstiipenim od tejto zmluvy, je platny do tplneho vymoZenia pohladavky
veritel'a, a je neodvolatelny. Sahlas je dany v zmysle zakona €. 483/2001 Z.z. v zneni neskor$ich
predpisov a v zmysle zék. ¢. 428/2002 Z.z. v platnom zneni.

CL. IV. Vykon z4lozného prava




1. Ak pohladavka uvedena v bode 1. ¢léanku L. tejto zmluvy nebude riadne a v&as splacana, zélozny
veritel’ je opravneny zacat’ vykon zdlozného prava a uspokojit’ svoju pohl'adavku vytazkom z predaja
predmetu zélozného prava, a to bud’ sposobom dohodnutym v bode 2. tohto &lanku alebo na
dobrovolnej drazbe podla zék. ¢&. 527/2002 Z.z.v platnom zneni, alebo domahat’ sa uspokojenia
predajom zalohu podl'a osobitnych zékonov. U vietkych veci danych do zalohu zaloZca suhlasi s tym,
7e v pripade nesplnenia zavizku dlznika, zélozny veritel' uspokoji svoju pohfadavku s prisludenstvom
aj vtedy, ak bola jeho pohladavka preml&ana.

2. Za dohodnuty sposob vykonu zélozného prava zmluvné strany povazuju:
a) priamy predaj tretej osobe, ktord zaplati za predmet zalozného prava cenu stanoveni znalcom z
odboru stavebnictva a ocefiovania nehnutelnosti uréenym zaloZznym veritelom, pri¢om kupna cena
bude kupujucim vyplatena najneskdr ku diu ¢innosti kupnej zmluvy. O zaati predaja predmetu
zalozného prava v tomto pripade bude zalozny veritel' zalozcu pisomne informovat'.
b) vyhldsenie verejnej obchodnej sutaze v zmysle § 281 Obchodného zékonnika (dalej len ,, sitaz )
zaloznym veritefom. Zmluyné strany sa dohodli, 7e za dostatont lehotu trvania sutaze povazuju
lehotu jedného mesiaca od uverejnenia vyhlasenia sataze. Za vhodny spdsob uverejnenia podmienok
sitaze zmluvné strany povaZuji oznamenia o vyhlaseni sutaze v dvoch realitnych kanceldriach
posobiacich na uzemi Slovenskej republiky. Najvhodnejsim z predlozenych navrhov sa rozumie navrh
na uzatvorenie kiipnej zmluvy s najvy3sou kiipnou cenou a aj najskor§im zaplatenim kupnej ceny.
Zalozny veritel je opravneny uréit’ prioritu uvedenych kritérii vyberu najvhodnejsieho navrhu,

b.a ) minimalna cena, ktora bude v priebehu stitaze akceptovatelnd, bude cena stanovena znalcom
7 odboru stavebnictva a ocefiovania nehnutelnosti uréenym zaloznym veritelom v ¢&ase vykonu
zalozného prava

b.b ) v pripade, Ze nebude uztavorena kapna cena s tidastnikom sutaze, ktory predlozil najvhodne;jsi
navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy, ma zélozny veritel’ pravo, v uréenom gase sut'az opakovat alebo
vykonat' spdsob uvedeny v bode 2.a) tohto ¢lanku.

3 Nevyhnutne a Gi¢elne vynalozené naklady stivisiace s vykonom zdlozného prava ( ndklady sitaze,
spravne poplatky, naklady spojené s mandatnou zmluvou ) st sugastou pohladavky zalozného veritel'a
voti zalozcovi. Pocas vykonu zalozného prava podla bodu 2. tohto &lanku je zalozny veritel
opravneny kedykol'vek zmenit spdsob vykonu zalozného prava a predat’ predmet zalozného prava na
dobrovornej drazbe alebo inym zdkonom umoZznenym sposobom.

4.Vyber spdsobu vykonu zdlozného prava podl'a bodu 2. tohto ¢lanku je opravneny uskuto¢nit’ zalozny
veritel’.

5. Zalozca sa zavizuje spolupracovat so zdloznym veritefom pri realizacii zalozného prava, vratane
vyparatania zalohu, poskytnutia potrebnej dokumentacie a umoZnit sudnym znalcom i vSetkym
zéujemcom obhliadku zaloZeného majetku, a to na poZiadanie zalozného veritela, resp. nim poverenej
osoby.Zilozca sa zavizuje v pripade realizacie z4lozného prava dobrovolne sa vystahovat' z objektu,
ktory je predmetom zalozného prava, a to do 15 dni po vydani pravoplatného rozhodnutia sidu alebo
od pisomného vyzvania zalozného veritel'a.

6. Zalozny veritel je opravneny uskuto¢nit’ vietky ukony potrebné a nevyhnutné k realizcii zalozného
prava podl'a tejto zmluvy a v mene zaloZcu urobit’ vietky pravne tkony potrebné k prevodu vlastnictva
k predmetu zalozného prava na tretiu osobu, pricom zdlozca je povinny strpiet’ vykon zalozného prava.

7. Zalozny veritel je pri realizacii zaloZn¢ho prava opravneny prevziat' zaloh do drzby, a to osobne
alebo prostrednictvom tretich os6b, pisomne splnomocnenych zaloznym veritefom, priom na tento
néel st zalozny veritel alebo splnomocnené tretie osoby opravneni priestory zalohu vypratat’ na
naklady zaloZcu.

8. Zalozny veritel’ je opravneny poverit realizaciou predaja tretiu osobu opravnend na takuto ¢innost
v zmysle zak.¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v platnom zneni, zak.C. 455/1991 Zb.
(Zivnostensky zékon) v zneni neskordich predpisov,resp. zakona ¢&. 233/1995 Z.z. (Exeku¢ny poriadok)
v zneni neskorgich predpisov.



V Bratislave, diia 16.05.2013

/‘

Ing. Zuzana Toménkovd, starostlivost’ o klientov - SOK
pediatka a podpis zalozného veritel'a

C %NM‘\

Ing. Ivan Kanis, Starostlivost o klientov - SOK
petiatka a podpis zalozného veritela
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tdradne overené podpisy zaloZcu (-ov).

UPOZORNENIE !
Tito zmluvu podpisuji Glastnici aZ po podpisani zmluvy o tvere, na zabezpetenie ktorého sa

tato zmluva uzatvara!



