Najomna zmluva

o docasnom uzivani nebytovych priestorov uzavreta v zmysle § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb a nasl.

Obec Liptovska Teplicka
Obecny urad ul. Stefana Garaja 398/16
059 40 Liptovska Teplicka

v zastupeni : Mgr. Slavomir Kopac

ICO : 00 326 330

bankové spojenie :  Prima banka, a.s. pobocka Poprad
Cislo Gctu : SK72 3100 0000 0043 1003 1505

/d’alej ako prenajimatel’/

a

COOP JEDNOTA POPRAD, spotrebné druzstvo
Néam. sv. Egidia 27
058 01 Poprad

V zastupeni: Pavel Viener, predseda predstavenstva
Mgr. JUDr. Livia Soltysova, podpredseda predstavenstva
ICO : 00 169 102
bankové spojenie :  Slovenska sporitelna, a.s. pobocka Poprad
¢islo Gétu : SK78 0900 0000 0004 9130 1077

/d’alej ako najomca/

1.
Predmet a ti¢el najmu

1.1. Predmetom zmluvy je nijomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami, pricom

1.2.

ucelom zmluvy je uprava tohto vzt'ahu v sulade s volou stran a vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.

Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou st nebytové priestory nachadzajice sa
vV budove Spoloc¢enského domu v obci Liptovskd Teplicka supisné €. 184 vo vlastnictve
prenajimatel’a, ktoré sa nachddzaji v k. u. Liptovska Teplicka, zapisané na LV €. 1 na
parcele KNC ¢. 8, druh pozemku zastavané plochy anadvoria, za ucelom
prevadzkovania obchodnej Cinnosti — predajne potravin a zmieSaného tovaru.

1.3. Nebytové priestory v objekte spolocenského domu urcené na prevadzku predajne Jednoty

st umiestnené na prizemi a pozostavaju z predajnych a prevadzkovych priestorov, dvoch
skladov, umyvarky a WC, vytvarajacich uceleny komplex. Podla tdajov prenajimatela
tento komplex tvoria :

- predajné priestory o vymere 92,63 m2
- sklad o vymere 46,99 m2
- sklad o vymere 10,00 m2
- umyvarka o vymere 1,36 m2
- WC o vymere 1,36 m2
- schodiste o vymere 5,40 m2

spolu : 157,74 m2



2.1.

3.1.

3.2

2.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 1.10.2020 do 31.12.2028

3.
Vyska, splatnost’ nijomného a platieb za sluzby spojené s prendjmom

Vyska roéného najmu je ur¢end dohodou zmluvnych stran s odkazom na zékon ¢.
18/1996 Z. z. na sumu 154,35 €, slovom stopdtdesiat Styri eur a tridsatpédt’ eurocentov
ro¢ne za cely predmet ndjmu.
Né4jomné je splatné naraz za celé ndjomné obdobie v sume 1273,39 €, slovom tisic
dvestosedemdesiattri eur a tridsat'deviat’ eurocentov v prospech G¢tu prenajimatela do 15
dni po podpise tejto zmluvy.

3.3. Najomca sa zavizuje hradit’ Stvrtroéné (kvartalne) preddavky za tieto sluzby spojené s
prendgjmom :

- dodavka tepla 497,93 €

- vodné a stocné 99,57 €

- naklady suvisiace so spravou budovy 99.57 €

kvartalne preddavky spolu 697,07 €

3.4. Splatnost’ preddavkov za sluzby spojené s prendjmom vo vyske 697,07 € je do 15. dila

3.5.

3.6.

3.7.

4.1

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Vv prislusnom kvartali na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om.

Celkové vyuctovanie za sluzby spojené s prendjmom vykona prenajimatel’ raz ro¢ne za
zuctovacie obdobie kalendarneho roka do konca februara nasledujuceho roka.

Preddavky za sluzby / dodavka tepla a vodné astocné / moZe prenajimatel’ upravit
kazdoro¢ne podl'a skuto¢nych nakladov za predchadzajice zuctovacie obdobie.

Néklady suvisiace so spravou budovy sa budu kazdoro¢ne upravovat’ pri vyuactovani za
sluzby spojené s prenajmom o mieru inflacie za predchadzajtci rok.

4,
Povinnosti a prava zmluvnych stran

. Ndjomca je opravneny uzivat priestory obvyklym spdsobom.
4.2.

V pripade potreby bez zbyto¢nych odkladov oznami potrebu generalnych oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktori sposobi nesplnenim tejto
povinnosti. Z tychto nahlasenych oprav uhradi ndjomca 40% nakladov. Ndjomca nehradi
naklady vynaloZené na prestavbu ¢i opravy inych, nez uzivanych priestorov, investi¢énych
akcii, s vynimkou beznych oprav strechy, kotolne a vymal'ovania celej fasady budovy.
Bezné opravy si hradi najomca z vlastnych nakladov.

Prenajimatel’ poistuje budovu, nijomca si zabezpeci na vlastné ndklady poistenie
vSetkého vlastného zariadenia, zasob a tovaru v uzivanych priestoroch.

Pripadné stavebné Upravy v prenajatych priestoroch je najomca opravneny vykonat’ iba
po predchadzajucom sthlase prenajimatela a to na vlastné naklady.

Vzhl'adom na samostatny rozvod elektriny a samostatné meranie, revizie tohto a
vlastnych el. zariadeni zabezpecuje a hradi najomca.

Prenajimatel’ je povinny dodavat teplo ndjomcovi. V pripade nedodrzania tejto
podmienky a nasledného vzniku $kdd najomcovi, je povinny prenajimatel’ vSetky takto
vzniknuté Skody nahradit’.



4.8.

Odvoz komunalneho odpadu si zabezpeci najomca priamo u dodavatela tejto sluzby na
vlastné naklady.

4.9. Najomca je povinny reSpektovat’ a dodrziavat’ predpisy BOZP a poziarnej ochrany.
410. Udrzbu chodnika pred predajiiou potravin zabezpecuje najomca.
4.11. Pokial' by doslo k zmene v prevadzkovych ¢i uzivacich podmienkach v ostatnych

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

priestoroch budovy /napr. vo vyuziti kultirnej Casti na reStauraénii ¢i inu Cinnost/,
dohodnu prenajimatel’ s ndjomcom nova vysku uhrady za dodéavku tepla.

5.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moéze vypovedat’ kazda zmluvna strana iba
z dovodov spocivajucich v poruSovani dojednanych zaviazkov vyplyvajicich z tejto
zmluvy. V pripade porusenia povinnosti zaplatit' splatné najomné je prenajimatel’
opravneny vypovedat’ zmluvu len v pripade, ak najomca nezaplatil splatné najomné ani
Vv lehote 60 dni od upozornenia na jeho nezaplatenie, zaslaného pisomne doporucenou
zasielkou na adresu sidla nijomcu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut od
prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j
strane.
Pri prevode vlastnictva na iny subjekt, prechadza tento uzivaci vzt'ah upraveny zmluvou
na nového vlastnika nehnutel'nosti.

Zavizky a prava neupravené touto zmluvou sa budi riadit’ prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ustanoveniami ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.
Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a uzatvaraja ju
dobrovolne, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.
Tato zmluvu je moZné menit’ a dopliiat’ len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych
zastupcami oboch zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost podpisom oboch zmluvnych stran a u¢innost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.
Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch z ktorych kazd4d zmluvna strana obdrzi tri
rovnopisy.

V Liptovskej Teplicke dia 28.09.2020 V Poprade dia 28.09.2020

za prenajimatel’a: za najomcu:

starosta obce



