NAJOMNA ZMLUVA

Prenajimatel’:

nazov: Obec Liptovska Teplicka

sidlo: ul. Stefana Garaja 398/16, 059 40 Liptovska Teplic¢ka
I1CO: 00326330

konajtca Statutarnym zastupcom: Mgr. Slavomir Kopac, starosta

Najomca:
meno a priezvisko: Tomas Bulava

datum narodenia:

bydlisko: Stefana Nahalku ¢. 508/62, , 059 40 Liptovské Teplicka
a
meno a priezvisko: Petra Lojkova

datum narodenia:

bydlisko: Dlhé Straze 114, , 054 01 Levoca

I. Predmet najmu

1.1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom dvoj — izbového bytu ¢. 1 nachadzajiceho sa na
1. poschodi bytového domu, v obci Liptovska Teplicka na ul. Teplicka, sapisné c¢islo 545,
evidovaného v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného tradu
Poprad, na liste vlastnictva €. 1, katastralne Gzemie Liptovska Teplicka.

2.1.  Prenajimatel vzmysle uznesenia obecného zastupitel'stva Liptovska Teplicka ¢.
85/2016 zo dna 28.10.2016 aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve prenechava

najomcovi do uzivania byt uvedeny v tomto ¢lanku zmluvy.

II1. Popis bytu

2.1. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti, zadveria a kiipelne s WC. Byt méa tstredné
ktirenie napojené na centralnu kotoliiu. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 30,42 m2.
2.2, Njjomca je opravneny sbytom uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia

bytového domu a uzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.


Užívateľ
Odtlačok

Užívateľ
Odtlačok


2.3. Nijomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze so stavom najomného bytu a jeho
prisluSenstva sa obozndmil pri prehliadke v pritomnosti zistupcu prenajimatela pred
uzatvorenim tejto zmluvy.

2.4. Prenajimatel odovzdd byt uvedeny vbode 2.1. tejto ndjomnej zmluvy spolu
s prisluSenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavizuje sa zabezpecit ndjomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. O odovzdani bytu bude vyhotoveny

»Protokol o odovzdani a prevzati bytu“, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

III. Trvanie najjmu

3.1.. Najom sa zriaduje na dobu urcita v trvani od 14.02.2017 do 31.01.2020

3.2. Najomca vsulade s§ 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani vzneni neskorS$ich predpisov ma pravo na opakované uzatvorenie

najomnej zmluvy, ak dodrzi tieto podmienky uzivania ndjomného bytu:

najomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy
najneskor 45 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

- najomca nadalej spiiia podmienky nijomcu uréené vo vSeobecnom zaviznom
nariadeni obce Liptovskd Teplicka ¢. 1/2015 o podmienkach pridelovania
najomnych bytov postavenych s podporou Statu (dalej len ,VZN®) s vinimkami
uvedenymi v tomto VZN

- nie je dany d6vod na vypovedanie najmu zo strany prenajimatela podl'a § 711 ods.
1, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni,

- najomca nema4 ziadne zavazky voci prenajimatelovi.

O mozZnosti opakovaného uzatvorenia zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia nijmu bytu podla tejto
zmluvy.

3.3. Najomca berie na vedomie, Ze po ukonceni doby najmu mu nevznika narok na
pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady a je povinny sa z bytu vystahovat

najneskor k poslednému dnu trvania dojednaného najmu.

IV. Najomné

4.1. Nijomca je povinny platit prenajimatelovi nijjomné a thrady za plnenia spojené
s uzivanim najomného bytu.

4.2. Nijomné je vzmysle uznesenia obecného zastupitelstva Liptovska Teplicka c.
35/2016 zo dia 22.04.2016 vo vyske: 56,34 €/mes.

4.3. Najomné ku bytu je splatné mesacne vopred, do 15 diia v mesiaci.



4.4. Ak nijomca neuhradi nijjomné apreddavky thrad za plnenia spojené s uzivanim
najomného bytu riadne a véas, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyske stanovenej vSeobecne zavaznym pravnym predpisom.

4.5. Prenajimatel je opravneny zmenit vysku najomného, ak sa zmenia cenové predpisy,
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie
bytu, s ¢im najomca podpisom tejto zmluvy vyslovne sahlasi.

4.6. Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vysku mesac¢nych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov),
alebo sa zmeni rozsah akvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skutoc¢nosti
rozhodujice pre urcéenie ich vysky, s ¢im najomca podpisom tejto zmluvy vyslovne sihlasi.
4.7. Ak nastant skutoc¢nosti uvedené v bodoch 4.5. a 4.6. tejto zmluvy je prenajimatel
opravneny menit vysku ngjomného, alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia od

prvého dna nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

V.  Uhrady spojené s uzivanim bytu

5.1. Pod thradami spojenymi s uZivanim Predmetu najmu sa rozumie najmai, ale nie
vylucne, tthrady na kurenie, ohrev vody, elektrinu, plyn, adrzbu, opravy, spravu a ostatné
uhrady za plnenie a sluzby, ktort si nevyhnutné pre riadne uzivanie Predmetu najmu na jeho
vymedzeny ucel.

5.2. Vsetky tuhrady spojené suzivanim bytu hradi preddavkovo nijomca. Vysku
preddavkov urcuje prenajimatel kazdoro¢ne na cely kalendarny rok. Vytctovanie thrad
vykonana prenajimatel kazdorocne do 30.6. nasledujiiceho kalendidrneho roka. Kladné
rozdiely medzi zaplatenymi a vyactovanymi whradami (preplatky) st pohladavkou
prenajimatela. Zaporné rozdiely medzi zaplatenymi a vytiétovanymi tthradami (nedoplatky)
st zaviazkom prenajimatela. Prenajimatel je opravneny rozuctovat preplatok na dalSie
preddavky. Najomca je povinny zaplatit nedoplatok do 30 dni odo dia jeho vyaétovania.
Néjomné a preddavky za plnenie spojené s uzivanim bytu bude najomca uhradzat formou
prevodného prikazu z Gétu njjomcu, alebo postovou poukazkou na Géet prenajimatela €.
IBAN: SK34 5200 0000 0000 0194 4003 vedeného v OTP banke Slovensko, a.s..
5.3. Uhradu plneni spojenych s uzivanim nijomného bytu je najomca povinny platif
prenajimatelovi nasledovne:

a) Za osvetlenie spolo¢nych priestorov v bytovom dome mesacné zalohy vo vyske
2 €/byt. Po ukonceni prislusného kalendarneho roka  prenajimatel vykona
vyuctovanie poskytnutych zaloh na zaklade vyactovania podla fakturacie dodavatela
elektrickej energie. V pripade rozdielov prenajimatel je opravneny upravit vysku zalohovych

platieb pre nasledujtce obdobie.



b) Za vodné a stotné mesacéné zalohy vo vysSke 7 €/osobu. Prenajimatel vykona
vyuctovanie vodného a sto¢ného na zaklade vytctovania podla fakturacie dodavatela vody
PVPS a. s. Poprad a skutoc¢ne odobratej vody od¢itanim na prisluSnom podruznom bytovom
vodomere. Pripadny rozdiel medzi spoloénym vodomerom a podruznymi bytovymi
meradlami bude roztctovany rovnomerne na vSetkych njomcov. V pripade rozdielov
prenajimatel je opravneny upravit vysku zalohovych platieb pre nasledujice obdobie.

c) Zalohova platba za teplo tstredného kirenia pre byt plati nijomca vo vyske 39 €/mes.
Po ukonceni prislusného kalendarneho roka prenajimatel vykona vytactovanie poskytnutych
zaloh na zaklade vyuctovania podla fakturacie dodavatela tepla. V pripade rozdielov
prenajimatel je opravneny upravit vysku zalohovych platieb pre nasledujtice obdobie.

5.4. Dalsie tihrady spojené s uZivanim Predmetu najmu bude najomca platit jednotlivym
dodévatelom plneni a sluzieb. Ndjomca je opravneny uzatvarat na tieto plnenia a sluzby
zmluvy s tretim osobami. Zavazky voéi tymto osobdm st vyluéne zavazkami najomcu.

5.5. Prenajimatel sa zavazuje poskytovat plnenia a sluzby, resp. platit thrady za tieto
plnenia a sluzby tretim osobam tak, aby bola zabezpecena nepretrzita dodavka tychto plneni
a sluzieb, tak aby nedochadzalo k ohrozeniu riadneho uzivania Predmetu najmu, pripadne
k vzniku $kod.

5.6. Pre zabezpecenie splidcania najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu
uhradil najjomca na ucet prenajimatela vsulade s § 12 ods. 7, zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni a §5 ods.7, VZN finanént
zabezpeku vo vyske trojndsobku mesaéného ngjmu, t. j. sumu 169,02 €. Ak dbjde
k ukonéeniu ndjomného vztahu, zlozena finanéné zabezpeka bude vysporiadana pri ukonceni

najomného vztahu.

VI. Fond prevadzky, adrzby a oprav

Né4jomca je povinny platit prispevok do Fondu prevadzky, adrzby a oprav vo vyske,
ktord kazdorocne urd¢i prenajimatel tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu domu. Ak prenajimatel nezmeni vysku prispevku v kalenddrnom roku, plati
dovtedajsia vyska prispevku. Vyska prispevku je stanovena vo vyske 0,5% nakladov na
obstaranie bytu roc¢ne, ¢o je v prepocte 11,27 € na mesiac, kde tato suma je uz zahrnuta

vV najjomnom.

VII. Prava a povinnosti z najjmu
7.1.  Nijomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne

pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



7.2. Nijomca je opravneny uzivat byt spolu sosobami tvoriacimi jeho domacnost
s osobitnym stihlasom prenajimatela.

7.3. N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce pripadnym ostatnym ndjomcom alebo podnijomcom vykon ich prav. Ngjomca
je povinny zabezpecit, aby tito povinnost respektovali aj spolu Zijice osoby.

7.4. Néjomca je vzmysle nariadenia vlady SR ¢islo 87/1995 Z. z. povinny zabezpecit
vykonanie drobnych oprav v byte savisiacich s jeho uzivanim, starat sa o bezna udrzbu
bytu a hradit naklady s tym spojené. Opravami, ktoré je najomca povinny zabezpecit sa
rozumie odstranovanie c¢iasto¢ného fyzického opotrebenia, alebo poskodenia majetku za
ucelom uvedenia do predchéadzajtceho, alebo prevadzkyschopného stavu. Opravami sa
majetok — byt a jeho vybavenie uvedie do pévodného stavu v akom sa nachédzal v case jeho
obstarania, zamedzuje sa vzniku poskodenia, zabezpeéuje sa plynulost a bezpecnost
pouzivania majetku, a to inapriek zabudovaniu kvalitativne novych prvkov, ktoré vsak
neovplyviiuji vykonnost a sposob vyuzitia majetku.

7.5. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skody sposobené na Predmete ndjmu nim alebo
tretimi osobami. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v
byte, alebo vbytovom dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchidzajicom pisomnom upozorneni najomcu odstranit
zavady a poskodenia a pozadovat od najomcu nahradu.

7.6. Nijomca nesmie vykonavat stavebné dpravy ani inti podstatnd zmenu v bytoch
a bytovom dome bez stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

7.7.  Nijomca nesmie montovat’ na steny budovy satelity, antény, stojany na pradlo, ani iné
zariadenia bez predchadzajticeho stihlasu prenajimatel’a.

7.8. Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu. Néijomca je povinny oznamif bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi
potrebu oprav v byte, alebo bytovom dome a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost
odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon nijomného prava
ohrozeny, ma nijomca pravo po predchddzajGcom upozorneni prenajimatela zavady
odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od neho nahradu tcelne vynaloZenych nakladov.
Pravo na nahradu musi uplatnit u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu.

7.9. Néjomeca je povinny umoznif prenajimatelovi, alebo nim poverenej osoby, pristup do
celého bytu a spolo¢nych priestorov za ucelom kontroly, ¢i najomca uziva prenajaty byt a jeho
zariadenie riadnym spésobom. Tito kontrolu uskutocéni prenajimatel na zaklade pisomného
upovedomenia najjomcu. N4jomca je povinny umoznit vykonanie kontroly v termine do 14
dni od dorucdenia upovedomenia. Kontrolu je mozné prevadzat maximalne jedenkrat rocne,

CastejSie len z d6vodu uvedeného v § 18 ods. 1 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj



byvania a o socialnom byvani v platnom zneni ( vykon Kkontroly technického stavu) a
v pripadoch podozrenia, ze dochadza k poskodzovaniu majetku prenajimatela a okrem
pripadov odvracania bezprostrednej hroziacej $kody, vykonu sidneho rozhodnutia alebo
v sucinnosti s organmi verejnej moci.

7.10. Nijomca je povinny umoznit prenajimatelovi, alebo nim poverenej osobe, pristup
kjednotlivym meracim pristrojom umiestnenych vnajomnom byte a v spoloénych
priestoroch za tc¢elom odpisu stavu nameranych hodnoét pre potreby fakturacie.

7.11. Prenajimatel je povinny udelit fyzickym osobam uzivajticim jednotlivé byty, sihlas na
evidenciu trvalého pobytu. Tento stihlas je opravneny odvolat v pripade, ak pobytom tychto

0sob vznika alebo hrozi prenajimatelovi vznik skody.

VIII. Zanik najjmu

8.1. Njjom bytu zanikne uplynutim doby najmu uvedenej v ¢é. II1. Tejto zmluvy.

8.2. Njjom bytu zanika aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou nijomcu vsulade so zdkonom ¢. 40/1964 Obciansky zakonnik
v platnom zneni.

8.3. Prenajimatel mo6zZe vypovedat nijom bytu z dévodov uvedenych v § 711 zakona ¢.
40/1964 Obciansky zakonnik v platnom zneni a §6 ods. 1 VZN. Dovodom vypovede z najmu
mozZe byt aj neumoznenie pristupu do bytu a nebytovych priestorov v zmysle ¢l. 7.9. a 7.10.
tejto zmluvy.

8.4. Nijomny vztah sa koné¢i poslednym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomné vypoved dorucend nijomcovi. Za datum dorucenia zasielky sa
povazuje aj posledny den moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky urcenej prisluSnym
dorucéovacim tiradom.

8.5. Ak je ukonceny najjom najomcovi, zaroven je ukonceny aj najom spolu posudzovanych
0s0b, resp. osobam tvoriacim jeho doméacnost.

8.6. Nijomca sa zavizuje ku diiu ukoncenia najmu odovzdaf prenajimatelovi byt a jeho
vybavenie v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom
pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
ajeho vybavenie uvedie do stavu v akom ho nijomca prevzal. Prenajimatel’ po skonéeni
najmu nie je povinny najjomcovi nahradit naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny,

ktoré najomca vykonal v byte.

IX. Osobitné ustanovenia



Pravne vztahy neupravené v tejto Zmluve sa spravuja prisluSnymi ustanoveniami
Obdianskeho zakonnika, Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, VZN a inych
pravnych predpisov.

N4jomca udel'uje Prenajimatelovi sthlas na spracovanie osobnych tdajov v rozsahu

udajov uvedenych v tejto Zmluve.

X. Zaverecné ustanovenia

10.1. Tato zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie ¢l. 4.5., 4.6. a 4.7. tymto nie st dotknuté.

10.2. Téato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

10.3. Zmluva nadobuda uéinnost diilom nasledujicim po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatela.

10.4. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, jeden rovnopis pre nijomcu a dva pre
prenajimatela.

10.5. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode dobrovolne,

urcite, zrozumitel'ne a bez tiesne a na znak stthlasu zmluvu vlastnorucne podpisuju.

V Liptovskej Teplicke dna 13.02.2017

Za Prenajimatela:  ....cccoocevvviiiiieniienieenieeseeeeeenne

ZaAaNGJOIMCU: cirrveeerieereesieeeeesseeesaeeseeesenens



