ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podl'a § 685 a nasl. ObcCianskeho zakonnika
Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec LUBENIK
so sidlom : 049 18 Lubenik, Lubenik ¢. 222
ICO: 00328472
zastupené : starosta obce — Cubomir Kisel

(d’alej len ako ,,prenajimatel’*)
Najomca : Michal SOPKO
bytom: 049 18 Lubenik 80
(d’alej len ako ,,najomca*)
uzavreli tito
ZMLUVU O NAJME BYTU

l.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu sup. ¢. 204 v Lubeniku,
nachadzajuceho sa na parcele registra C €. 621 v katastrdlnom tzemi Lubenik,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 847 Okresného uradu v Revucej, katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechéva ndjomcovi
do uZivania 3- izbovy byt €. F4 (ide o byt I. kategorie ), nachadzajtci sa
na 3. poschodi bytového domu sup. €. 204 bliZsie popisaného v ¢lanku 1, bod 1 tejto
zmluvy ( d’alej len ,,byt*).

3. Osoby tvoriace domécnost’ ndjomcu:

1. Iveta Uhrinova, nar. , priatel’ka
2. Martin Krn4¢, nar. , priatel’kin syn
3. Jan Sopko, nar. , Syn

1.
OPIS STAVU BYTU, OPIS PRISLUSENSTVA BYTU A PODMIENKY
NA ZACHOVANIE POVODNEHO STAVU A VYBAVENIABYTU

1. Byt je vykurovany centralne a pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kupelne,
WC a chodby. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 72,83 m?, z toho podlahova
plocha jednotlivych obytnych miestnosti je 52,29 m? a celkova podlahova plocha
vedrajsich miestnosti bytu je 16,06 m®,

2. Vybavenim a zariadenim bytu je elektricky sporak, kuchynska linka, meracie
zariadenia na meranie vody, tepla, elektrickej energie, zvody a odvody odpadovych
vod.

3. Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte
su funkéné.



4.

1.
2.
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S vybavenim bytu je povinny ndjomca zaobchédzat’ tak, aby zachoval pévodny stav
a vybavenie najomného bytu.

DOBA NAJMU A PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ

ZMLUVY

N4jom bytu sa uzatvara na dobu urcita od 16.11.2016 do 15.11.2019.

N4ajomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zdkone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

O moznosti opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu. Pri

opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy najomca musi spiiiat’ podmienky uvedené
Vv zékone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

V.

NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU,

FINANCNA ZABEZPEKA

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a uhradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

N4ajomné za uzivanie bytu je vo vyske 130,80 € mesacne.

Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit’
prenajimatel’'ovi mesacné preddavky. Vysku mesacénych preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu urc¢i ndjomcovi prenajimatel’ vzdy na kazdy kalendarny
rok. V roku 2016 je najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi mesacné preddavky

na plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske 104,20 €:

- dodavku tepla ( ustredné kurenie ) 53,38 €
- dodavku teplej uzitkovej vody 26,67 €
- dodavku studenej vody 19,92 €
- osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 2,24 €
- zrazkova voda 1,99 €

N4jomné spolu s preddavkami na plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca
povinny platit’ vo vyske 235,- EUR, splatné vzdy do 15-teho diia prislusného
kalendarneho mesiaca na ucet spravcu - ¢. uctu SK3609000000000511392667

SLSP a.s. Revuca alebo do pokladne spravcu. Spravcom st Mestské sluzby v JelSave,
so sidlom Tomasikova 688, ICO: 37950011

Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia spojené s uzivanim bytu riadne
a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske
ustanovenej pravnym predpisom.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie

a vybavenie bytu, to plati, aj v pripade vymeny doterajsieho zariadenia a vybavenia
bytu za nové.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vysku mesacnych
preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky
( napr. zmena cenovych predpisov ) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre urcenie ich
vysky ( napr. zmena poctu 0sob byvajucich v byte ) .



8. Ak nastant skuto¢nosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel’ opravneny zmenit’
vysku najomného alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia poskytovanych
S uzivanim bytu od 1. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

9. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie rocnej uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu najneskér do 31.05. za predchadzajici kalendarny rok. Podl’a
vysledkov vyuctovania:

- preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 60 dni odo dia dorucenia vyuctovania

- nedoplatok uhradi ndjomca prenajimatel'ovi do 60 dni odo diia dorucenia
vyuctovania

Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajlicou z vyuctovania je povinna

zaplatit’ druhej strane poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym

predpisom.

10. Zmluvné strany sa podl'a § 12 ods. 7 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani dohodli na finan¢nej zabezpeke vo vyske
3-mesacného ndjomného. Financnd zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia

dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu

a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Ndjomca je povinny zlozit’ financnt
zabezpeku vo vyske 3-mesaéného ndjomného do pokladne spravcu, spravcom st
Mestské sluzby v Jelsave, so sidlom Toméasikova 688, ICO 37950011. N4jomca suhlasi
S tym, aby po ukonceni najmu prenajimatel’ vysporiadal pohl'adavku voci ndjomcovi
vzniknutd neplatenim mesaéného predpisu s prislusenstvom, ro¢ného zuctovania

a Skody vzniknuté posSkodenim prenajatého bytu z finan¢nej zdbezpeky. Po
vysporiadani pohl'adavok bude zostavajlica Cast’ financnej zabezpeky vratena
najomcovi.

V.
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spésobilom na riadne
uzivanie bytu a zabezpec¢it’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. Zmluvné strany spiSu o odovzdani zépisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu
Vv Case jeho odovzdania najomcovi.

2. Prenajimatel’ bytu obstaraného podl'a zadkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani pocas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) Stvrtého
bodu citovaného zékona umozni po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as
a vV nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva,
prisluSného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu najomného bytu, to plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré
najomny byt uzivaji na zéklade najomnej zmluvy podl'a tohto zakona.

3. Néajomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia
bytového domu, ako aj pouzivat’ plnenia ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

4. Njjomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne
a riadne pouzivat’ plnenia poskytované s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je
najomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav.

5. N3jjomca je povinny zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu
udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.



10.

11.
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Ak sa ndjomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a 0 beznt drzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré zndsa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu
uzivaniu bytu alebo ktorymi st prava najomcu uzivat’ byt ohrozené, ma najomca pravo
po predchadzajicom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nadhradu tcelne vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo

V bytovom dome sam alebo ti, ktori s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’

a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani int podstatnii zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4jomca nesmie dat’ byt do prendjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu skuto¢nosti
rozhodujucich pre uréenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované

S uzivanim bytu.

VI.
SKONCENIE NAJMU

N4jom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktora bol dojednany sa najom bytu mdze skoncit’ pisomnou
dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom alebo pisomnou vypovedou z dovodov
ustanovenych v Obc¢ianskom zakonniku.

N4jomca je povinny v denl skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’'ovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné strany spisu zapisnicu, v Ktorej
sa opiSe najma stav v Case jeho odovzdania prenajimatel’'ovi.

VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluvu moZzno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran vo forme
dodatku.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a d’al$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

N4ajomca suhlasi so spracovanim uvedenych svojich osobnych udajov v zmysle
zékona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni na tcely
suvisiace s predmetom zmluvy. Tento sthlas ddva prenajimatel’ovi na dobu neurcitu.
Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane jedno
vyhotovenie, najomca jedno vyhotovenie a jedno vyhotovenie je pre spravcu —
Mestské sluzby v JelSave, so sidlom Tomésikova 688, ICO: 37950011 .

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohdd, jej obsahu
rozumeju a na znak suhlasu zmluvu podpisali.



V Lubeniku, dna 15.11.2016

prenajimatel najomca



