Prenajimatel’:

Obec Moravské Lieskové

zastapena : Robert Palko, starostom obce

1CO: 311791 DIC: 2021079775

bank. spoj.: PRIMA Banka, a.s., ¢.0.: 0659611002/5600
( d’alej len prenajimatel’ )

a

najomea :

DIDI JAROSLAV

r.C. OP:

bytom : Moravské Lieskové
bank. spoj. :

(d’alej len najomca)
uzatvaraji podl'a § 663 a nasl. a §685 a nasl. Obcianskeho zadkonnika

ZMLUVA O PRENAJME BYTU &. 08-681/2017

I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu sup. ¢. 681, postaveného na pozemku p.¢.
410/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 452 m2 v Moravskom Lieskovom.
Nehnutelnosti st zapisané v katastri nehnutel'nosti pre k.0. Moravské Lieskové na LV ¢.1,
vedenom Spravou katastra Nové Mesto nad Vahom.

2. Prenajimatel’ prenechava v bytovom dome sup. ¢. 681 v Moravskom Lieskovom najomcovi
do najmu trojizbovy byt €.8 pozostavajuci z troch izieb a prislusenstva — kuchyne, predsiene,
kupelne, WC a komory ( dalej len byt ). Celkovad plocha obytnych miestnosti bytu s
prislusenstvom je 80 m2. Spolu s bytom je najomca opravneny uzivat aj spolo¢né priestory a
zariadenia domu sup. €. 681 ( vchod, schodistia, chodby a pod. ).

3. Byt €. 8 s prisl. je sposobily na riadne uZivanie a ndjomca ho podpisom tejto zmluvy
prebera do najmu.

4. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako aj jeho podpis je uvedeny v Protokole o odovzdani
a prevzati bytu, ktory je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy a tvori jej nedielnu stcast’.

1.
Doba najmu

1. Najom podrla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.01.2018 do 31.12.2020.

2. Najom podrla tejto zmluvy skon¢i uplynutim doby, na ktoru je touto zmluvou dojednany.
Najomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby najmu podl'a tejto zmluvy nema narok na
pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

3. N4jom bytu podla tejto zmluvy mozno opitovne uzatvorit’ na dobu urcitd, najviac vSak na
dobu troch rokov. Na opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy nie je pravny narok



M.
Prava a povinnosti najomcu.

1.N4jomca sa zavizuje, ze bude byt, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom
dome uzivat' riadnym a obvyklym sposobom a bude riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prava bude dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie, zabezpecujice ostatnym ndjomnikom vykon ich prav.

2. Njjomca sa zavézuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziju v spolocnej domécnosti,
budti dodrziavat domovy poriadok, vydany prenajimatelom dna 28.11.2003. Zaroven
podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze s citovanym domovym poriadkom sa obozndmil eSte
pred podpisom tejto zmluvy a oboznamil s nim aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej
domadcnosti.

3.Najomca sa zavizuje vykonavat’ a hradit’ v prenajatom byte drobné opravy, suvisiace s jeho
uzivanim a hradit’ ndklady, spojené s beznou udrzbou bytu.

4.N4jomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domdacnosti, maju popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu ( §688 Obcianskeho zakonnika ).

5. Ngjomca nie je opravneny s bytom disponovat’ a nie je opravneny dat’ byt do podndjmu inej
0sobe.

6. N4jomca nie je opravneny vykonavat’ v byte stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny, bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. Prenajimatel’
neuhradi po skonceni ndjmu néjomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca v byte vykonal bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak od
najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

7. Najomca je povinny upozornit’ prenajimatela na zévady, braniace riadnemu uzivaniu bytu
alebo toto pravo ohrozujuce. Ak prenajimatel’ uvedené zavady neodstrani, ma nadjomca pravo
zéavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat od prenajimatela ndhradu ucelne
vynaloZenych nakladov.

Pravo na nahradu nékladov musi ndjomca uplatnit’ bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne,
ak nebolo uplatnené v lehote do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

8. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré ma odstranit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa nepostard niajomca o vcasné
vykonanie drobnych oprav a udrzbu bytu, méa prenajimatel pravo urobit’ tak po
predchadzajlicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a je opravneny pozadovat’ od
najomcu nahradu takto vynaloZenych nakladov.

9. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte sam, alebo ich
sposobili osoby, ktoré s ndjomcom byvaji. Ak tak neurobi, ma prenajimatel’ pravo, po
predchadzajlicom upozorneni najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ na svoje naklady a
pozadovat’ od ndjomcu ich nahradu.

10. Zmluvné strany beru na vedomie, ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’ také upravy na prikaz
prislusného orgénu S§tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla ( §695 Obcianskeho
zékonnika

11. V pripade skon¢enia najmu bytu je najomca povinny byt odovzdat’ prenajimatel’ovi v
takom stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim k primeranému opotrebeniu.



V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny udrziavat byt a jeho prislusenstvo v takom stave, aby bol
spoOsobily na riadne uzivanie.

2. Prenajimatel’ je povinny najomcovi zabezpecCit plny a neruSeny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebni upravy a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom ndjomcu, s vynimkou tprav podla ¢l. III. bod 10 tejto zmluvy.

V.
Né4jomné a ihrada za plnenia, poskytované s uZivanim bytu

1. Diiom vzniku ndjmu podla tejto najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatel’ovi ndjomné za byt a preddavky na thradu za plnenia — sluzby poskytované s
uzivanim bytu. Vyska ndjomného a uhrad za plnenia, poskytované s uzivanim bytu je
stanovend v zmysle platnych cenovych predpisov, upravujicich oblast’ ndjomného a thrad za
plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomca zaplatil prenajimatelovi na zaklade VSeobecne zavdzného nariadenia obce
Moravské Lieskové €. 1/2003 cCiastku 697 € ( slovom: Sest’stodevétdesiatsedem ). Zmluvné
strany sa dohodli, Ze suma vo vyske 697 € bude ako kaucia (d’alej len kaucia ) vedené na cte
prenajimatela az do doby skoncenia ndjmu bytu podla tejto zmluvy. Nijomca vyslovne
sthlasi, aby prenajimatel z kaucie zapocital platby najomcu na pripadné nedoplatky
najomného, nedoplatky uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a ndhradu Skody,
spOsobenl na byte a spolo¢nych priestoroch domu ¢. 681/8 nijomcom alebo osobami,
zijucimi s nim v prenajatom byte podl'a tejto zmluvy. V pripade, ak vyska kaucie klesne pod
dohodnutt ¢iastku vo vyske 697 €, zavizuje sa ndjomca doplnit’ kauciu az do vysky 697 € v
lehote do 14 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Prenajimatel’ nie je opravneny kauciu
pouzit’ na iné ucely, nez je dohodnuté touto zmluvou.

3. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné, uvedené v eviden¢nom liste (d’alej
len EL) mesacne vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca a mesac¢né platby za
plnenia, spojené s uzivanim bytu podl'a EL. Platby za plnenia, spojené s uzivanim bytu su
splatné spolu s ndjomnym.

4. N4jomca uhradi prvé najomné v hotovosti pri podpisani Protokolu o odovzdani a prevzati
bytu.

5. Ak najomca nezaplati najomné a uhradu za plnenia, poskytované s uzivanim bytu do 5 dni
po uplynuti splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5
promile z dlZnej sumy za kazdy denn omeskania, najmenej vSak 0,83€ za kazdy, i zacCaty
mesiac omeSkania ( nariadenia vlady ¢. 97/1995 Z.z. v platnom zneni).

6. V najjomnom nie je zahrnutd thrada za sluzby, spojené s uzivanim bytu, t.j. dodavka tepla,
plynu , vody, el. Energie, odvoz smeti, vyvoz Zumpy a spolo¢né anténa.

7. N4gjomca v deil vzniku najmu oznadmil prenajimatelovi mend a pocet prisluSnikov
domaécnosti, ktori s nim budt v predmetnom byte byvat’ a st uvedeni v EL. Pri zmene poctu
0s0b, byvajucich v byte, ndjomca tito skutocnost’ je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi do 8
dni od jej vzniku.



VI.
Zavereéné ustanovenia

[a—

. Ndjom bytu zanikne:

- pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom

- uplynutim doby, na ktort bol ndjom dohodnuty

pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov, uvedenych v § 711 Obcianskeho
zékonnika.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom bola nidjomcovi vypoved dorucena.

2.Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy za podmienky podla §
679 ods. 3 Obcianskeho zédkonnika.

3. Najomca suhlasi s tym, Ze ak po skonceni platnosti tejto zmluvy neodovzda predmet ndjmu
najneskor do 5 dni prenajimatelovi, je prenajimatel’ opravneny pouzit na vykon a
uspokojenie svojich prav dovolenu svojpomocne podl'a § 6 Obcianskeho zdkonnika a predmet
najmu najomcovi primeranym spdésobom odnat’. Naklady na tito dovolenu svojpomoc znasa v
celom rozsahu najomca a pripocitavaju sa k pripadnému dlhu najomcu voci prenajimatel'ovi.
4. Najomca sa zavdzuje v pripade omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel'ovi po skonceni
najmu podl’a tejto zmluvy zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 33 € za den, ak
omeskanie trva dlhsie ako pat’ dni.

5. Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy je priloha ¢. 1 — Protokol o odovzdani a prevzati
bytu a Eviden¢ny list pre vypocet najmu a uhrady za sluzby.

6. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto bliz§ie neupravené,
sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.

7. Zmluva nadobuda platnost’ a ucCinnost’ dnom jej podpisu. Vyhotovuje sa v troch
rovnopisoch, z ktorych jeden si ponecha néjomca, dva prenajimatel’.

8. Menit’ a dopliiovat’ zmluvu je mozné iba pisomnou formou, inak st zmeny a dodatky
neplatné.

9. Zmluvné strany vyhlasujt, Zze tito zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, zmluva bola uzatvorend na zdklade ich slobodnej vole, zrozumitel'ne, vaZzne a
urcite, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s fiou ju
podpisali.

V Moravskom Lieskovom dnia : 22.12.2017

Prenajimatel : Néjomca :
podpisanad podpisanad
Robert Palko Jaroslav Didi

starosta obce



