Zmluva ¢ 1/2026 o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podPa zakona ¢. 116/1990 Zb. Zikon o ndjme a podndjme nebytovich
priestorov a zdkona & 40/1964 Zb. Obchodny zakonnik

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Zastipeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo Ggtu v tvare IBAN:

Najomea:
Sidlo:

Zastipeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankoveé spojenie:

Cislo G&tu v tvare IBAN:

Obec Cachtice
Malinovského 769
916 21 Cachtice
Ing. Erika Ondrejkova — starostka obce
00 311 464
2021091391
nie je platca DPH
Prima Banka Slovensko, a. s., pobotka Nové Meston / V
SK39 5600 0000 0058 0639 3002
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Cuts.by.m, s. r. 0.
Nikola Tesln 4720 / 26,
921 01 Piest’any
Maridn Torac
57 498 636
2122783674
nie je platca DPH
Prima Banka Slovensko, a. s. , pobofka PieStany
SK20 5600 0000 0089 8677 9001
(dalej len ,,ndgjomea”)

sa dohodli o tychto ustanoveniach zmluvy o najme nebytovych priestorov a hnutenych veci,
uzatvorenej podla zakona &. 116/1990 Zb. Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov
a zdkona ¢&. 40/1964 7Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni:

CL T
Predmet a vicel ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti Dom Sluzieb Cachtice,
Malinovského 426, nachadzajiceho sa na LV &. 1, na parcele &islo 2501 v k.

Cachtice.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi za dohodnuti odplatu ( ndjomne ) podla &lanku
1II. Tejto zmluvy nebytové priestory sluziace ako kadernictvo / holiéstvo bez
vybavenia, za G¢elom ich obvyklého uZivania, v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

3. Clenenie a vymera prenajatych nebytovych priestorov

Druh priestoru Vymera v m?
vstup 6,05 m?
kadernictvo 23,75 m*
detind miestnost’ 785 m?
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chodba 2,85 m®
sklad 1,57 m?
WC (2x) 2,52 m?
holi¢stvo 15,40 m?
SPOLU 59,99 m? zaokr. 60 m?

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ najomcovi do do€asného uZivania vo
vy§sie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v stlade s § 3 ods. 2 zk. €.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budd uZivané najomcom po celi dobu
najmu za uéelom poskytovania kadernickych a holi¢skych sluzieb.

CL 1L
Doba najmu

. Najomny vztah sa uzatvara na dobu neur€it.

C1. I1L
Nijomné a ihrada za poskytovanie sluzieb spojenych s nijmom

. Na zéklade uznesenia Obecného zastupitelstva v Cachticiach & 31/2026 zo diia

10.03.2026 je ndjomea povinny platit’ celkové najomné vo vySke 16,00 EUR za jeden

meter §tvorcovy predmetu najmu za kalendarny rok.

- mesaéné ndgjomné je uréené vo vyske 80,-€.

- mesatné zalohy na sluzby st uréené vo vySke 180,- € na poskytované sluzby (
elektrina, vykurovanie, voda ).

Spolu bude najomca poukazovat’ prenajimatel’ovi mesacne &iastku 260,- € za ndjom

a poskytované sluzby a to do 25. dila v mesiaci na bankovy i¢et uvedeny zahlavi

zmluvy.

Néjomea sa zaviizuje, Ze bude ndjomné uhrddzat’ na et prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi zmluvy a to vZdy do 25. diia v mesiaci.

CLIV.
Uhrada ndkladov za sluzby spojené s uZivanim

1. Najomeca sa okrem najomného podla lanku I Tejto Zmluvy zavizuje platit’
Prenajimatelovi aj platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nédjmu,
ato:

a)

b)
c)

d)

spotreba elektricke] energie potrebnej na prevadzku predmetu ndjmu ( nebytovych
priestorov )
spotreba vody a stoéné na prevadzku predmetu najmu ( nebytovych priestorov }
spotreba plynu potrebného na zabezpetenie dodavky tepla do predmetu ndjmu (
nebytovych priestorov )
iné sluZby : poplatok za spravnu rézin budovy ( podiel na poisteni budovy, povinné
prehliadky elektrickych a plynovych zariadeni )
poplatok za zber komunalneho odpadu na zaklade vyrubeného rozhodnutia
obcou Cachtice v zmysle platného VZN obce Cachtice o miestnych
daniach a poplatku za komunalny odpad.

Strana 2z 6



2. Rozdiel medzi roénymi zalohovymi platbami a skutoénymi ndkiadmi, ktoré vznikli
uzivanim nebytového priestoru v priebehu kalendarneho roka si zmluvné strany vzijomne
vyuttuji na zéklade vyuétovania tychto nakladov. Vyaétovanie nakladov zasle
Prenajimatel’ N4jomcovi najnesk6r do 28. februdra kalendérneho roka. Rozdiel alebo
preplatok zilohovej platby s zmluvné strany povinné vysporiadat’ v lehote 30 dni od
dorucenia vyuctovania. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit,, alebo
zniZit’ zalohové platba za dodavku sluZieb podla skutoénej spotreby za predchadzajici
kalendarny rok. Takto zvy3ené zalohové platby je Najomea povinny platit’ Prenajimatel’ovi
od prvého diia nasledujiceho po mesiaci, v ktorom N4jomca obdrZal pisomné ozndmenie
Prenajimatel’a o zvySeni zalohovych platieb.

CLV.
Priava a povinnosti zmluvnych strin

1. Predmet zmluvy bude njjomcovi odovzdany na zaklade pisomného odovzdavajuceho
a preberacicho protokolu pred uzavretim tejto zmluvy.

2. Néjomca je opravneny uZivat’ nebytové priestory v rozsahu uréenom v ucele najjmu
podla €l. I tejto zmluvy a nemdZe zmenit’ dohodnuty 4€el uZivania.

3. N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do
podnajmu tretej osobe.

4. Najomca je povinny zabezpedovat’ beznd Gdrzbu a beiné opravy prenajatych
priestorov na svoje naklady.

5. Ndjomca nemdZe vykonavat stavebné upravy prenajatych priestorov bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade Zivelnych pohrdm,
znasa kazdé strana Skody spdsobené na svojom majetku.

6. Prenajimatel’ zabezpetuje potrebné revizie elektrickych a plynovych rozvodov.

7. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu, spravidla do 24 hodin oznamit’
prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré zabezpe&uje prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich
vykonat.

8. Niomeca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatel'om o vzniku havarie
v objekte umoznit’ prenajimatel'ovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k
dolezitym zariadeniam objektu ( k rozvodom vody, elektriny, plynu a pod. ).

9. Néjomca zodpoveda za dodrziavania bezpecnosti a ochrany zdravia zamestnancov pri
praci v prenajatych priestoroch v stilade so zdkonom &. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi prévnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP.

10. Najomea zodpoveda za dodrziavanie povinnosti, vyplyvajacich zo zdkona €. 314/2001
7. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych
predpisov na Giseku ochrany pred poZiarmi.
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12.

13.

14.

15.

16.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pristupu k prenajatym nehnutelnostiam za ufelom
kontroly, & nijomca uZiva vec riadnym spdsobom a v stlade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve za pritomnosti njomcu.

Pri ukonéeni nijmu je ndjomea povinny vratit’ prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné siihlasy na
vykonanie Uprav v zmysle tejto zmluvy.

V pripade ukonéenia ngjmu zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis o vrateni a
prevzati prenajatych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude vykonavat’ vietky potrebné drobné
opravy a odstrafiovat’ drobné vady a poruchy v nebytovych priestoroch, ktoré svojou
hodnotou nepresiahnu 300,- EUR ( slovom tristoeur } rocne, a ktoré nespocivaji

v kongtrukénej a stavebnej povahe v Nehnutel'nosti, v jej spolodenskych Castiach

a priestoroch, pripadne v akejkol'vek jej ¢asti, alebo zariadeni.

Néjomca je oprdvneny bezodplatne vyuZivat’ voI'né odstavné plochy nachadzajice sa 5
v areali Domu sluzieb Cachtice, t. j. odstavné plochy, ktoré nie s vyhradené pre '
konkrétne tretic osoby, alebo samotného Najomeu. !

Clanok VL.
Stavebné tpravy

Upravy prevadzané nadjomcom v nebytovom priestore si vyZaduja vyslovny, ;
predchadzajtci pisomny sihlas Prenajimatela.

Sudastou sahlasu je povinna Specifikacia tychto uprav a to podl'a popisu a zoznamu
tak, ako bude predlozeny v Ziadosti Najomcu.

Clinok VIL
Poistenie

Poistenie nebytového priestorn v rozsahu svojho majetku (vo vlastnictve
prenajimatela ) si zabezpeduje Prenajimatel’ samostatne. Rovnako si zabezpeCuje aj
poistenie pred zivelnymi udalost’ami.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, poSkodenie, znidenie, alebo iné znehodnotenie
vecd, ktoré nema vo vlastnictve.

Ngjomea berie na vedomie, Ze poistenie vlastného hnutel'ného majetku a vybavenia
ambulancie pred pogkodenim a odcudzenim si zabezpeCuje sim na svoje naklady.

Clanok VIII.
Dorudovanie

. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti,

v stvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim ( dalej len , Pisomnost™ ), musia byt
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urobené v pisomnej forme a musia byt dorudené na adresu zmluvnej strany uvedenu
v zahlavi tejto Zmluvy, alebo v stilade s ustanoveniami o doru€ovani sprav
elektronickej posty nizdie. Za pisomnu formu Pisomnosti sa povaZuje aj forma
digitalneho, alebo elektronického dokumentu vo veobecne akceptovanom forméate
ako ,,pdf", alebo ,,doc”

2. Pisomnost sa povaZuje za doruéenn za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorutovania odovzdanim Pisomnosti zmluvnej strane, alebo
osobe opravnenej prijimat’ Pisomnosti za zmluvnu stranu a podpisom zmluvne;j
strany, alebo osoby opravnenej prijimat’ Pisomnosti za zmluvnd stranu na
dorudenke, alebo kopii dorutovanej Pisomnosti

b) v pripade doruovania prostrednictvom postového podniku, dorutenim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporudenej zésielky odovzdanim Pisomnosti
zmluvnej strany alebo osobne opravnenej prijimat Pisomnosti za zmluvni stranu
a podpisom zmluvnej strany, alebo osoby opravnenej prijimat’ Pisomnosti za
zmluvnu stranu na doruéenke, ako aj uplynutim GloZnej lehoty poStového podmiku
v pripade neprevzatia Pisomnosti v odbernej lehote

¢) v pripade dorudovania elektronickou po$tou sa Pisomnost’ povaZuje za doruéent
pokial’ bola preukézatePne odoslana z ktorejkol'vek e-mailovej adresy zmluvnej
strany na ktorukol'vek e-mailovu adresu inej zmluvnej strany, ktort su uvedené
v tomto bode niZ$ie:

o . : obec@cachtice.sk
e-mailova adresa Prenajimatela: . -
uctovnik@cachtice.sk
e-mailova adresa Ngjomceu: manda710915@gmail.com

Clanok IX.
Skonéenie ndjmu
Né4jom sa skonéi:

a) uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v § 9
ods. 2 a 3 zak. & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov. Vypovednd lehota je 3-mesaéna a zaéina plynuf od 1. dia
mesiaca nasledujiiceho po dorueni vypovede.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Polkial nie je v tejto zmluve uvedené inak, prava a povinnosti zmluvnych stran, ako aj
pravne pomery z nej vyplyvajice, vznikajuce a s fiou sivisiace, sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmé zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a
podnéjme nebytovych priestorov a Obéianskym zakonnikom.
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2. Této zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvaymi stranami a
ucinnost’ nasledujtci defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce a Centralnom
registri zmlav.

3. Sthlas s prengjmom tychio nebytovych priestorov udelilo Obecné zastupitelstvo v
Cachticiach uznesenim &. 31/2026 zo diia 10. 03. 2026.

4. Této zmluva sa vyhotovuje 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi tri a ngjomca
jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tiito zmluvu preéitali a sihlasia s jej obsahom. Vyhlasuju,
e zmluvu uzavreli dobrovol'ne, slobodne a vdZne. Zmluva nebola podpisana v tiesni, ani
za nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho zmluvu podpisujil

A% éachticiach, diia 15.04,2026 V Cachticiach, diia 15.04.2026
Za prenajimatel’a: e Zanajomeu:

. e Ly .
V(*——av:—“jm T b el W .........................
Obec Cachtice Cuts.by.m, s. r. 0.
Ing. Erika Ondrejkovad Maridn Torad
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