ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU é&. B419/40/2025

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice

zastupena Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
Cachtice, Malinovského 769 '
ICO: 00 311 464
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Nové Mesto nad Vahom
IBAN: SK47 5600 0000 0058 0639 1015
(dalej len ,,prenajimatel”)

Najomca: Ing. Viliam Liska
bytom Cachtice, Osloboditelov 1250/39
Datum narodenia:
Eva Liskova
bytom Cachtice, Osloboditefov 1250/39
Datum narodenia:
(dalej len ,,najomca”)

uzatvaraju podla ustanoveni §685 a nasl. zak. ¢. 40/1967 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov tuto zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastralnom
Urade v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra Cachtice, v katastri nehnutelhosti pre k. G.
Cachtice, na LV & 1 a to bytového domu &. stp. 1250 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. &.
1399/6 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 396 m?, ktory pozostava z 20 bytovych jednotiek.

2. Navystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuta finan¢na podpora z prostriedkov
fondu podla zakona NR SR €. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov, ako aj z prostriedkov dotacie na obstaranie ndjomnych bytov v stlade §10 ods. 9
zdkona 443/2010 Z.z. a §4 ods. 1 pism. d) zdkona z rozpoctovej kapitoly ministerstva o poskytnuti
dotécii na rozvoj byvania v zmysle ust. §8 ods. 2 zadkona €. 523/2004 Z.z. o rozpo¢tovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvdranie najomnych
zmldv na jednotlivé bytové jednotky v tomto bytovom dome uplatni osobitny reZzim upraveny
v citovanych pravnych predpisoch, ako aj v zdkone ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a vo VZN obce Cachtice ¢. 6/2017, ktorym sa meni a dopliia VZN ¢. 3/2003
o nakladan{ s ndjomnymi bytmi pre obc¢anov, schvalené obecnym zastupitelstvom dria 12.12.2017.

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomcovi do ndjmu byt €. 419 na 4. poschodi
nachadzajuci sa v bytovom dome ¢&. stp. 1250 v obci Cachtice, ktory pozostava z izby/izieb,
kuchyne a prislusenstva. Zoznam prislusenstva je obsahom Eviden¢ného listu najomného bytu
a zoznamu osdb tvoriacich doméacnost nadjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy
o opakovanom najme. Najomca je taktieZ opravneny uzivat spolo¢né casti bytového domu
a spoloéné zariadenia, ako aj pouzivat pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
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2. Suzivanim bytu su spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody, odvod splaskovych v6d do obecnej kanalizéacie, dodédvka elektrickej
energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
uzitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy
prijimac, upratovanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu, istenie chodnikov a odpratadvanie snehu
v okoli bytového domu po spolo¢nt komunikéciu. Dodavku plynu a elektrickej energie si
zabezpecuje najomca individualnou zmluvou s dodédvatefmi na vlastné naklady.

Clanok 111
Doba najmu, jeho predfZenie a zanik zmluvy

Opakovana ndjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréit od 15.11.2025 do 14.11.2028.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méZe najomny pomer skoncit z tychto dévodov:

a) Vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén, v ktorej musi byt uvedeny deri skoncenia
najomného vztahu,

b) Pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom nidjomca je opravneny dat pisomnu vypoved
z akéhokolvek dévodu a najomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesaénej vypovednej lehoty,
ktord zacne plyndt prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
doruéena prenajimatefovi,

c) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pri¢om prenajimatel je opravneny vypovedat
najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika.
Vypovedn& doba je 3-mesacné a zaéne plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucena najomcovi.

Najomny pomer sa kondi tieZ uplynutim doby, na ktorud bol zmluvnymi stranami dohodnuty.

Najomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l. IL.
tejto zmluvy, pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajlce z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zdkona €.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani. O moZnosti opakovaného najmu bytu
bude ndjomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu. Prenajimatel zasle najomcovi oznamenie o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
a to spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujicich spinenie kritérii v zmysle zakona ¢.
443/2010 Z.z. V pripade, e ndjomca najomného bytu bude mat zaujem o predizenie platnosti
najomnej zmluvy v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z., je povinny najneskor 2 mesiace pred skonéenim
platnosti zmluvy dorudit na obecny trad v Cachticiach pisomnu tiadost o predienie doby trvania
najmu a zaroven so Ziadostou predlozit pisomné doklady preukazujice splnenie kritérii stanovenych

v zakone ¢. 443/2010 Z.z.

Ziadost o predizenie najomnej zmluvy prerokuje prisludny organ obce Cachtice, ktory postdi splnenie
stanovenych kritérii a odporuci starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, pricom doba
najmu moze byt predizena maximalne na dalsie tri kalendérne roky.

Clanok IV.
Vyska a splatnost ndjomného a sluZieb spojenych s uzivanim bytu

Najomcovi vznika diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndjomné a Ghrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavazuje platit aZ do skoncenia najmu podla pokynov tejto
zmluvy.

Vyska najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zarovefi v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 zo dia 25.04.2008 o reguldcii cien
najmu bytov v zneni neskorsich noviel.

Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s uzivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reZijné naklady, bankové poplatky, vymenu
urenych meradiel a sto¢né, zabezpeduje prenajimatel bytového domu. Vy3ku dhrad za sluZby spojené
s uZivanim bytu prenajimatel vypocita na zaklade spotreby podla meradiel a na zékiade celkovych
vydavkov.

Dohodnuté mesacné najomné a mesacné zalohové thrady za sluZby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyska je uvedena v neoddelitelnej prilohe tejto zmiuvy (Evidenény list) a predpis mesaénych zéloh je



10.

11.

12.

13.

splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zalohovej tihrady za slusby spojené s ufivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou poukéikou vidy do 25. dfia v mesiaci za
nasledujlci mesiac podla Gdajov v evidenénom liste na IBAN: SK47 5600 0000 0058 0639 1015, var.
symbol: Cislo domu a &islo bytu.

Prvé ndjomné a zalohova Uhrada za sluZby spojené s uzivanim bytu si splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze najomca neuhradi dohodnuté ndjomné, ako aj Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
do 5 pracovnych dnfi po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavky médii a sluZieb si ndjomca zabezpedi individudlnou zmluvou vo
vlastnom mene u prisiusnych dodavatefov na vlastné naklady.

Obec Cachtice zabezpeti vyti&tovanie zalohovych platieb za prisluiny kalendarny rok v silade

s prislusnymi vieobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vydétovani
zélohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajimatel povinny odoslat do terminu uréeného vo
vyuctovani zalohovych platieb najomcovi.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny upravit jednostranne vysku
najomného a mesacnych preddavkov za uZivanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajlci zo zmeny
danej osobitnych predpisom, z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych
skutoénosti ktoré bezprostredne suvisia s vypoétom nakladov na byvanie.

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vy$ku mesacénych
zalohovych platieb za sluZby spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajtici najma zo zmeny
vieobecno-zavaznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, podla spotreby

v predchadzajicom obdobfi alebo na zaklade inych skutoénosti majlcich vplyv na vysku zalohovych
platieb.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na financnej zabezpeke v sume 1 056,36 € pre pripad neplatenia
najmu a ktord bola ndjomcom uhradena pri 1. podpise ndjomnej zmluvy. ZloZena zabezpeka je uloZena
na Ucte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK47 5600 0000 0058 0639 1015. Vv
pripade ukoncenia tejto zmluvy v zmysle ¢l. V1. Zanik ndjmu a povinnosti pri skonfeni najmu, bod 1-4
tejto zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny financny vklad byvalému ndjomcovi bud’v plnej vyske alebo
po odratani neuhradenych splatok a pripadnych dalsich nékladov podta ¢l. V. Prava a povinnosti
zmluvnych stran, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendarnych dni odo dria odovzdania bytu
prenajimatefovi zo strany najomcu.

Prenajimatel je opravneny 100% zo zabezpeky zadrZat do doby najblizSieho vylétovania sluZieb
spojenych s uzivanim bytu za uc¢elom zapoditania zavazkov najomcu vzniknutych z titulu vydc¢tovania
zélohovych platieb.

Clanok v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v €l. II. tejto zmluvy v stave spdsobilom
na uZivanie a zabezpetit plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu a spolo¢nych
priestorov bytového domu.

2. Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca preberie klic¢e od predmetného bytu a tymto diiom je/su
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domdacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho
uzivatelia.

3. Najomca je opravneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Zijd v spolo¢ne;j
domacnosti, manZzel, druh a pripadne rodi¢ na zéklade suhlasu prenajimatela. Domacnost
ndjomcu tvoria osoby podia Evidenc¢ného lisu, ktory je neoddelitelnou stc¢astou tejto zmluvy.

4. Najomca sa zavazuje najneskor do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj dalSie osoby Zijlce s fiou v spoloCnej domacnosti k trvalému pobytu v tomto
byte na zaklade suhlasu prenajimatela.

5. Najomca je povinny podas trvania najomného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajice z VZN
obce Cachtice, plnif povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy a prisludnych vieobecno-zavaznych
pravnych predpisov.
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Ndjomca sa zavazuje na svoje naklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uZivanie, najma vCas zabezpelovat opravy, Udrzbu a tieZ v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 odstranit bezodkladne zavady a po$kodenia, ktoré v bytovom dome sp6sobil on sam alebo
osoby uZivajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, md prenajimatel prévo po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu poskodenie odstranit a poZadovat od ndjomcu nahradu.
Najomca sa zavdzuje umoznit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru kontrolnym orgdnom vykondavajlicim kontrolu vstlade so zdkonom ¢.
443/2010 Z.z. s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrZiavania
zmluvnych podmienok.

Ndjomca sa zavdzuje umoznit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru Spravcovi, zastupcovi Spravcu a/ alebo osobe poverenej vykondvat opravu a
udrzbu za Ucelom obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je
najomca povinny umoznit, ak sa jedna o opravu na spolo¢nych castiach alebo spolocnych
zariadeniach Bytového domu pristupnt z jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna
0 montdz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby energii (vody, plynu) v byte alebo nebytovom
priestore a odpocet nameranych hodnot. Zaroveii je najomca povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit Spravcovi zavady na meracich zariadeniach v byte a nebytovom priestore.

Néjomeca sa zavézuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy priestor Prenajimatelovi alebo
osobe nim poverenej vykonat odpoéty nameranych hodnét studenej vody najmenej raz rocne k
31.12. bezného roka a svojim podpisom odsuhlasit odpoéitané hodnoty.

N&jomca sa zavazuje , Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpecujlce ostatnym ndjomcom neruseny vykon ich prav, je povinny dodrziavat domovy
poriadok Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbéch av:
spolocnych priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili poZiarnemu zasahu, dodrZiavat zakaz
fajéenia v spoloénych priestoroch, manipulacie s otvorenym ohfiom vo vyznacenych priestoroch,
uskladriovania horfavych ¢i vybusnych latok v spolo¢nych priestoroch Bytového domu a
prislusenstve bytu alebo nebytového priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do protipoZiarnych
a bezpecnostnych zariadeni Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvodov

v Bytovom dome.

Najomca ma povinnost neodkladne oznamit Prenajimatelovi kaZzdd zmenu po¢tu o0sdb Zijlcich v
jeho domacnosti, z dévodu objektivneho roztétovania nakladov za sluzby a plnenia spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahlasené zmeny poctu os6b
tvoriacich domacnost najomcu zaklada pravo prenajimatela uplatfiovat vo&i ndjomcovi zmluvni
pokutu vo vySke 20,00€/kazdy zacaty mesiac.

Ndjomca méZe vykonavat stavebné Gpravy ndjomného bytu alebo nebytového priestoru

v Bytovom dome, Ci podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po pisomnom suhlase
Prenajimatela.

Ndjomcovia sU povinni zabezpecit upratovanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ako aj
chodnikov pred bytovym domom, najmé v zimnom obdobi.

Najomca nesmie byt vyuzivat na iné Gcéely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelskd ¢innost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zatazit Ci
scudzit. Ak ndjomca prenecha nebytovy priestor do ndjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto
tkon neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany
prenajimatela.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvalenia prenajimatefa
vydaného na zdklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze ndjomnik nedokézZe zabezpecit aby chované
zviera neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, mdze byt takéto povolenie
zrusené.

Clanok VI,
Zanik najmu a povinnosti pri skoneni ndjmu

Najom bytu zanika:
Uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢l. lll. bod 1. tejto zmluvy,
Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

1.
2.



Pisomnou vypovedou najomcu i bez udania dévodu. Vypovednd doba je 3 mesiace zacina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena prenajimatelovi.
Vypovednd doba méze byt skratend na zdklade vzdjomne dohody prenajimatela s ndjomcom.
Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu najma tym, Ze nezaplati
v€as ndjomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dIhsi ako 3 mesiace,

b) Ndjomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

c) Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné
lcely ako na byvanie alebo sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy vdome,

d) Ak pride k naplneniu dalSich dévodov podfa § 711 Obcianskeho zdkonnika. Vypovednd doba je
3 mesiace a zacina plynat prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucend vypoved.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca k terminu skoncenia doby najmu byt
prenajimatelovi neodovzda, zabezpedi spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
najomcu. Za porusenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi, si
ucastnici zmluvy dojednali podfa § 544 a nasledne s pouZitim §2 odst. 3 Obcianskeho zakonnika,
zmluvnu pokutu vo vyske 200,00 Eur.

Pri zaniku ndjmu bytu nema ndjomca pravo na bytovi nahradu.

Clanok Vii.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost v zmysle
ust. § 47a Obcianskeho zakonnika diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv (CRZ) spdsobom stanovenym v ust. §5a zdkona ¢. 211/2000 z.z. o slobodnom pristupe

k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Neoddelitelnou stcastou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list ndgjomného bytu so zoznamom os6b
tvoriacich domacnost ndjomcu a predpisom zalohovych platieb.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou.

Zmluva bola zmluvnymi stranami precitang, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak suhlasu s jej
znenim tuto vlastnorucne podpisali.

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi jedno vyhotovenie a prenajimatel
jedno vyhotovenie.

Jednotlivé ¢asti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, Ustavnymi zadkonmi
a medzinarodnymi zmluvami a vSeobecne zavdznymi pravnymi su neplatné, v takomto pripade sa
postupuje podla platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaju platné a ucinné.
Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto najomnej zmluve sa spravuji prislusnymi ustanoveniami
obcianskeho zakonnika, inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, osobitnymi predpismi
vydanymi Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR a Ministerstvom financii SR, ako aj
véeobecne zavaznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré upravuju podmienky uzatvarania najomnych
zmllv s ndjomcami najomnych bytov.

V obci Cachtice, diia 15.11.2025 |
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Ing. Erika Ondrej’&ova’, starostka obce Vilia\ﬁw/ L'é/ka, Eva LiSkova
Prenajimatel " Najomca






