ZMLUVA O NAJME BYTU &. 205/1279/2025

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice,, zasttipeni Ing. Erik Ondrejkova— starostka obce,
so sidlom Malinovského 769, 916 21 Cachtice
1€0: 00 311 464

Bank. spojenie: SK43 5600 0000 0058 0639 0020
(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Stanislava Aleksandrovic
916 27 Castkovce, Castkovce 552
datum narodenia
Muzafer Aleksandrovic
916 21 Cachtice, Osloboditefov 835/52
datum narodenia
(dalej len ,ndjomca“)

uzatvarajd podla ustanoveni §685 a nasl. zak. ¢. 40/1967 zb. Ob¢ianskeho zékonnjs’ka v zneni neskordich
predpisov tuto zmluvu o ndjme bytu:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je vluénym viastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastrdlnom urade
v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra Cachtice, v katastri nehnutelnosti pre k. 4. Cachtice, na LV
¢. 1 a to bytového domu €. stip. 1279 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. & 2526/5 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 229 m?, ktory pozostava z 8 bytovych jednotiek.

2. Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnutd finanéné podpora z prostriedkov fondu
podla zakona NR SR & 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorich predpisov, ako
aj z prostriedkov dotacie na obstaranie ndjomnych bytov v stlade §10 ods. 9 zdkona 443/20102Z.z. a §4
ods. 1 pism. d) zakona z rozpoctovej kapitoly ministerstva v rozpottovom roku 2006, o poskytnuti
dotacii na rozvoj byvania v zmysle ust. §8 ods. 2 zdkona &. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach
verejnej spravy v zneni neskarsich predpisov, a preto sa na uzatvéranie ndjomnych zmldv na jednotlivé
bytové jednotky v tomto bytovom dome uplatni osobitny rezim upraveny v citovanych pravnych
predpisoch, ako aj v zakone €. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvan{ a vo
VZN obce Cachtice & 6/2017, ktorym sa meni a doplfia VZN ¢&. 3/2003 o nakladani s najomnymi bytmi
pre obcanov, schvalené obecnym zastupitelstvom diia 12.12.2017.

Clanok 11
Predmet zmluvy

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najormcovi do najmu byt €. 5 na 2.poschodi,
nachddzajuci sa v bytovom dome &. stip. 1279 v obci Cachtice, ktory pozostava z izby/izieb, kuchyne
a prisludenstva. Zoznam prislusenstva je obsahom Eviden¢ného listu ndjomného bytu a zoznamu os6b
tvoriacich demacnost najomcu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy o nijme. Najomca je
taktieZ opravneny uzivat spolo¢né Casti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj pouZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. S uiivanim bytu sd spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody, odvod splaskovych vod do obecnej kanalizécie, dodavka elektrickej
energie do spoloCnych ¢asti a zariadeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uiivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
uzitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimag,



upratovanie spolo¢nych &asti a zariadeni domu, Cistenie chodnikov a odpratavanie snehu v okoli
bytového domu po spolo¢nit komunikaciu. Dodévku plynu a elektrickej energie si zabezpe&uje kazdy
najomca individudlnou zmluvou s doddvatefmi na vlastné naklady.

Zmluvné strany so dohodli, Ze pri odovzdévani bytu do ufivania ndjomcu bude spisana zépisnica

o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej budd uvedené stavy meracov energif a podrobny popis stavu
bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia, pri¢om tato zapisnica bude tvorit prilohu ndjomnej zmluvy.

Clanok 111,
Doba najmu, jeho predfienie a zénik zmluvy

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd od 1.10.2025 do 31.10.2036.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moéZe najomny pomer skonéit z tychto dévodov:

a) Vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny deii skonéenia
najomného vztahu,

b) Pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pri¢om ndjomca je opravneny dat pisomnt vypoved'

z akéhokolfvek dévodu a ndjomny pomer sa koné&i uplynutim 3-mesaénej vypovednej lehoty, ktora
zacne plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatelovi,

c) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pri¢om prenajimatef je opravneny vypovedat
najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob¢ianskeho zékonnika. Vypovedna
doba je 3-mesacna a zacne plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorufena najomcovi. :

Najomny pomer sa kondi tiez uplynutim doby, na ktord bol zmluvnymi stranami dohodnuty.

Najomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v él. Il.

tejto zmluvy, pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajlce z tejto najomnej zmluvy, VZN a zikona €.

443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani. O moZnosti opakovaného ndjmu bytu

bude ndjomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia

najmu. Prenajimatel zasle ndjomcovi ozndmenie o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

a to spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujucich spinenie kritérii v zmysle zakona &.

443/2010 Z.2. V pripade, Ze nijomca najomného bytu bude mat zaujem o prediienie platnosti

najomnej zmluvy v zmysle zdkona €. 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skon¢enim

platnosti zmluvy dorugit na obecny Grad v Cachticiach pisomnu ¥iadost o predifenie doby trvania
najmu a zéroven so Ziadostou predloiit pisomné doklady preukazujice splnenie kritérii stanovenych

v zdkone ¢. 443/2010 Z.2.

Ziadost o predizenie ndgjomnej zmluvy prerokuje prisluiny orgén obce Cachtice, ktory postdi splnenie

stanovenych kritérii a odporuéi starostovi obce uzavretie Zmluvy o opakovanom néjme bytu, pri¢om

doba najmu mbze byt predizena maximaine na dalSie tri kalendarne roky.

Cidnok Iv.
Vyska a splatnost ndjomného a sluZieb spojenych s uzivanim bytu

Najomcovi vznikd diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndjomné a Ghrady za sluzby
spojené s uZivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavizuje platit aZ do skonlenia ndjmu podfa pokynov tejto
zmluvy.

Vyska ndjomného bola stanovena dohodou zmluvnych strdn a zaroven v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financif SR ¢. 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorsich noviel.

Ndjomca berie na vedomie, Zze dodavky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodévku studenej vody,
dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reZijné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradief a sto¢né, zabezpeluje prenajimatel bytového domu. Vysku tihrad za sluZby spojené
s uZivanim bytu prenajimatel vypoc€ita na zéklade spotreby podlia meradiel a na zaklade celkovych
vydavkov.

Dohodnuté mesaéné najomné a mesacné zalohové thrady za sluiby spojené s ufivanim bytu, ktorych
vy3ka je uvedena v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesadnych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zalohovej tihrady za sluiby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou poukdZkou vidy do 25. dfia v mesiaci za



10.

11.

nasledujdci mesiac, podla Udajov v evidenénom liste na IBAN: SK43 5600 0000 0058 0639 0020,
variabilny symbol: 1279205

Najomné a zilohova (hrada za sluby spojené s uzivanim bytu sd splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavky médii a stuZieb si ndjomca zabezpedi individualnou zmluvou vo
vlastnom mene u prisludnych dodévatefov na vlastné naklady.

Obec Cachtice zabezpeti vyGétovanie zalohovych platieb za prisluiny kalendérny rok v stlade

s prisludnymi vieobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi.

Vyuétovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vytétovani
zalohovych platieb. Pripadny preplatok je spravca povinny odoslat do terminu uréeného vo vyuctovani
zalohovych platieb ndjomcovi.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny upravit jednostranne vysku mesacnych
preddavkov za uZivanie bytu, iba ak je na to d6vod vyplyvajlci zo zmeny danej osobitnych predpisom,
z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych oddvodnenych skutognosti ktoré bezprostredne
stvisia s vypoctom nakladov na byvanie.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na finanénej zdbezpeke v sume 22 898,69 Eur, ktord bola
najomcom uhradend pri podpise najomnej zmluvy. ZloZena zédbezpeka je uloZend na ucte obce,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK43 5600 0000 0058 0639 0020. V pripade ukoncenia
tejto-zmluvy v zmysle ¢l. V1. Zanik ndjmu a povinnosti pri skonceni ndjmu, bod 1-4 tejto zmluvy,
prenajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému ndjomcovi bud'v pinej vyike alebo po odrdtani
neuhradenych splatok a pripadnych dalsich ndkladov podla €él. V. Préva a povinnosti zmluvnych stran,
bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendarnych dni odo diia odovzdania bytu prenajimatefovi
Zo strany najomcu.

Clanok v.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt uvedeny ¢l. Il tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie a zabezpedit piny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca preberie kitice od predmetného bytu a tymto driom je/st
najomca a ostatné oscby tvoriace jeho domacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uzivatelia.
Néjomca je opravneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti,
manzel, druh a pripadne rodi¢ na ziklade sthlasu prenajimatela. Domacnost najomcu tvoria osoby
podla Evidenéného lisu, ktory je neoddelitelnou st¢astou tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje najneskdr do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia GEinnosti tejto zmluvy
prihldsit seba, ako aj daldie osoby Zijuce s fiou v spoloénej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zdklade sthlasu prenajimatela.

N&jomca je povinny potas trvania ndjomného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajice z VZN obce
Cachtice, pinit povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy a prisluinych vieobecno-zavaznych pravnych
predpisov.

Néjomca sa zavédzuje na svoje naklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uZivanie, najmi vas zabezpelovat opravy, Udribu a tieZ vzmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995
odstranit bezodkladne zévady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sam alebo osoby
uzivajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomcu poskadenie odstranit a poZadovat od ndjomcu nahradu.
Najomca sa zavdzuje umoznit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnejmiere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym organom vykonavajicim kontrolu v stlade so zdkonom &. 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Ndajomca sa zavidzuje umoZnit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zastupcovi Spravcu a/ alebo osobe poverenej vykondvat opravu a drzbu za Gicelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je najomca povinny umoznit,
ak sa jednd o opravu na spolo&nych ¢astiach alebo spolo€nych zariadeniach Bytového domu pristupnu z



jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o monta? a Udribu zariadeni na meranie
spotreby energii v byte alebo nebytovom priestore a odpodet nameranych hodnét. Zarovei je nadjomca
povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi zavady na meracich zariadeniach v byte a
nebytovom priestore.

9. Najomca sa zavazuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy priestor prenajimatelovi alebo osobe
nim poverenej vykonat odpocty nameranych hodnét studenej vody najmenej raz rocne k 31.12.
beZného roka a svojim podpisom odsuhlasit odpoéitané hodnoty.

10. Najomca sa zavazuje , Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvarené prostredie
zabezpelujlce ostatnym najomcom nerudeny vykon ich prav, je povinny dodrZiavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najmi neodkladat veci na chodbéch a v spoloénych
priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili poZiarnemu zasahu, dodrziavat zakaz fajéenia v
spoloCnych priestoroch, manipuldcie s otvorenym ohfiom vo vyznagenych priestoroch, uskladfiovania
horfavych & vybudnych tatok v spoloénych priestoroch Bytového domu a prisludenstve bytu alebo
nebytového priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do protipoZiarnych a bezpeénostnych zariadenf
Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvodov v Bytovom dome.

11. Najomca ma povinnost neodkladne ozndmit prenajimatelovi kazdd zmenu pottu os6b #ijlcich v jeho
domdcnosti, z dovodu objektivneho roziétovania nékladov za sluzby a pinenia spojené s ufivanim
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny po&tu osdb tvoriacich
domacnost najomcu-zaklada pravo prenajimatefa uplatfiovat voéi ndjomcovi zmiuvnt pokutu vo vyske
20,00€/kazdy zacaty mesiac.

12. Najomca mdze vykonavat stavebné dpravy ndjomného bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom

dome, Ci podstatné zmeny na predmete najmu a to po pisomnom sthlase prenajimatela.

12. Néjomcovia st povinni zabezpeéit upratovanie spolo€nych €asti a zariadeni domu,ako aj chodnfkov
pred bytovym domom, najma v zimnom obdobi.

13. Najomca nesmie byt vyuZivat na iné Ucely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelsku c¢innost ani nesmie dat najomny byt do podndjmu inej osobe, ani ho inak zataZit &i
scudzit. Ak ndjomca prenechd nebytovy priestor do najmu alebo podnéjmu tretej osobe, je takyto
Ukon neplatny a takéto konanie je ddvodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany
prenajimatela.

14. V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvélenia prenajimatefa
vydaného na zéklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze ndjomnik nedokaZe zabezpetit aby chované
zviera neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, méze byt takéto povolenie
zrusené.

Clanok Vi.
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonéeni najmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l 1il. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

3. Pisomnou vypovedou nijomcu i bez udania dévodu. Vypovedn4 doba je 3 mesiace. Zagina plynut
prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena
prenajimatefovi. Vypovedna doba médze byt skratena na zéklade vzadjomne dohody prenajimatela
s nagjomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajdce z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplati
v¢as najomné alebo tthradu za sluzby spojené s uZivanim bytu za ¢as dih3i ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo pogkodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

c) Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuziva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné
Ucely ako na byvanie alebo sustavne poruuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d} Ak pride k naplneniu dal3ich dévodov podfa § 711 Obdianskeho zdkonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zacina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruc¢ena vypoved.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia doby najmu byt
prenajimatelovi neodovzda, zabezpedi spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady



najomcu. Za porudenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si U€astnici zmluvy dojednali podla § 544 a nasledne s pouzitim §2 odst. 3 Ob¢ianskeho zakonnika,
zmluvnd pokutu vo vy$ke 200,00¢€.

Pri zaniku najmu bytu nema nijomca pravo na bytovi ndhradu.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost

v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zdkonnika dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia

v Centralnom registri zmltv /CRZ/ spdsobom stanovenym v ust. §5a zdkona ¢&. 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k informdcidm v zneni neskorsich predpisov.

Neoddelitefnou stcastou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list ndjomného bytu so zoznamom
0s0b tvoriacich domacnost najomcu a predpisom zalohovych platieb.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mo6Zu byt vykonané len po vzijomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou.

Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak sthlasu
s jej znenim tuto vlastnorucne podpisali.

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrzi jedno vyhotovenie, jedno
prenajimatel a jedno vyhotovenie notér k notarskej zapisnici k exeku¢nému titulu.

Jednotlivé Easti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, Gstavnymi
zdkonmi a medzinarodnymi zmluvami a vSeobecne zavaznymi pravnymi sd neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podla platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaju
platné a Gcinné.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto ndjomnej zmluve sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami obcianskeho zakonnika, inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR

a Ministerstvom financii SR, ako aj véeobecne zavaznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravuju podmienky uzatvarania ndjomnych zmldv s najomcami ndjomnych bytov.

V obci Cachtice, diia 30.9.2025
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Muzafer Aleksandrovi¢
ndjomca







