ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU & 119/29/2024

Zmluvné str.any:

Prenajimatel: Obec Cachtice - e e
© i zastGpend Ing, Erikou Ondrejkovou; starostkou obce
.~ Cachtice, Malinovského 769 - L
. I€o:00311464
" Bankové spojeniie: Prima banka Slovensko a.s.
oo NovéMestonad Vhom
~ IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023

“Roman Vychlopert rod.&islo R
-~ 'bytom Cachtice, Mukovskd 1287/1 - '~ - h

.".Né’ijorh_"r::a:-";['

'uzatvérajﬁ?@d!’a ustanoven §685 a nésl, 24k, €. 40/1967 Zh. Obgianskeho zakonnfka v zneni neskorsich
predpisov tdto Zmluvu o hdjme bytu: e - : : C :

 tanok1.
- Ovodné ustanovenia

1. ‘Preniajimatel, obec Cachtice, je vylutnym viastnikom nehnutefnosti zapfsanej na Katastrainom tirade
v Novom Meste nad Véhom, Sprava katastra Eachtice, v katastri nehnuitefnost( pre k.. Cachtice, na Lv
¢ 1 a to bytového domu €. stip. 1287 v obici Cachtice, postaveného na CKN parc. &. 2502/3 - zastavané

“plochy a nddvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostava z 29 bytovjch jednotiek.

2. Na vystavbu prednietného bytového domu bola poskytnuts finanénd podpara z prostriedkov fondu
podia zakona NR SR €. 150/2013 Z.z, o $tétnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov,
ako aj 2 prostriedkov dotacie 'na_ obstaranie ndjomnych bytov v silade §10 ods. 9 zakona 443/2010 2.z,
a §4 ods. 1 pism. d) zékona z rozpottove] kapitoly ministerstva o poskytnuti dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona & 523/2004 Z.2. o rozpottovych pravididch verejnej sprévy v zneni
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvéranie najomnych zmldy na jednotlivé bytové jednotky
v tomito bytovom dome uplatni osobitny re¥im upraveny v citovanyich pravnych predpisoch, ako aj
v zakone & 443/2010 2.2. o dotaciéch na rozvoj byvania a o socidinom byvania vo VZN obce Cachtice &,
6/2017, ktorym sa meni a dopliia VZN & 3/2003 o nakladani s ngjomnym bytmi pre ob&anov,
schvélené obecnym zastupitefstvom dia 12.12.2017.

Cléanok 11,
Predmet zmluvy

1. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu byt & 19 na 1. poschod!,
nachadzajtici sa v bytovom dome &. sdp. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostéva z izby/izieb, kuchyne
a prisiudenstva. Zoznam prisluSenstva je obsahom Evidenéného listu ndjomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domacnost ndjomcu;, ktory je neaddelitelnou prilohou tejto zmiuvy o ndjme. Néjomcea je
taktie? oprévneny uzivat spolotné Easti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj pousivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu. ' '

2. SuZivanim bytu sd spojené nasledovné pinenia, ktorych poskytovanie je spajené s ufivanim bytu:
dodévka studenej pitnej vody, dodavka teplej tiZitkovej vody, dodévka tepla, odvod splaskovych véd
do obecnej kanalizicie, dodévka elektrickej energie do spolonych &astl a zariadeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uivanim byt nepatria: doddvka elektrickej energie
do bytu, roénd revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolognych Easti a zariadeni domu, Estenie




chodnikov a odpratdvanie snehu v okoll bytového domu po spolotni komunikaciu. Dodavku
elektricke]j energie si zabezpeduje ndjomca individudinou zmiuvou s dodévatefmi na viastné naklady.

Clanok I,
Doba najmu, jeho prediZenie a zdnik zmluvy

1, - Opakovand najomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urcitu od 1.4.2024 do 31.3.2027.

2 Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méze ndjomny pomer skongit z tychto dévodov:

a) Vzéjomnou pisomnou dohodou. zmluvnych stran, v ktOI'EJ musi bvt uvedeny deﬁ skoncema

S :"néjomneho vztahy,

i) - Plsomnou vypovedou zo strany najomeu; pritom néjomca je opravneny daf plsomnu wpoved
+zakéhokolvek dévodu a najomny pomer sa kendi uplvnutfm 3-mesacne] vypovedne] lehoty, ktora

-'zaéne plynut prvym difom mesiaca nasledu;uceho po me5|ac|, v ktorom bola wpoved‘ doruéena

prena jimatetovi, - 4

'-Pisomnou vypoved’ou__\ zo strany prenajlmatel’a pricom. prenajimatel‘ je. opravneny vypovedat

n omny vztah ov'odov taxatfvhe uvedenych v ust. § 711 ObCIanskeho zakonmka Vypovedna

‘ ! 8 zaéne plynut prvym dﬁom mesmca nasledUJuceho po me5|aC|, v ktorum bola

.-."*'Najomny pomer 53’ konéf tiet uplynutim doby, na ktoru bol zmluvnyml stranaml dohodnuty

S Najomca mad prévo na prednostne opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na. byt uvedeny vl Il tejto
: *zmluvy, pokial’si rladne pInf povinnosti vyplyvajlce z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zdkona €. 443/2010

- Lo dotéc;ach na rozvoj: ‘byvania a socnalnom byvanf. O moZnosti opakovaneho najmu bytu bude

~ najomca pisomne mformovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skontenia najmu.
Prenajlmatel‘ zadle | najomcow ozndmenie 0 moZznosti opakovaného uzavretla ndjomnej zmluvy, a to
spolu s vzvou ha predlozenle dokladov preukazujlicich spinenie kritérif v zmysle zakona ¢ 443/2010

- Zz.V pripade, Ze ndjomca najomného bytu| bude mat ziujem o predlfienie platnosti ndjomnej zmluvy

v zmysle zdkona &, 443/2010 Z.z., je povinny hajneskér 2 mesiace pred skongenim platnosti zmluvy

doruéit na obécny trad v Cachticiach pisomnu Ziadost o predlzenie doby trvania néjmu a zérovefi so

7 - ziadostou predlozﬁf plsomné doklady preukazujuce splnenie kritérif stanovenych v zékone & 443/2010

2z

5, Fiadost 0 predfzenle najomnej zmluvy prerokwe prisludny organ obce Cachtice, ktory posudl splnenie

_.stanovenvch kritéril a odporugi starostow obce uzavretie dodatku k nijomne] zmluve, priom doba
"najmu rhoze byt predfzena mammalne na daIS|e tri kalendérne roky.

Ciénnk Iv.
] Vyska a splatnost na}omneho a sluZieb spojenych s uZfvanim bytu

' Né'ijomcovi vznika dﬁom vzniku néjomného vztahu povinnost platif ndjomné a Ghrady za sluzby spojené
* s uZivanim bytu. Tieto sa hdjomca zavazuje platlt a# do skonéenia najmu podfa pokynov tejte zmluvy.
Vyska najomného hola stanovené dohodou zmluvnych stran a zarovefi v zmysle platnych prdvnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR & 01/R/2008 20 difa 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorich noviel.
Néjomca berie na vedomie, e dodévky stuZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodévku pitnej vody,
dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, paistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, rezijné néklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stocné, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. Vy8ku Ghrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu prenajimatef vypomta na zaklade spotreby podfa meradiel a na zaklade celkovych
vydavkov. '
Dohodnuié mesaéné najomne a mesatné 24lohové uhrady za sluiby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyika je uvedend v neoddelitefnej prilohe tejto zmiuvy (Evidengny list) a predpis mesaénych zéloh je
-splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zélohovej (ihrady za stuZby spojené s uivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukézkou vidy do 25, difa v mesiaci za
nasledujtici mesiac podta tdajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &slo domu a &islo bytu.
Prvé najomné a zalohova thrada za sluZby spojené s uZivanim bytu s( splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy ohoma zmluvnymi stranami.



v _prfpade, Ze ndjomca neuhradf dohodnuté najomné, ako aj dhrady za sluzby spojené s udivanim bytu
do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia viady & 87/1995 7.z, o _

Zmluvné strany sa dohodli, Je doddvky médii a slu¥ieb si néjomca zabezpedi individuéinou zmluvou vo
viastnom mene u prisiugnych dodévatefov na viastné naklady.

" Obec Cachtice zabezped| vyii&tovanie 2alohovych platieb za prislusny kalendérny rok v silade .

s prislusnymi vieobecnymi zévaznymi prévnymi predpismi.

Vytétovanim zisteny nedoplatok fe ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyictovani

. .zélohowych platieb. Pripadny preplatok je prenajimatef povinnj odoslat do terminu uréeného vo -

~ vytittovanf z8lohovych platieb najomcovi.
.10,

Zmiuvné strany berd na Vedorhie,fﬁ;ji_é.'ﬁi;enajfi'n‘ate_r je oprévneny upravit jednostranne vy¢ku ndjomného

- mesatnych preddavkov za uzivanie bytu, iba ak je na to dovod vyplyvajlici zo zmeny danej osobitnych

. predpisom, z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych skutofnosti ktoré - -

~ bezprostredne suvisia s wpotom nakladov na byvanie, . ...

12

: _Prer}'a_j_f‘r_ha_tkelf a najomcasa -dq"f_flqd_'!'i-'n.:a”ﬁh_ah;":n'ej z=a':be:'zp.ektje v s_ur_ﬁe 827,34 € pre| ad nepla
L najmua ktord bola ndjomcom uhradens pri 1. podpise ndjomnej zmluvy. Zloena zdbezpeka je uloZend -

-

Zmluvné strany berd.h

a vedom [matel je oprdvneny jednostran
spojené s uzivanim bytu, akje na to dévod ypljvaici najmé z0 21
h predpisoy, rozhodnuti cenowyjch orgéniov, podfa spotreby .
didlade inych skutognost! majicich vplyv na wiku zélohowych

;'Jrl’p.adrnéplaten_ia

na téte obce vede'm?_v Prima banka Slovensko a.s., IBA_I'_\I:.SKZS 0000 0058 0639 1023. v pripade
ukonéenia tejto zmluvy v zmysle &. VI. Zanik ndjmu-a povinnosti pri skonéen/ ndjmu, bod 1-4 téjto
zmluvy, prenajimate! vrati uvedeny finanény vklad byvalému ndjomcovi bud'v pinej vyske alebo po

: ‘odratani neuhradenych splatok a pripadnychdalSich nakiadov podta &, V. Préva a povinnosti . -
- zmiuvnych strén, bod 6., 11.a.13. tejto zmluvy.ato do 30 kalendérnych dni odo dita odovzdania bytu

13.

prenajimatelovi zo strany.ndjomeu. o _ _ : _ . .
Prenajimatel je opravneny 100% zo zébezpeky zadriaf do doby najbliZSieho vyudtovania slu¥ieb
spojenych s uZivanim bytu za (i¢elom zapo&itania zavizkov ndjomeu vzniknutych z titulu vyiiétovania
zdlohowych platieb. R : o

- Cldnok V.
Préva a povinnosti zmiuvnych stran

‘Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt uvedeny v &1, tejto zmluvy v stave spdsobilom na

uZivanie a zabezpeit plny a neruseny vykon prav spojenych s ufivanim bytu a spoloZnych priestorov
bytového domu. ‘ : :

Prenajimatet fyzicky odovzd4 a najomca preberie kfti¢e od predmetného bytu a tymto diiom je/st
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost opravneni vstupovat do bytu ake jeho uffvatelia.
Najomca je opravneny byt vyuzivat pre viastné potreby a potreby svojej rodiny, pritom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa Iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim ijui v spoloénej domdcnosti,
mantZel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade sthlasu prenajimatefa. Domacnost ndjomcu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou sttastou tejto zmiuvy. '

Najomca sa zavizuje najneskér do 30 kalendérnych dni -od nadebudnutia G&innosti tejto zmluvy
prihldsit seba, ako aj daliie osoby Zijudce s fiou v spoloénej domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade sdhlasu prenajimatefa. '

Najomca je povinny poéas trvania ndjomného vztahu dodriiavat podmienky vyplyvajiice z VZN obce
Cachtice, pnit povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prislu§nych viechecno-zéviznych pravnych
predpisov. ' :

Néjomca sa zavéizuje na svoje naklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsabilom na riadne
uiivanie, najmi véas zahezpetovat opravy, tidribu a tie} v zmysle Nariadenia viddy SR & 87/1995 -
odstranit bezodkladne zévady a potkodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sim alebo osoby
uZivajlice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozorneni najomcu pokodenie odstranit a poiadovat od najomcu nahradu.
Néjomca sa zavézuje umoZnit na nevyhnutny &asa v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgdnom vykonavajticim kontrolu v stlade so z&konom ¢ 443/2010 Z.z. s clefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.



N4jomca sa zavizuje umoinit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zastupcovi Spravcu a/f alebo osohe poverenejvykonévaf opravu a tidribu za GEelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebvtoveho priestoru je najomca povinny umoznit, ak
sa jedna o opravu na spolocnych Castiach alebo spolo&nych zariadeniach Bytového domu pristupnii z jeho
bytu alebo nebytového priestoruy, alebo ak sa jednd o montaZ a fidrzbu zariadenf na meranie spotreby
energif- (vody, plynu) v ‘byte alebo nebytovom priestore a’ odpoEet hameranych hodndt. Zarove je
ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Spravcow zavady na meracl’ch zariadenlach v byte a

_ nebytovom priestore

~N@j Jomca ‘sa zavézuje povlnnostou sprlstupmt byt alebo nebytovy prlestor Prena]lmatel’ow alebo osobe .
“nim poverenej vykonat' odpocty nameranych hodnét studenej vody’ najmenej raz rocne k 31 12

" ‘be#ného roka a svojim podplsom odsthlasit odpotitané hodnoty."

~10.-

SN u-pnestoroch ¥ Bytovom dome; ktoré by bramh _poz:arnemu zasa

12
13,

14,

15.

Néjomca sa zavazu1e £e pri wkone svojich prav bude dbat, abyvdome bolo vvtvorene prostredie

-zabespetujice ostatnym najomcom nerudeny vykon ich prav, je povinny dodriiavat domovy poriadok
' Bytového domu, protipozmme predpisy; najma neodkladat vecl ria chodbéch a v spoloénych

¥

hu, dodrimvat’ zékaz fajcenla V.
: kI dnpvanla

'Bytoveho domu a élektnckych' Qodovodnych plvnovych rozvodov V. Bytovom dome
11.
© -~ domacnost], Z dévodui objektwneho rozii¢tovania nakladov za slufby a plnenia spojerié s ufvanim bytov -

Najoimca mé povmnost neodkladne oznamit Prenajimatefovi kaidl Zmenu poitu osb Fijiicich v jeho

a nebytovvch priestorov v Bytovom doime. Nenahldsené zmeny poctu oséb tvoriacich domdcnost
najomcu zakladd pravo prenajfmatel‘a uplatnovat voa najomcow imluvnd pokutu vo vydke :
20,00€/kaidy zataty mesiac.

:Najomca é¥e vkonavat stavebné tipravy najomného bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
~dome, & podstatne zmeny na predmete ndjmu a to leh po pisomnom stihlase Prenajimatefa.

Najomcowa sti povinni zabezpemt upratovanie spolo&nych Castia zariadeni domu, ako aj chodnlkov
pred bytovym domom, najmi v zimnom obdobl. © - . -

Najomca nesmie byt vyuiwaf na iné Géely ako na byvame, nesmiev né;omnom byte vykonavat
podnikatelskd innost ani nesmie dat najomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zataZit Ci
scudzit. Ak ndjomca prenecha nebytovy priestor do najmu alebe podndjmu tretej osobe, je takyto dkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatefa.

V najomnom byte je zakazané chovat akékolvek zvierata bez plsomneho schvalenia prenajimateta
vydaného na zdklade pisomnej 2|adost| V pripade Ze ndjomnik nedokize zahezpedit aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zépachom, mbie: byt takéto povolenie zrudené.

Cléno_k vl
Zénlk najmu a povinnosti pri skoneni ndjmu

Najom bytu zanika:

1. - Uplynutim doby nadjmu uvedenej v &l. Ik bod 1. tejto zmiuvy,
- 2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. Vypovednd doba je 3 mesiace. Zatina plynit
prvym dfom mesiaca nastedujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatefovi. Vypovedna doba méie byt skratend na zéiklade vzajomne dohody prenajimatefa
s ndjomcom.

4, P{somnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice zndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplati
vias ndjomné alebo Ghradu za sluiby spojené s uzivanim bytu za Cas dlhf ako 3 mesiace,

h) N&jomca alebo ten, kto s nfm byva napriek plsomnej wstrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome,

¢} Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatefa na ine
ttely ako na byvanie alebo siistavne porusuje pokejné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpetnost alebo poruiuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu daldich dévodov podra § 711 Obtianskeho zakonnika. Vyjpovedna doba je
3 mesiace a za&ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola
néjomeovi doruéena wpoved.




5. Zmluvné strany sa dohodli, 3e v pripade ak néjomca k terminu skongenia doby najmu byt : _
prenajimatelovi neodovzds, zabezpedi spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady |
néjomeu. Za porulenie tejto Povinnosti —véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi, |

sl dcastnici zimluvy dojednali podfa § 544 a nasledne s poutitim §2 odst. 3 Obtianskeho zékonnika,
- zmluvnd pokurtu vo vyke 200,00€. o o |
6. Prl zéniku ndjmu bytu nem néjomca pravo na bytovi néhradu. -

o Ganokwm
- Zdvere¥né ustanovenla

1. Této zmluva nadobuida platnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Uginnost
v zmysle ust. § 47a Ob&ianskeho zékonnika diiom nasiedujicim po dni jej zvérejnenia v
- Centrélnom registri zmitv (CR2) spdsobom stanovenym v ust. §5a zdkona & 211/2000 2.2,
0 slobi ) pristupe k informaciam v zrieni hesk 3ich predpisc S

! tejto ndjomnej zmiuvy je Evidentny list ndjomného bytu so zozhamom
| cu 8 predpisom z8lohovich platieb. . |
3. € len po vadjomne] dohode zmluvnych stran, a0 |

pisomnou formou, .~ T R

4. Zmluva bola zmluvnymi stra
$ jef znenim tiito vlastnorugne pedpisali. - . : S
5. Zmluvaje vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych nijomca obdrif jedno vyhotovenie
a prenajimatef jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedna vyhotovenie. -
6. - lednotlivé fasti @ ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, dstavnymi
zékonmi a medzindrodnymi zmluvami a vieobecne zavaznjmi pravaymi sii neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podfa platne prévnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostdvajd
platné a icinné, R o
7. Prévne vztahy vwslovne neupravené v tejto néjomnej zmluve sa spravujl pristusnymi
us'tantj\fe'niam_i obtianskeho zakonnitka, inymi véeobecne zévdznymi pravnymi predpismi, -
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR _ i

,é_lmi :p_ré_éf_t_ané, jeim jasn:{r a _zrozumitel‘h\}je_j obsah a na znak stthlasu

a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zéviiznymi nariadeniami obce (achtice, ktoré
upravuji podmienky uzatvérania ndjomnych zmliy s najomcami najomnych bytoy.

V obi Cachtice, dita 31.3.2024

6!

1 A:.:"V‘_.s }é / |
: “/\,5 ’/ 4 i
f { jﬂ < .lhi !
ing. Erika Ondrejkov4, starostkélshb\ie_é"“?;%?? Koman Vychloperi
Prenajimatel S Néjomea







