ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU . 117/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajfmatel: Obec ﬁachtrce :
‘ _j‘zastupena I,ng_ Erlkou Ondrejkovou starostkou obce_ o L

1¢o: 00 311464 _ :
.' Bankové spcueme Prima banka Slovensko as.
e i -Noyé. Mesto nad Véhom

: o IBAN,-.S 25 0000 0058 0639 1023=
(dalej Ien ,,prenajfmatel’")

o Krchnavy Jozef rod. cislo -
a manZ; Ludmila’ Krchnava rod. Horna&kové rod El'slo
bytom Cachtice, Revoluéna 219/41

(d’alej Ien ,,najomca”)

uzatvéra]u podl’a ustanovem §685 a nasl zék 40/1967 Zb Obuanskeho zakonnfka v znem neskor§fch
predpisov tuto zquvu o najme bytu ‘

flénok 1.
Uvodné ustanovema

1. Prenajlmatel' obec Cachtlce Je vylucnym vlastnfkom nehnutei’nostl zapisangj ‘na, Katastralnom turade
v Novom Meste nad Vahom Sprava katastra (’fachtlce, v katastri nehnutel’nostf pre k. ¢ Cachtlc_e, nalv
“&1lato bytoveho domu & sdp. 1287 v obci Cachtlce postaveného na CKN parc. & 250_2/3 — zastavané
plochy a niddvoria 0 vymere 1078 m?, ktory pozostéva z 29 bytovych jednotiek. .
2. 'Na vystavbu predmetneho bytoveho domu bola poskytnuté finanCnd podpora z prostnedkov fondu
_ podra zdkona NR $R & 150/2013 Z.2. 0 St4tnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predplsov
ako aj z prostriedkov dotacie na obstaranie najomnych bytov vstlade §10 ods. 9 zakona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zékona 2 rozpottove] kapitoly ministerstva o poskytnuti dotécii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods, 2 zdkona &. 523/2004 Z.2. 6 razpoCtovych pravidlach verejnej spravy v znenf
neskorgich predpisav, a preto 5a na uzatvéranie n&jomnych zmidv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobltny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zdkone &, 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o somainom byvani a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017 ktorym sa meni a dopfna VZN ¢, 3/2003 o nakladani s ndiomnymi bytmi pre obéanov,
schvalené obecnvm zastupitefstvom dila 12.12, 2017.

Clanok It
Predmet zmluvy

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechéva najomcovi do ndjmu byt & 17 na 1. poschodi,
nachddzajlci sa v bytovom dome £. stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostava z izby/izieb, kuchyne
a prisluenstva. Zoznam prisluSenstva je obsahom Evidenéného listu ndjomného bytu a zoznamu osdhb
tvoriacich domécnost néjomcu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmiuvy o néjme. Ndjomca je
taktiez opravneny uZivat spoloné Easti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj poutivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uffvanim bytu.

2. 5 uiivanim bytu s\ spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu
dodavka studenej pitnej vody, dodévka teplej dZitkovej vody, doddvka tepla, odvod splatkovych vod
do obecnej kanalizécie, dodévka elektrickej energie do spolonych Zasti a zariadeni domu,



3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu nepatria: dodévka elektrickej energie
do bytu, rofnd revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolotnych €asti a zariadenl domu, Eistenie
chodnikov a odpratavanie snehu v okoli bytového domu po spaloénii komunikdciu. Dodavku
elektricke] energie si zabezpetuje ndjomca individualnou zmluvou s doddvatefmi na viastné naklady.

. Elanok 11,
Dnba néjmu, jeho predfzeme a zanik zmluvy

Opakované néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urc1tu od 1. 4 2024 do 31, 3.2027. S
2  Pred uplynutim dohodnutej doby n&jmu moézeé hajomny pomer skondif z tychto dévodov:
SR ) I Vzéjomnou piscmnou dohodou zqu\mych strén, v ktorej musi byt uvedeny deﬁ skongenia
. . najomného vztahu,

L) Pfsomnou vypoved’ou z0 stranv né;omcu, prléom n&jomea je opravneny dat p!somnu VWpoved'
2 akéhokol‘vek dévodu a njomny pomer sa kongf uplynutim 3-mesaénej vypovednej lehoty, ktora
zatne plynuf prvym dr‘iom mesmca nasledu1uceho po mesiadi, v ktorom hola wpoved dorucena
_---'prena' matel‘ovi el B .

_ rany pre, ajlmatel’a, prlcom prenajlmate!‘je opravneny vypovedat
najomny vztah'd dov Pov‘taxatfvne uvedenych v ust; § 711 Ob&ianskeho zakonnika. Vypovedna
R -doba je 3-mesacné a zacne plynut’ prvym, diiom mesiaca nasledUJuceho po mesiaci, v ktorom bola
: . ‘ vypoved’ doruens né;omcow :
3. Najomny pomer sa konéi tieZ uplynutim doby, na ktoru bol zmluynymi stranami dohodnuty
4, . Najomca md pravo na prednostne opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l. I1. tejto
T zmluvy, pokial’sl rladne plni povinnosti vyplyvajlice z tejto najomnej zmluvy, VZN a zékona &. 443/2010
Zzod 'téc_:lach na rozv01 byvanla a somélnom byvam O moznosti opakovaneho néjmu bytu bude
. _Pajomea pfsomne mformovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
‘Prenajimatef zasle’ néjorcovi ozndmenie o moznostl opakovanéhe uzavretia ndgjomnej zmluvy, a to
spolu s vyzvou na predloZenie dokiadov preukazujucmh splnenie kritérii v zmysle zakona €. 443/2010
Z.z. V pripade, Ze ndjomca najomného bytu bude mat ziujem o predienie platnosti ndgjomnej zmluvy
vzmysle zékona ¢. 443/2010 Z.z,, je povinny najneskor 2 mesiace pred skonéenim platnosti zmluvy
: dorumf na obecny urad v Cachtu::ach plsomnu Hadost o pred[zenle doby trvania ndjmu a zarovefi so
_ madostou predlozlt p:sumne dokiady preukazujuce splnenle kritérif stanovenych v zékone ¢.443/2010
g
5, Ziadost o predfzeme najomnej zmluvy prerokme prlslusny organ obce Cachtice, ktory posudl spinenie
s_tanovenyg:h krgterti a odporud starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, pricom doba
" 'njmu mdze byt predffend maximélne na dalSie tri kalenddrne roky.

Clanok IV, .
Vyska a splatnost néjomneho a slugieb spojenych s uZivanim bytu

1, 'Néjomcow vznlka dnom vzmku najomného vziahu povinnost platif najomné a dhrady za sluzby spojené
‘s utivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavizuje platit aZ do skonéenia najmu podfa pokynov tejto zmiuvy.

2. Vydka najomneho bola stanovenda dohodou zmluvnych stran a zirovefi v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR &. 01/R/2008 zo dia 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskarsich noviel.

3. " Néjomca berie na vedomie, Ze dodévky slufieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodavku elektrickej energie do speloénych priestarov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reZijné naklady, bankové poplatky, vymenu
urcenych meradiel a stoné, zabezpecu;e prenajimatel bytového domu. Vysku thrad za sluZby spojené
s uZivanfm bytu prenajimatel vypoéita na zaklade spotreby podta meradle[ a na zaklade celkovych
vydavkov.

4. Dohodnuté mesa&né najomne a mesacné zélohové dhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyska je uvedend v neoddelitefnej prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesacnych ziloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zdlohovej Uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo podtovou poukézkou vidy do 25. diia v mesiaci za
nasledujici mesiac podia Udajov v eviden&nom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.

symbaol: Cisio domu a éislo bytu.



witt

8. Obec (’.‘a_chtice zabezped( vylctovanie zélohowch platieb z

5. Prvé ndjomné a zdlohovd dhrada za sluzby spajené s u¥lvanim bytu si splatné do 10 pracovnych dnf od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.
6. V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté ‘najomné, ako aj tihrady za sluzby spojené s uzwanim bytu
~ do5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povmny zaplatn‘ prenajlmatei’ovu poplatok z omeskanla
N zmysle nariadenia vlady ¢ 87/1995 Z.z.
7. ;_Zmluvne strany 5a. dohodh, ze doddvky médif a sluzneb si najomca zabezpeci mdlwdualnou zmluvou Vo
: vlastnom mene u prfslusnych dodavatelov na vlastné naklady. e .
‘prfslusny kalendérny rok v suiade

¥

Snymi v§eobecnyml zévaznyml pravnyml predplsm .
Ay yuctovamm zisteny nedoplatokje najomca povinny. zaplaf |f do termfnu urEeneho vo vvuctovam
.zélohovych platieb. Pripadny preplatok je prena meatel' povmny odoslat do termmu uréeneho vo

o vyuctovanl zalohovych platleb najomcow _

ie, te prenajfmatel' je oprévneny uprawt ;ednostranne vysku najomného
am 'aénych preddavkov za'uzivame bytu iba akje na to. dévod vyplyvajlici 20 zmeny danej osabitnych
: predplsom, z rozhodnutla cenovych organov prlpadne mych odovodnenych skutocnost: ktore -

iy

: y jednostranne zvy§|t vysku
. C S .bytu, akjena tb dovod vyplyvajua najmi. zo zmeny
o vseobecno-zavaznych pra ych‘ predplsov rozhodnut: cenowch organov podfa: spotreby
oV predchédzajucom abdobi alebo na zaklade inych skutocnostl majuach vplyv na vyku zafohovvch
_ '_platleb 5 :
12, Prenajlmatel'a néjomca sa dohodll na F nancne; zabezpeke v.sume 857 22 € pre pripad neplatenia
. néjmu a ktora bola ndjomcom uhradena pri 1. podpise njomnej zmluvy. Zlofens zabezpeka je uloZzend
‘na uEte obce vedeny v Prima banka Slovensko.a.s.; IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023.v- pripade
: ukoncenla tejto zmluvy v zmysle €lVI.. Zanik nafimu @ povinnosti pri skonteni. najmu;, bod 1:4tejto
zmluwvy, prenajimatel vrati uvedeny fi nanény vklad byvalému ndjomeovi bud'v plnej vy$ke alebo po
odratani neuhradenvch splatok a pripadnych daikich nékladov podfa &. V. Prava a povinnhosti
_.zmluvnych stran, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy ato do 30 ka!endarnych dni odo dfia odovzdania bytu
prenajlmaterow z0 strany ndjomcu.
13. Prenajlmatel’ je opravneny 100% zo zabezpekv zadrzat do doby najblif¥ieho vyuétovania sluz:eb
-spmenych 5 uzivanim bytu za ucelom 2apoditania zavizkov na;omcu vzniknutych z titulu vyuctovania
zélohovych platieb. :

| - UanokV. |
" Privaa povinnosti zmluvnych strin
1 Prenajlmatel’sa zavdzuje odovzdat najomcow byt uvedeny v L. il tejto zmluvy v stave spdsobilom na

uzivanie a zabezpecit pIny-a neru$eny vykon prav spojenych s utivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

C2. Prenajlmaterfyzwky odovzdd a najomca preberie kfice od predmetného bytu a tymto difom jefst

ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uivatelia.

3. Néijomca je oprdvneny byt vyuzivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pritom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlsit sa iba ndjomca, jeha deti, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti,
manzel, druh a pripadne rodié na zéklade sdhlasu prenajimatela. Domdcnost ndjomcu tvoria osoby
podra Eviden&ného lisu, ktory je neoddelitefnou sttastou tejto zmluvy.

4, Najomca sa zavdzuje najrieskdr do 30 kalendarnych dnii ad nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj dalSie osoby Zijiice s fiou v spolotnej domdcnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade siihlasu prenajimatefa.

5. Nijomca je povinny podas trvania ndjomného vztahu doerIavat podmrenky vvplyvajuce 2 VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prisludnych vieobecno-zdviznych pravnych
predpisov.

6. Najomca sa zavézuje na svoje naklady udmavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
ufivanie, najmd vias zabezpefovat opravy, Udribu atie¥ v zmysle Nariadenia vlddy SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zdvady a podkodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sém alebo oschy
uifvajice jeho byt alebo nebytowy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozornenf ndjomcu poskodenie odstranit a pofadovat od najomcu nahradu.



11.
“doi
‘a nebytovvch priestorov v Bytovom dome: Nenahlasene zmeny poctu 0s0b tvoriacich domacnost : C

L Néjomca sa zavazuje umoZnit na nevyhnutny éas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu aleba nebytového : ;

N&jomca sa zavizuje umoznit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového o
priestoru kontrolnym organom vykonévajiicim kontrolu v stilade so zikonom &, 443/2010 Z.z. s clefom ‘ |
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriavania zmluvnych podmienok.

priestoru Sprévcovi, zdstupcovi Spravcu a/ alebo osobe poverenej vykondvat opravu a tidrzbu za iéelom

: obhlladky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestaru je najomca povinny umoznit;-ak

sa jednd o opravu na spolonych &astiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupnd z jeho : '

‘ bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedné o'montaza tdribu ‘zarladenl na meranie spotreby - P

_ (VOdV, plvnu) v byte -alebo nebytovom prlestore a odpncet nameranych hodnét. Zéroveri je

",néjomca povinny bez’ zhytotného odkladu oznémtt Spravcow zévady na meramch zanademach v byte a
_nebytovom priestore. -

" ‘Ndjomca sa zavézuje povinnostou sprlstupnlt bvt alebo nebytow priestor Prenajfmatel‘ow alebo osobe

Conlm poverene] vykonat odpotty nameranych hodnét’ studenej vody najmenej raz roEne k 3L 12

: :'_"“hezného roka a svo;im podplsom odsuhlasit odpoditané hodnoty '

<10

Najomca sa zavazwe ze pri vykone svom:h prévi bude dbat, abyvdome bolo vytvorene prostred|e

_ spo[ocnvch pr:estoroch mampulacre s otvorenym ohnom vo vyznat‘fenych prlestoroch uskladfiovania
horl’avy_ch & vwybusnych latok v spolognych priestoroch Bytoveh_o _domu a prisludenstve bytu alebo

* nebytového priestoru, nepokodzovat a nezasahovat do protipofiarnych a bezpetnostnych zariadent
_Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovyich rozvodov v Bytovom dome.

Néjomca ma povinnost neodkladne oznamit Prenajfmatel‘ow kaZd(i zmenu podtu o0sdb Hjucich v jeho
cnosti, z dovodu objektivneho rozittovania nakladov 23 sluiby a-plnenia s spolene 5 uZivanim bytov

" ndjomeul zakladé prave prenajimatefa uplatnovat vom najomcow 1mluvnu pokutu vo vyske :

12,
13,

14,

i5,

20 00€/kazdy zataty mesiac.

‘Ndjomca moze vykonavaf stavebiné tpravy najomneho bytu alebo nebytového prlestoru v Bytovom

dome, & podstatné zmeny na predmete néjmu a to len po pisomnom sihlase Prenajimatefa.
Néjomcovia st povinni zabezpe(it upratovanie spolocnych Easti a zariadeni domu, ako aj chodnikov

- pred bytovym domom, najmd v zimnom' obdabi.-

Ndjomca nesmie byt vyuZivat na iné ucely ako na byvariie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelsku ¢innost ani nesmie dat najq_mny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zataZif &i
scudzit. Ak ndjomca prenecha nebytovy priestor do ndjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto dkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatefa.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékalvek zvieratd bez pfsomného schvélenia prenajimatela -

- vydaného na zéklade pfsomnej Ziadosti. V pripade e n&jomnik nedokiZe zabezpetit aby chované zviera

~ neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, méie byt takéto povolenie zrulené.

Cidnok VI.
Zanlk nadjmu a povinnosti pri skoncem najmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v &l. 11l. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

3. Pisomnou vypovedou najomeu i bez udania ddvodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zatina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola wpoved doruéend
prenajimatefovi. Vypovedna doba mbie byt skratend na zéklade vzajomne dohody prenajimatefa
s ndjomcom,

4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplati
véas ndjomné alebo dhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za &as dlhii ako 3 mesiace,
b) Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vstrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluienstvo, spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,
¢} Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sdhlasu prenajimatefa na iné
Géely ako na byvanie alebo ststavne poruduje pokojné byvanie ostatnych néjomcov, ohrozuje
bezpetnost alebo poruduje dobré mravy v dome,



=]

| d) Ak pnde k naplneniu daldich dévodov podra § 711 Obtianskeho zdkonnika. Vypovedna doba je

: néjomcu Za poruenie tejto povinnosti - véashého vypratania a odovzdania bytu prenajlmatel'ow, S

SV zmysle ust. § 47a Obélanskeho zakc’mnika diiom nasledu;uum po dm ]e; zverejnenla v

o slobodnom prlstupe k informac

%L

3 meslace a za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola
najomcow dorucend wpoved.
Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade ak néjomca k terminu skonéenia doby najmu byt
prenajlmatel’ow neodovzda zabezpecf spréavea bytov vypratanle a odovzdame bytu na naklady

si U€astnici zmluvy dojednali podfa § 544 a nasledne 5 pouzltlm §2 odst. 3 Ob&ianskeho zdkonnika,
zmluvnu pokutu vo vyske 200, 00€ :
Pri zamku néjmu bytu nemé najomca prévo na bytovu nahraclu

(‘.Iénok VII.
Zéverecne ustanovema

Tato zmluva nadobuda platnost dnom jel podpisama oboma zmluvnyml stranaml a idinnost

Centralnom reglstn zmiiv (CR

Neoddelltel’nou sidastoll tejtb néjomnej zmluvy ie Ewdenény {ist najomneho bytu 50 zoznamom
0sdb tvoriacich domacnost najomcu a predpssom zdlohovych platieb. -

Zmeny a doplnky téjto zmluvy mdzu byt vykonane len po vzajomnej dohode zmluvnyich strén, a to
pisomnou formou: :

Zmluva bola zm!uvnyml stranaml prec:tané je im jasny a zrozumlterny Jjej obsah a na znak sthlasu
s Jej znenlm tito vlastnoruéne podplsah R

Zmluva je vyhotovena v3 rovnopisoch z ktorych najomca obdrii jedno vyhotoveme

a prenajlmatel’ jedno whotovenle a spravca bytového domu jedno vyhotovenie.

. Jednotfivé Zasti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, Ustavnymi -

zakonml a medzmérodnyml zmluvamia vseobecne zavaznvml pravnymi si neplatné, v takomto

prlpade sa postupuje podia platne prévnej normy. Ostatné ystanovenia tejto zmluvy ostdvaj(i
platné a G&inné. |
Pravne vztahy vislovne neupravenév tejto najomnej zmluve sa spravuju pnslusnvml

ustanoveniami obéianskeho zakonnika, inymi vieobecne zévaznymi pravnymi predpismi,

osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby aregiondlneho rozvoja SR

a Ministerstvom financif SR, ako aj vieobecne zavaznyml nariadeniami obce Cachtice, ktoré

upravuju podmlenky uzatvdrania najomnych zmldv s ndjomcami najomnych bytov,

v obci Cachtice, diia 31.3.2024 - :

Ing. Erika Onérejkova starostk%b ..~‘ o Jozef Krcfuﬁvf/, Ludmila Krchnava

Prenajimatefl Néjomcovia






