ZMLUVA O OPAKOVANOM NfUME BYTU §. 116/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel:  Obec Cachtice

--zastupena Ing. Enkou Ondrejkovou starostkou obce
. Cachtice, _Malmovského‘769' _
- IC0:00311464 S
i Bankové spo;enle Prima’ banka Slovensko a.s.
L i Nové Mesto nad Véhom .
jiBAN SK25 0000 0058 9 1023
(dalej Ien ,,prenajrmatel’”)

i Marek Schwartz rod éfslo s
- a'mani. §tefan|a Schwartzov4 Paréiové rod. Efslo
bytom Cachtace, Muikovskd 1287/1

(dalej len ,,najomca")

uzatvéraju podl’a ustanovenl §685 a nasl zak 40/1967 Zb Obuanskeho zékonnlka Y znem neskorilch
predplsov tuto zmluvu o najme bytu ‘ : -

| Ganokl,
, U\iodné_UStanovenia

. Prenajlmatel' obec Eachtlce, je vyluénym vlastnlkom nehnutel‘nostl zaplsanej na Katastralnom urade

v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra Cachtme v katastrl nehnutel’nosti pre k.0 Cachtlce, nalLv
& 1la to bytového domu ¢ stip. 1287 v obci Cachtlce, postaveného na CKN parc. ¢. 2502/3 = = zastavané -
plochy a nadvoria o vymere 1078 m2  ktory pozostdva z 29 bytovych jednotiek.

. 'Na vystavbu predmetneho bytového domu ‘bola poskytnuta finannd podpora z prostrledkov fondu

podla zdkona NR SR & 150/2013 Zz o §tatnom fonde rozvoja byvanla v zneni neskorgich predpisov,
akoajz prostrledkov dotdcie na obstaranle najomnych bytov vstlade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Zz
a§4 ods 1 pism. d) zékona z rozpottovej kapltoly ministerstva o poskytnuti dotdcii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona €. 523/2004 Zz. o rozpottovych pravidldch verejnej spravy v znenf
neskorich predpisov, a preto sa na uzatvarame ndjomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobltny rezim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zakone c. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o soclalnom byvanf a vo VZN obce Lachtice & ¢
- 6/2017, ktorym sa meni a dop[ﬁa VIN &, 3/2003 o nakladan(s ndjomnymi bytmi pre ob&anoy, :
schvalene obecnym zastupltel’stvom dfa 12.12.2017. _ o

. Clénokl.
Predmet zmluvy

Na zklade tejto zmluvy prenajimatef prenechava najomcovi do najmu byt &, 16 na 1. poschadi,
nachadzajlici sa v bytovom dome &. sip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostava 2 izhy/izieb, _kuchyne

a prisluenstva. Zoznam prisluenstva j je obsahom Evidenéného listu n&jomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domécnost ndjomcu, ktory je neoddelitetnou prilohou tejto zmluvy o néjme. Ndjomca je
takties opréavneny uivat spoloéné asti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj pouzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

S ufivanim bytu st spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
dodévka studenej pitnej vody, dodévka teplej tzitkove] vody, dodivka tepla, odvod splaskovych vad
do obecnej kanalizacie, dodavka elektrickej energle do spoloénych &asti a zariadeni domil.



3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodévka elektrickej energie
do bytu, rotna revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolognych Casti a zariadeni domu, gistenie
chodnikov a odpratavanie snehu v okoli bytového domu po spoloénu komunikdciu. Dodavku
elektrickej energle si zabezpeéuje ndjomea individudlnou zmluvou s dodavatelmi na vlastné naklady.

S Clanok NI
Doba néjmu, ]eho predfieme a zénik zmluvy

1 Opakované néjomné zmluva sa uzatvéra na dobu urmtu od 1 4.2024 do 31.3. 2027

2 Pred uplynutlm dohodnutej doby najmu mdze hajomny pomer skondit z tychto dﬁvo i :
‘a) Vzéjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny deﬁ skonéenla

o néjomného vztahy, o

.. b} ‘-_-'-Plsomnou vypoved’ou z0 strany najomcu, pritom néjomca je oprévneny dat plsomnu vypoved SR :

3 akéhokol’vek ddvodu a najomny pomer sa konm uplynutlm 3- mesacne; vypovednej Iehotv, ktora

' '.doha ;e 3 mesacné a zacne plynut prvym dnom ‘mesiaca nas[eduluceho po mesiac|, v ktorom bota
_ ‘wpoved‘ dorutena najomcow
3. Najomny pomer sa konCI tiez uplynutim doby, na ktoru bol zmluvnyml stranaml dohodnuty
4, Najomca mé prévo na prednostne opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v &l. I, tejto
-zmluvy, poklal’ si nadne pInf povinnosti vyplyvajidce z tejto nijomnej zmluvy, VZN a zdkona & 443/2010
: Eaciach na oivoj bvvama a socidinom byvani. O moZnosti opakovaného néjmu bytu bude -
' najomca pisontne mformcvany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncema najmu
'Prenajlmatel' zagle ndjomcovi ozndmenie o moZznosti opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, a to
‘ spo[u s vyzvou na predloZenie dokladov preukazmuclch spinenie kritéril v zmysle zdkona ¢. 443/2010
vV prlpade #e ridjomica ndjomného bytu bude mat ‘zdujem o predifenie platnosti najomnej zmluvy
v zmysle zakona £, 443/2010 Z,2., Je povinny najneskor 2 mesiace pred skonZenim platnosti zmiuvy
' .':doruqt na obecny trad v ‘Cachticiach pisamnu fiadost o predfzeme doby trvariia néjmu a zaroveﬁ 50
' '.ZIadostou predlont plsomné doklady preukazu;uce splnenie krlteru stanovenych v zékone L. 443/2010
Z .
5. Ziadost' o] predfzeme na}omnej zmluvy preroku;e pnslusny organ obce Cachtice, ktory posudu spinenie
' stanovenych kritérii a odporuéi starostovi obce uzavretie dodatkuk ngjomnej zm!uve pricom doba
'néjmu mﬁze bytf predfzena maximalne na daIS|e tri kalendarne roky.

_ Clanok Iv.
Vyska a splatnost najomného a sluZieh spojenych s ufivanim bytu

1. Najomcovi vznika diiom vzniku najomného vziahu pbvinnost‘ platit ndjomné a Ghrady za sluiby spojené
s uzivanim bytu. Tleto sa ndjomca zavizuje platit aZ do skoncenia najmu podrfa pokynov tejto zmluvy.

2. Vyska ndjomného bola stahovena dohodou zmluvnych stran a ziroveii v zmysle platnych prévnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR & 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorsich noviel.

3. Najomca berie na vedomie, e dodavky sluZieb spojenych s uzivanim bytu ako dodévku pitnej vody,
dodavku elektrickej energie do spolo&nych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a efektrickych zariadent, reviziu kominov, refijné naklady, bankové poplatky, vimenu
urtenych meradiel a stoéné, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. Vij§ku Ghrad za sluzby spojené
s uZivanim bytu prenajimate! vypotita na zéklade spotreby podla meradiel a na zaklade celkovych
vydavkov,

4, Dohodnuté mesaéné najomné a mesatné zélohové thrady za sluby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyika je uvedend v neoddelitefnej prilohe tejto zmluvy (Evidendnylist) a predpis mesacnych zéfoh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zélohovej Uhrady za sluby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo po$tovou poukaikou vidy do 25. diia v mesiaci za
nasledujiici mestac podrfa idajov v evidenénam liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: E&islo domu a &islo bytu. '



5. Prvé ndjomné a zlohova dhrada za sluZby spojené s ufivanim bytu st splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.
6. V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté n&jomné, ako aj dhrady za sluzby spojené s ufivanim bytu :
-~ do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnosti, | Je povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z omeskania
" - vzmysle nariadenia viddy & 87/1995 Zz

o 7 Zmluvné strany sa dohodh, Ze doddvky medu a slu2|eb si néjomca zabezpeéf indlwdua!nou zmluvou vo

BEE ylastnom mene u pnslusnych dodavatel’ov na viastné néklady. :

8. Obec Eachtice zabezpeEI vvuctov nle zélohovych platleb za .pnslusny kalendérnv rok v sulade

-8 pristudnymi vseobeéh mi zavézr ymi prévnymi predpismi.. ..

(9 Vyuétovamm zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatn.‘ do termmu urEeneho vo vyuctovam
zalohovych platieb. Prl'padny preplatok je prenajl'matel' povinny odoslat do terminu urceného vo

o v_yué ovanf zalohovych platieb néjomcow

- 10. :Zmluvi ¢ strany bery na vedomie ie prenaﬂmatel’je oprévneny uprawt jednostranne vy§ku néjomného :

- amesaénych preddavkov za. uzfvame ytu, iba ak je nato dﬁvod vyplyvajlici 20 zmeny danej osobitnych -

_opredp om,z rozhodnutla cenovych orgénov, prlpadne mych _odovodnenych skutocnostl ktoré . -

L -bez ' | : i

.zdloh ‘ . to dévod vyplyvajum najma Z0 zmeny

o vse ecno-zavaznych pravnych predplsov, rozhodnuti: cenovych orgénov, podi’a spotrebv

¥ predchédzajucom obdobl alebo na zaklade mych skutoénosti majuuch vplyv na vy§ku zalohowch
.. .platieb.. : :

12. Prenajrmate!’a najomca sa dohodll na f“ nanénej zabezpeke v sume 1540, 32 €pre prfpad neplatenla
- . najmu a ktord bola ndjomcom uhradena pril. podplse najomnej zmluvy. ZloZena zdbezpeka je ulofen
- na Géte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s.; IBAN: SK25 6000 0058 0639 1023 V.pripade
"ukonéenla tejto zmluw v zmysle elovil. Zamk fidjmua povmnosta pri skon&enf najmu bod 1-4 tejto
zmluvy, prenajlmate}’ vréti uvedeny finangny vklad byvalému néjomcow bud'v plnej WSke alebo po

odratani neuhradenych splétok a prlpadnych dalSich ndkladov padfa ¢l. V. Privasa povinnosti
zmluvnych stran, bod 6., 11. a 13. tejto. zmluvy atodo 30 kalendarnych dni odo diia odovzdania bytu
prenajimatefoyi zo stranv najomcu. .

13. -Prenajlmatel' je opravnény 100% zo zébezpeky zadrzat do doby najbhzsreho vytic‘i_tovania sluiieb

' spojenych s uivanim bytu za dcelom zapoditania zévdzkov ndjomeu vzniknutych z titulu vyiiétovania
zalohovych platieb. S o

Clénok V
 Préva a povinnostl zmluvnych stran

1 Prenajzmatel‘sa zavézuje odovzdat néjomcow byt uvedeny v ¢l te}to zmluvy v stave sposobllom na
uzivanie a zabezpedit pIny a nerudeny vykon prav spojenych s uifvanim bytu a spolocnych priestorov
bytového domu.

2. Prenajimatel fyzicky odovzdd a ndjomca preberie kfii¢e od predmetného bytu a tymto diiom jefsu

‘ ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravnen( vstupovat do bytu ako jeho ufivatelia.

3. Najomca je opravneny byt vwyuzivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pritom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba najomca, jeho deti, kioré s nim £iji v spolo&nej domacnosti,
manzel, druh a pripadne rodié na zéklade sthlasu prenajimatefa. Domacnost ndjomcu tvoria osoby
podla Evidengného lisu, ktory je neoddelitefnou stiéastou tejto zmluvy. :

4. Najomca sa zavizuje najneskér do 30 kalenddrnych dni od nadebudnutia G&innosti tejto zmluvy
‘prihlasit seba, ako aj daliie osoby Zijdce s fiou v spoloénej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte
‘na zdklade sdhlasu prenajimatela. -

5. N&jomca je povinny podas trvania najomného vztahu dodriiavat podmlenky vyplyvajlice z VZN obce
Cachtice, pinit povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmiuvy a prisludnych vieobecno-zéviznych pravnych
predpisov.

6. Ndjomca sa zaviizuje na svoje naklady udrz&avat byt alebo nebytovy priestor v stave spAsobilom na riadne
uZivanie, najmi véas zabezpelovat opravy, Udribu atie? v zmysle Nariadenia viady SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zdvady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spdschil on sim alebo osohy
uifvajice jeho byt aiebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchddzajlicom upozorneni ndjomcu podkodenie odstranif a pofadovat od ndjomcu ndhradu.



N4jomca sa zavizuje umoznit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytoveho
priestoru kontrolnym orgdnom vykondvajticim kontrolu v stilade so zakonom &, 443/2010 Z.z. s ciefom
vikonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriiavania zmluvnych podmienok.

.~ Néjomca sa zavdzuje umoinit na nevyhnutny ¢asa v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nehytového

priestoru Sprévcovi, zdstupcovi Spraveu a/ alebo (osobe poverenej vykonévat opravu a Gdrzbu za Géelom

‘obhhadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alébé nebytoveho priestoru je ndjomca povinny umoinit, ak

sa jednd o opravu na spoloénych tastiach alebo spolognych zariadeniach Bytového domu pristupnui z jeho

*bytu’ ‘alebio nebytového priestoru, alebo ak sa jédn4 o'montai a udribu zariadeni na.meranie spotreby

. *'energil (\(ody, plynu) vbvte a!ebo nebvtovom prsestore a odpocet nameranych hodnot Zéroven je

-1

13.

14.

15.

o pri
' spolocnych priestorech; mampulame 5 otvorenym ohiiem vo vyznacenych pnestoroch uskladﬁovama

' 'nebytovom prlestore
Néjomca sa zavazuje povmnostou sprlstupnlt byt alebo nebytovy prlestor Prenajlmatel'ow atebo osobe

u, protipo
toroch v' Bytovom do

horl’avych & vybusnych latok v spolocnych priestoroch Bytového domu a prislujenstve bvtu alebo
nebytoveho priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do protmozmrnych a bezpeénostnych zariadeni -

Bytového domu a e!ektnckych vodovodriych, ‘plynovych rozvodov v Bytovom dome.

Najomca mia povinnost neodkladné ozndmit Prenaﬁmatel’ow kaidi zmenu pottu ¢sdb Fijdcich v jeho

g domacnostl 'z d6vodu objektivneho rozuétovama nakladov za slulby a pinenia spojené s ufivanim bytov

(¢} ch pnestorov v Bytovom dome: Nenahlasene zmeny poctu osob tvoriacich domdcnost
zaklada pravo prenanmatel’a uplatnovat voii néjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske

20 00€/ka'zdy zataty mesiac.
127

Najomca moze vykonévaf stavebné ( upraw najomneho bytu alebo nebytového priestoru v-Bytovom
dome ¢i podstatné zmeny na predmete ndjmu atolen po plsomnom stihlase Prenajimatefa.
Na]omcowa st povinni zabezpeélt' upratovanie spoloénych ¢asti a zariadenf domu, ako aj chodnikov

‘pred bytowm domom, najmé v zimnom obdob;. -

Najomca nesmie byt vyuzwat na iné ucely ako na byvanle nesmie v najomnom byte Wkonévaf
podnikatefskii ginnost ani nesmie dat najomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zataZit i

_scudznf Ak ndjomca prenecha nebytovy priestor do néjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto ukon

neplatny a takéto konanie je ddvodom pre Vypovedame zmluvného vzfahu zo strany prenajimatela.

V najomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvalenia prenajimatefa -
vydaného na zéklade plsomnej Ziadosti. V pripade Ze najomnfk nedokéZe zabezpetit aby chované zviera
neobfatovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, mdie byt takéto povolenie zrudené.

Cldnok VI.
Zénik ndjmu a povinnosti pri-skonéenf ndjmu

Najom bytu zanika:

1.  Uplynutim doby ndimu uvedenej v &l. 11I. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,

3. Pisomnou vypovedou nijomcu i bez udania dbvodu. Vypovednd doba je 3 mesiace. Zatina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend
prenajimatefovi. Vypovedna doba mdZe byt skratena na zdklade vzajomne dohody prenajimatefa
s najomcom.

4.  Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) N&jomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice zndjmu bytu najma tym, Ze nezaplat!
vEas najomné alebo uhradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za €as dIh3i ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nfm byva napriek pisomnej vstrahe hrubo po3kodzuje prenajaty
byt, jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spolocné zariadenia v dome,

¢) Né&jomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuziva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatefa na iné
tdely ako na byvanie alebo stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo poruuje dobré mravy v dome,




d) Ak pride k naplneniu dal¥ich dévodoy podfa § 711 Obtianskeho zdkonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zatina plyniit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
ndjomcovi doruéend vypoved, _ : g _

Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade ak ndjomea k terminu skontenia doby ndjmu byt

prenajimatelovi neodovzda, zabezped( spravca bytov vypratanie a cdovzdanie bytu na néklady

‘néjomeu. Za porusenie tejto povinnosti - véasného vyprataniaa odovzdania bytu prenajimatefovi,

si ucastnfci zmluvy dojednali podra § 544 a nsledne s pouitim §2 odst. 3 Obéianskeho z&konnika, -

zmiuvnii pokuty vo vyke 200,00€.

. - Pri zéniku héjfnu__ bytu nemd najomea _prévo na bytovu néhradu.

~CénokviL..
- Zdveretné ustanovenia

Této zmiuva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a di¢innost
v zmysle ust.-§ 472 Obtianskeho zakonnika dfom nasledujicim po dni jej 2vergjneniay
Centrdlnom registri zmliv (CRZ) sp6sobom stariovenym v ust. §5a zékona &, 211/2000zz,
. oslobodnem pristupe k informacism v znenf neskorsich predpisov. R
. Neaddelitetnou siifastou tejto ndjomne] zmluvy je Evidentny list n4jorného byt so zoznamom
0sdb tvoriacich domacnost ndjomeu a predpisom zlohovjch platieb. '
Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou, aL _ _—
Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand, je im Jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak sthlasu
s jej znenim tito viastnoruéne podpisali, : A '
.- Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisach, z ktoryich ndjomca obdr jedno vyhotovenie
‘@ prenajimatel jedno vyhotoveniea sprévca bytového domujedno vyhotovenie.
Jednotlivé £asti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by bali vrozpore s Ustavou SR, dstavnymi
zdkonmi a medzindrodnymi zmluvami a véeobecne zZdvdznymi privnymi st neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podta platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostévaji
_platné a aginné, oo ' :
Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto najomnej zmluve sa spravujd prisiugnymi
ustanoveniémi obéianskeho zékonnika, inymi vieobecne ziviznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR
a Ministerstvom financif SR, ako aj véeobécne zévéznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravuji podmienky uzatvérania najomnych zmldv s ndgjomeami ngjomnyich bytov.

V obci Cachtice, dfia 31.3.2024

e

Ing. Erika Ondrejkovi, sta rostk%ag.d?? a Marek Schwartz, Stefinia Schwartzové Pariovd
Prenajimatel T Né&jomcovia







