ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTL-I. i, 014/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel:  Obec Cachtice :
: zastiipend Ing Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
Cachtice, Mahnovského 769 :
I0: 00311 464 -
Bankové spOJenle Prima banka Slovensko a.s.
... Nové Mesto nad Vahom
- EBAN SK25 0000 0058 0639 1023
i (da!ej len ,,prenaj:matel’”) §

" Néjomea: s v Beata Frajter Géborové rod CIS|0
Lo pytom Cachtice, Mukovska 1287/3
Jén Frajter, rod.&slo -
bytom Cachtlce, Mukovska 1287/3

(d‘alej Ien ,,najomca”)

uzatvara;u podl’a ustanovenl §685 anasl, zak c 40/1967 Zb. Obuanskeho zakonn{ka v znenf neskorsmh
predp:sov tato zmluvu 0 néjme bytu:

€lanokl.
“Uvodné ustanovenia '

1 .Prenajlmater obec Cachtlce Je vyluénym vlastmkom nehnutel‘nostl zapfsane; na Katastralnom trade
v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra Eachtlce v katastri nehnutelnostf pre k. 4. Cachtlce nalLV
€. 1 ato bytového domu &. stip. 1287 v obci ﬁachtlce, postaveného na CKN parc. & 2502/3 — zastavané
' plochy a nadvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostava z 29 bytovych jednotiek. )
2. Navystavbu predmetneho bytového domu bola poskytnutd flnancna podpora z prostrledkov fondu
podla zikona NR SR & 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov,
ako ajz prostriedkov dotacie na obstaranie ndgjomnych bytov v silade §10 ods. 9 zikona 4432010 Z.z.
aSdods. 1 pism. d) zékona z rozpoctovej kapltoly ministerstva o poskytnuti dotacu na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona & 523/2004 Z.z. o rozpo&tovych pravidiach verejnej spravy v zneni
neskorgich predpisov, a preto sa na uzatvdranie najomnych zmldv na jednotlivé bytové jednotky
~ vtomto bytovom dome uplatnf osobitny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zékone £.443/20102.2. 0 dotémach na rozvoj byvania a o socidhom byvani a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktorym sa meni a doplfia VZN & 3/2003 o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obdanov,
schvélené obecnym zastupitelstvom dita 12.12.2017.

Cianok il.
Predmet zmluvy

1. Na zéklade tejto zmluvy prenajlmatel' prenechava néjomcow do ndjmu byt €. 14 na prizemi,
nachédzajiici sa v bytovom dome &. stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostdva z izby/izieb, kuchyne
a prislulenstva. Zoznam prislusenstva je obsahom Evidenéného listu ndgjomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domécnost ndjomcu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy 0 najme. Néjomca je
taktieZ opravneny uZivat spoloéné Easti bytového domu a spolocne zariadenia, ako aj poufivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s ugfvanim bytu.

2. Sutivanim bytu su spojené nasledovné pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody, dodavka teplej tZitkovej vody, dodévka tepla, odvod splatkovych véd
do obecnej kanalizacie, dodéavka elektrickej energie do spolonych &asti a zariadeni domu.



Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu nepatria: dodévka elekirickej energie
do bytu, roénd revizna prehliadka kotlov, upratovanie spoloénych Castl a zariadeni domu, Cistenie
chodnikov a odpratévanie snehu v okolf bytového domu po spolo€ni komunikaciu. Doddvku
elektrickej energie si zabezpetuje ndjomca individudinou zmluvou s doddvateimi na vlastné naklady.

Elanok M.
Doba néjrnu, ]eho predfienie a zdnik zmluw

Opakovana najomné zmluva sa uzatvéra na dobu uréitt od 1.4. 2024 do 31 3 2027.
- Pred uplynutfm dohodnutej doby néjmu mbie najomny pomer skonéit z tychto ddvodov:
‘a)- VZajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran v ktorej musi byt uvedeny der skonéenia
najomneho vztahu,
b) -* Pisomhou vijpovedou zo strany | najomcu, pritom ndjomca je opravneny dat pisomnu vypoved
- zakéhokolvek: dévodu a najomny pomer sa kon&f uplynutim 3-mesacnéj vypovednej lehoty, ktora
B zacne plyndt prvym ditiom mesnaca nasledUJuceho po mesiad, v ktorom bola vypoved‘ dorutend
L prena jlmaterow, :

R c): .,'Pi mr_lou vypoved‘ou 70 stranv prenajimatel‘a, pritom prenanmatel’ je opréneny vypovedaf
EIPE néjomny vztahd dévodov taxatlvne uvedenych vust. §711 Obéianskeho zékonnika. Vypovednd - -

" doba je 3-mesaénd a zagne plyndt prvym dfiom mesiaca nasfedUJuceho po mesiaci, v kiorom bola
vypoved’ dorucené najomcovi.

Najomny pomer sa konéi tieZ uplynutim doby, na ktoru bol zmluvnyml stranaml dohodnuty
Najomca méd prévo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &, II. tejto
zmluvy, pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajiice z tejto najomnej zimluvy, VZN a zakona €. 443/2010
Zz2.0 dotdcidch na rozvoj byvanla a socidlnom bvvam O moZnosti opakovaneho najmu bytu bude
' najom a,’pfsomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohiodnutym términom skoncema najmu.
: Prenajlmatel’za§le ndjomcovi ozndmenie o moznosti opakovaného uzavretia najornej zmluvy, ato
spolu s vzvou na predlofenie dokladov preukazujicich spinenie kritérii v zmysle zékona &, 443/2010
Z.z.V pripade, fe ndjomca najomného bytu bude mat zdujem o predfZenie platnosti ndjomnej zmluvy
_ vzmysle zékona &. 443/2010 Z.z,, je povinny najneskdr 2 mesiace pred skongenim platnosti zmluvy
- dorudit na obecny trad v Cachtu:lach pisomnu Ziadost o predlenie doby trvania najmu a zaroveii so
‘2|adostou predloznt plsomné doklady preukazu;uce splnenle kritérif stanovenych v zakone €. 443/2010
2z

. Ziadost o predfzenle najomnej zmluvy preroku je prislu§ny orgén obce Cachtice, ktory postdi spinenie

stanovenych kritérii-a odporucf starostow obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmiuve, pricom doba
najmu _|jno_ze byt predfzena mammalne na daiste tr| kalendérne roky.

Clanok IV,
Vyska a splatnost najomného 2 squ:eb spojenych s uZivanim bytu

Najoimcovi vznika diiom vzmku najomneho vztahu pownnost platit ndjomné a dhrady za slufby spojené
" s UZivanim bytu Tieto sa najomca zavézuje platit aZ do skongenia najmu podfa pokynov tejto zmluvy.
Vyika najomného bola stanovend dohodou zmluvnych stran a zéroven v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financif SR &. 01/R/2008 z0 dfia 25.04.2008 o regulécii cien
najmu bytov v znenf neskoriich noviel.

Néjomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodévku elektrickej energie do spolo€nych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariaden, reviziu kominov, refijné néklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. Vysku thrad za sluZby spojené
s uZivanim bytu prenajimatel vypoélta na zaklade spotreby podfa meradiel a na zéklade celkowych
vydavkov. '

Dohodnuté mesaéné najomné a mesatné zdlohové dhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyika je uvedend v neoddeliteinej prilohe tejto zmluvy (Evidenénylist} a predpis mesacnych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zdiohovej Uhrady za sluZby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukazkou vidy do 25. diia v mesiaci za
nasledujlici mesiac podfa-Gdajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &slo domu a &fsto bytu.



Prvé ndjomné a zélohovad (hrada za sluzby spojené s u¥ivanim bytu su splatné do 10 pracovnych dnf od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami. ‘
V pripade, Ze ndgjomca neuhradf dohodnuté ndjomné, ako aj dhrady za sluzby spojené s ullvanim bytu

- do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajlmatel‘ow poplatok z ome3kania

-10.

3 zaiohovych platieb 2
'v§eobecno—zavaznych pravnych predpisov, rozhodnutl cenovych organov podia spotreby
v predchadzajucom obdobi alebo na zaklade. mych skutoénosti majucn:h vplyv na vy§ku zdlohovych
" platieb. . o
12,

v zmysle nanadema viddy & 87/1995 Zz,

“Zmluyné strany sa dohodli, fe dodévky médila sluzieb si ndjomca zabezpem mdwldué!nou zmiuvou vo
; -vlastnom mene | prislusnych dodavatel‘ov ha vlastné naklady :
. _-_Obec (‘.‘achtlce zabezped vyuctovanle zélohowych platieb za prisluSny kalendarny rok v sulade :
8 prfsluﬁnvml vseobecnymi zavaznymi pravnymn predplsml e
‘ Vyuétovanlm 2|steny nedoplatok je néjomca povinny zaplatit do termmu urceneho Vo vyuctuvanl
zdlohowych platieb; ‘Pripadny preplatok je prenanmatel’ pcvmny j odoslat do termmu uréeného vo

vyuétovani zalohovych platieb ndjomcovi.

~Zmluvné strany beri na vedomie, ¥e prenaﬁmatei’ je opravneny uprawtjednostranne vysku najomného
- a mesacnych preddavkov za uZfvanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajlici zo zmery danej osobitnych
- predplsom, 2 rozhodnutla cenovych organov prlpadne lnych odovodnenych skutocnostl ktoré -

: : d ‘ :

;'stuzby spojené:_ ulivanim bvtu, ak] jenato dﬁvod wplvvaij 'ci najmi zo zmeny

Prenajlmatei’ a najomca 5a dOhOdlI na fmancnej zabezpeke v Sume 1 495, 50 € pre pripad neplatenla

: ‘.-néjmu a ktora bola néjomcom uhradena pri 1. podpise néjomne1 zmluvy. Zlozena zdbezpeka je ulofend

13.

- na Utte obce vedeny v: Prima banka Slovensko a.s., IBAN SK25 0000.0058 0639 1023.V pripade
ukonéenia: tejto zmluvy v zmysle & i, Zémk najmu a povinnosti pri skenéeni néjmu bod 1-4 tejto

zmluvy, prenajimatel vréti uvedeny finanény vidad byvalému ndjomcovi bud v plnej vy§ke alebo po
odratam neuhradenych splatok a pripadnych dal3ich ndkladov podfa £l. V. Préva a povinnosti

‘ ,zmluvnych stran, bod 6., 11.'a 13. tejto zmluvy atodo 30 kalendarnych dnf odo dia odovzdania bytu

prenapmatel‘ow 20 strany ndjomeu.:

Prenajlmatel’ je oprévneny 100% zo zabezpeky zadr¥at do- doby najbllzsmho vytdtovania s[uzieb
spojenych s uzivanim bytu za iéelom zapocntama 24vézkov najomcu vzniknutych z titulu vyictovania
zalohovych platieb. :

Cldnok V.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat néjdmcovi byt uvedeny v &L 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
ui:’vaﬁie a zabezpetit plny a nerudeny vykon prév spojenych s ufivanim bytu a spoloénych priestorov
bytoveho domu.

Prenajlmatel‘ fyzicky odovzdé a najomea preberie kitiée od predmetného bytu a tymto dfiom je/st
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost oprévnent vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Najomca je opravneny byt vyuzivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pritom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti,
manZel, druh a pripadne rodi¢ na zdklade sihlasu prenajimatefa. Doméacnost ndjomeu tvoria osoby
podfa Eviden&ného lisu, ktory je neoddelitenou siéastou tejto zmluwvy. -

Néjomca sa zavdzuje najneskdr do 30 kalenddrnych dnf od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy
prihidsit seba, ako a] daldie osoby Zijlce s fiou v spolotnej domdcnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zdklade stihlasu prenajimatela.

N&jomcea je povinny po&as trvania ndjomného vztahu dodriiavat podmienky vyplyvajuce z VZN obce
Cachtice, pInif povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prisludnych vieobecno-zaviznych pravnych
predpisov.

Najomca sa zavazuje na svoje naklady udriavat byt alebo nebytovy priestor v stave sposobllom nariadne
ufvanie, najmé vias zabezpefovat opravy, tidribu atie? vzmysle Nariadenia viady SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zévady a pokodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sdm alebo osoby
ufivajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel pravoe po
predchadzajticom upozorneni ndjomcu poskodenie odstrdnit a pozadovat od najomcu nahradu.




10.

11.

12.
13.

: pred bytovym domom, najma v zimnom obdobf.
14,

15.

: obhlladky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytoveho priestoru je ndgjomca povinny umoZnit, ak

Néjomca sa zaviizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo hebytového
priestoru kontrolnym orgdnom vykondvajlcim kontrolu v silade so zdkonom &, 443/2010 2.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriiavania zmluvnych podmienok.

Néjomca sa zavazuje umoZnit na nevyhnutny &asav nevyhnutnejmiere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Sprévcovi, zastupcovi Spravcu a/ alebo osobe poverene] vykonévat opravu a drzbu za uéelom

sa jednd o opravu na spolonych tastiach alebo spo!oénych zariadeniach Bytového domu pristupnt z jeho

- bytu- alebo riebytového priestoru, alebo ak sa Jedna © monta a (dribu- zariadeni na mieranie spotreby

energif (vody,” plynu) v byte alebo nebytovom’ pnestore a odpoﬁet nameranych hodn6t. Zdraver je

‘ néjomca povinny-bez zbytocného odkladu oznamlt Sprévcow zévady na meramc:h zariademach vhbytea
: .nebytovom priestore.-

Najomca sa zavdzuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy prlestor Prenajfmatel’ow alebo osche

R (1: poverenej vykoriat odpotty nameranych hodnot studeriej vody najmenej raz roéne k 31 12,

beiného roka a svojim podpisom odstihlasit odpoéutane hodnoty.

.Na;omca 54 zavazu je ; ¥ pri wkone svojich prav bude dbat, ahyv dome holo vytvorene prostredie
- zabezpecu jlce ostatnym najomcom neruseny vykon ich | prav, je povmny dodrzravat domovy poriadok

: domu, protipoZiarne predplsy, najmé neodktadat vecina chodbéchav spoloénych -

" griestoroch v: Bytovom dnme, ktoré by brériili polarnemu z4sahu, dodriavat zakaz fajéenia v
-spoloénych priestoroch, mampulame s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestorach, uskladriovania
“horlfavych & vybugnych latok v spolonych priestoroch Bytového domii a prislufenstve bytu alebo
‘hebytového priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do protipoziarnych a bezpednostnych zariaden(
~ ‘Bytového domu a elekirickych, vodovodnych plynovych ‘rozvodov-v Bytovom donie.
-Ndjomca md povmnost neodkladne oznamit: Prenajimatefovi katdd zmenu pottu osdb Zijlcich v jeho
domécnostl i.dévodu objektivneho rozictovania nakladov za sluiby @ pinenia spojené s uivanim bytov
“a nebytovych prlestorov v Bytovom dome. Nenahlasene zmeny pottu 056b tvoriacich domacnost

néjomcu zaklad4 prévo prenajfmatel’a uplatnovat voli najomcow mmluvnid pokutu vo vyske
20,00€/ka¥dy zadaty mesiac. :
N&jomca méZe vykondvat stavebné Gpravy najomneho bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom

'dohfie, &i podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po pisomnom sdhlase Prenajimatefa.

Néjomcovia st povinni zabezpemt upratovanie spoloénych ¢astia zarladenl domu, ako aj chodnikov

Najomca nesmie byt vyuZivat na mé uéely ako na byvanie, nesmie v njjomnom byte vykondvat
podnikatefskud ¢inngst ani nesmie dat najomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zataZit &i
scudzit. Ak ndjomca prenecha nebytovy priestor do ndjmu alebo podnéjmu tretej osobe, je takyto tkon
heplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vatahu zo strany prenajimatefa.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvélenia prenajimatefa
vydaného na zaklade pisomnej Ziadosti. V pripade e najomnik nedokdze zabezpeit aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi aiebo zapachom, mbie byt takéto povolenie zrulené.

Clédnok VI
Zanik ndjmu a povinnasti pri skonteni ndjmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v &l. Ill. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

3. Pisomnou vypovedou najomcu i bez udania dévodu. Vpovedna doba je 3 mesiace. Zagna plynit
prvym dfiom meslaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom boela vypoved dorudend
prenajimatelovi, Vypovednd doba méZe byt skrdtend na zéklade vzdjomne dohody prenajimatefa
s najomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) Najomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmd tym, Ze nezaplati
vEas najomné alebo Ghradu za slufby spojené s uZivanim bytu za ¢as dihii ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomne] wstrahe hrubo po3kodzuje prenajaty
byt, jeho prislulenstvo, spolo¢né priestory alebo spolotné zariadenia v dome,

¢} Néajomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sdhlasu prenajimatefa na iné
tiéely ako na byvanie alebo stistavne poruiuje pokojné bjvanie ostatnych ndjomcov, chrozuje
bezpeétnost alebo porusuje dobré mravy v dome,



d} Ak pride k naplneniu daliich dbvodov podla § 711 Obfianskeho zékonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zacina plyndit pryym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruéend vypoved.

Z_mluyné strany sa dohodil, fe v pripade ak najomca k terminu skonéenia doby najmu byt

prenajimatefovi neodovzda, zabezpedi sprévca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na néklady

najomc. Za porulenie tejto povinnosti - véasného vypratania a odovzdania bytu prenajlmatelovi,

- si Ggastnici zmluvy dojednali podla § 544 a n&sledne s pouditim §2 odst. 3 Obelanskeho zdkonnika,

zmjuvnij pokutu vo vyske 200,00¢. S B '

Pri zaniku ndjmu bytu nema najomea pravo na bytovd nahrady.

- Clanokvm. -
- Zavere&né ustanovenia:

om jej podplsania ohoma zmluvnymi stranami a Gginnost
konnlka diiorn nasleduidcim po dni jej 2verejneniay -

obom s " 5a zdkona € 211/2000 2.2,
y20anom pristupe k informdciam v znent neskorsich predpisov, * T
 Neoddelitelnou siidastou tejto néjomne] zmluvy je Evidenény list néjomného byty 50 zozZnamom

osdb tvoriacich domdcnost najomeu a predpisom zalohowych platieb, ) 3
Zmeny-a doplnky tejto zmluvy mbdu byt vykoriané [en po vzijomnej dohode zmluivnych stran, a to
pisomnou formou. RR . ‘ o o _
Zmluva bola zmluvnymi stranam] pre&itand, je im jasny.a zrozumitelny jej obsah a na znak sthlasu
s jej znenim tito vlastnoruine podpisali. L
Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych najomca obdril jedno wyhotovenie
a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno whotovenie.
Jednotlivé ¢asti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli vrozpare s Ustavou SR, dstavnymi
zakonmi a medzindrodnymi zmluvami a vieobecne zdvéznymi prévnymi sd neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podfa platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaji
platné a G¢inné. . .= o 5 S I
Pravne vztahy wyslovne neupravené v tejto najomnej zmluve sa spravujd pristudnymi
ustanoveniami obtianskeho zakonnika, inymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom V\'(_s_tavby aregiondineho rozvoja SR
a Ministerstvom financif SR, ako aj vieobecne z&vaznymi narladeniami obce Cachtice, ktoré
upravujd podmienky uzatvarania najomnych zmidy & najomcami najomnych bytov.

dri

V obi Cachtice, dita 31.3.2024

Bedta Frajtef’ Gé?érové, Jénﬁajter

Prenajimatef djomgovia



.




