ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU ¢, 013/29/2024 -

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice ~
zastupena Ing. Etikou Ondrejkovou starostkou obce
‘ '(’fachtlce, Malinovského' 769 SRR
_ ICO 00 311 464
. _Bankové spojeme Prima banka Slovensko a s.
. i Nov_ Mesto nacl Vahom ‘
JBAN SK25 0000 0058'0639 1023
. (d Iej Ien,,prenajimatel‘“) .

Najomca:  Vidovd Lubica rod; Simové rod.tislor -
' bytom Cachtlce, Mukovské 1287/3
(dalej len ,,najomca”)

uzatvara}u podl’a ustanovem §685 a nasl zak. ¢ 40/1967 Zb Ohcaanskeho zdkonnika v znem neskorsich
predplsov tito szuvu o najme bytu o

~ Cianok .
o Uvodne ustanovema

1. Prenajimatel’ obet (’fachtlce, je vylucnym vlastnikom nehnutefmosti zapisane] na Katastrdlnom trade
v Novom Meste nad Vahom, Spréva katastra Cachtlce, v katastri nehnutefnost pre k. 4. Cachtice, na LV
€. 1 ato bytového o domu €. suip. 1287 v ObCI Cachtlce postaveného na CKN parc. £ 2502/3 — zastavané
~plochya nadvoria 0 vymere 1078 m2, ktorv pozostava z 29 bytowch jednotiek.
2. Na vystavbu predmetneho bytoveho domu bola poskytnuté finanéné podpora z prostrsedkov fondu
podfa zékona NR SR &. 150/2013 Z.2. 0 Ststnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorgich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranle najomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zakona z rozpoctovej kap;toly ministerstvao poskytnutl dotécii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zdkona & 523/2004 Z.z. 0 rozpoétowych pravidlach verejnej spravy v znenf
neskorSich predpisov, a preto sa na uzatvaranie ndgjomnych zmidy na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatnf osobitny reZim upraveny v citovanych prévnych predplsoch ako aj
v zakone €. 443/2010 Z z. o dotdcidch na rozv0j byvaniaa o sacidinom byvanfa vo VZN obce Cachtice &
6/2017, ktorym sda meni a dopfna VZN €. 3/2003 o nakladani's ngjomnymi bytmi pre obéanov, -
schvélené obecnym zastupitefstvom dfia 12.12.2017,

Clanok I,
_Predmet zmluvy

1. Nazaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomcovi do ndjmu byt & 13 na prizemi,
nachédzajuu sa v bytovom dome £. stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostéva z izbyfizieb, kuchyne
a prisluenstva. Zoznam prisluSenstva je obsahom Evidenéného listu najemného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domacnost najomcu, ktory je neoddeliternou prilohou tejto zmluvy o najme. Ndjomca je
taktieZ opravneny uzivaf spoloéné &asti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj pouzivat plnenla,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

2. S ukivanim bytu st spojené nasledovné pinenia, ktorych poskytovanie j je spojené s uifvanim bytu:
doddavka studenej pitnej vody, dodévka teplej GZitkovej vody, dodavka tepla, odvod splaskovych véd
do obecnej kanalizacie, dodédvka elektricke]j energie do spoloénych &astf a zarfadeni domu.

3. Medzi pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodévka elektrickej energie
do bytu, ro€na revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolo&nych &asti a zariadeni domu, &istenie



chodnikov a odpratévanie snehu v okoli bytového domu po spoloénid komunikaciu. Dodavku
elektrickej energie si zabezpeluje ndjomea individuainou zmluvou s dodévatefmi na vlastné naklady.

Clanok 1.
Doba najmu, jeho predi¥enie a zénik zmluvy .

1. Opakovand ndjomna zmiuva sa uzatvara na dobu uréitd od 1.4.2024 do 31.3.2027.

2,

w

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méze ndjomny pomer skonéit z tychto dévodov:
-a) " Vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén, v ktorEJ musf byt uvedeny den skondenia -
najomného vztahu,
b) Pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pnéom najomea je opravneny dat pisomn vypoved
- zakéhokolvek dévodu a néjomny pomer sa. konii uplvnutfrn 3-mesatnej vypovednej lehoty, ktord
zatne plynut prvym diiom mesiaca nasledmuceho po me5|ac|, v ktorom bola wpoved‘ dorucena.
. prenajimatelovi, : 2 :

¢} Plsomnou vypovedou zo strany prenaj;matel‘a pricom prenajlmatel’ je oprévneny vypovedat

: né]omny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obéianskeho zékonnika. Vypovedna
~doba je 3—mesacna a zalne plynut prvym dnom mesiaca nasiedujuceho po mesiaci, v ktorom bola
* vpoved dorugena ndjomcovi. - e
Najomny pomer sa konéi tie2 uplvnut!m doby, na toru bo[ zmluvnyml stranaml dohodnutv
Najomca méa pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v cl. Il. tejto
zmiluvy, pokial si riadne pini povinnosti wplyvajuce z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zdkona €. 443/2010
Z.z. 0 dotdciach na rozvoj byvania a socidlnom byvanl 0 moinosti opakovaného ndjmu bytu bude
najomca pisomne informovany - najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenla néjmu
Prenajlmatel’ zasle najomcovi ozndmenie o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, a to
spolu § vyzvou na predioZenie dokladov preukazu;ucwh splnenle kritérif v zmysle zékona &. 443/2010
Z.2.V pripade, Ze ndjomca hajomného bytu bude mat zaujem o predffenie platnosti najomnej zmluvy
v zmysle zékona & 443/2010 Z.z., je povinny hajhesk'ér 2 mesiace pred skonéenim platnosti zmluvy
doruit na obecny tirad v Cachticiach pisomn fadost o pred(fenie doby trvania najmu a zarovef 5o -

_uadostou predloz:t plsomné doklady preukazu Juce splnenle krltém stanovenych v zdkone ¢, 443/2010
L

Zladost o pred(Zenie n3 jomnej zmtuvy prerokuje prisiusny organ obce Cachtice, ktory posudi spinenie

_stanovenych kritérif a odporuci starostovi obce uzavretie dodatku k najomnej zmluve, pri¢om doba

najmu méze byf predfzena maximalne na dalsie tri kalendarne raky.

Clanok IV.
Vyska a splatnost n§jomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

Néjomcovi vznika diiom vzniku néjomného \)zt'ahu pbvinnosf platit ndjomné a dhrady za sluzby spojené

s UZfvanim bytu. Tieto sa ndjomca zavézuje platit aZ do skoncenia najmu podia pokynov tejto zmluvy.

Vyika néjomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zirover v zmysle platnych pravnych
predplsov a to opatrehia Ministerstva financif SR &. 01/R/2008 20 dfia 25.04.2008 o reguldcii cien
n&jmu bytov v zneni neskarich noviel.

‘Néjomca berie na vedomie, Ze dodévky slu¥ieb spojenych s uzivanim bytu ako dodavku pitnej vody,

dodavku elektrickej energie do spolognych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadent, reviziu kominov, refijné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. Vysku dhrad za sluZby spojené
s uZfvanim bytu prenajimatef vypotita na zéklade spotreby podfa meradiel a na zékiade celkovych
vydavkov.

Dohodnuté mesaéné najomné a mesacné zalohové uhrady za sluby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyska je uvedena v neoddelitefnej prllohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesacnych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada nijomného a zdlohovej Ghrady za sluiby spojené s uZivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo po$tovou poukazkou vidy do 25. dfia v mesiaci za’
nasledujtici mesiac podfa tdajov v evidenénom liste na {BAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &islo domu a €islo bytu,

Prvé najomné a zalohovd Uhrada za slufby spojené s uzivanim bytu si splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami. '




V pripade, Ze njomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj dhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu

do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnosti, Jje povinny zaplatii prenajimatefovi poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. _

Zmluvné strany sa dohodh, ze doddvky médii a sluzieb si ndjomca zabezpec:f individudlnoy zmluvou vo

. vlastnom mene y pr:slusnych dodavatelov na v!astne naklady
. Obec (’fachtlce zabezpet| vyuctovanie zdlohovych platieb za prisluny kalendarny rok v sulade

s prislusnymi véeobecnymi zévaznymi prévnymi predpismi.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do termfnu uréeneho Vo vyuctovani

: -'._.zéiohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajlmatel‘ povmny odoslat’ do terminu urceneho Vo

10.

1L

y vyuctovam zalohowch platieb. najorncow SR ‘
‘Zmluvné strany ber(i na vedomie, fe- prenajimatel je opravneny uprawt Jednostranne vysku najomneho

a mesaénych preddavkov za uzniranle bytu, iba ak je na to déyvod vyphyvajici zo zmeny danej osobitnych

_predpisom, z rozhodnutia cenovych orgdnov, pripadne inych odSvodnenych skutoénostf ktoré

bezprostredne stvisia s vypottom nikladev na byvanie.

roex

Zmluyné strany berd.na vedomle %e prenajimatelje opravnény jednostranne zvy5|t vysku mesacnych

zalohovych platigb za sfuzby spcuene s-uZivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajum najmé zo zmeny

. vseobecno—za_vaznych pravnych predpisov, rozhodnutf cenovych organov, podla- 5potreby

iy predchédzajucom obdobl alebo na zéklade lnych skutocnosti majucu:h vplyv na vysku zalohdvych

12,

13,

platieb.

_ Prenap‘maiel‘ a néjomca sa dOhOdIi na fmancnej zébezpeke vsume 1643,34 € pre pripad. nepiatema
- ‘ngjmu a ktord bola ndjomcom. ‘uhradend pri 1. podpise najomnej zmluvy. Zlozena zébezpeka je.uloZens

na ucte.obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. vV pripade
ukonéenia tejto zmluvy v zmysle &. VI, Zanik najmu a povinnosti pri skondeni najmu, bod 1-4 tejto
zmluw, prenajfmatel vrati uvedeny financny vklad byvalému ndjomcovi bud v pinej vyske alebo po

~ odratani neuhradenych splatok a pripadnych dalsich nékladov poda &. V. Préva a pévinnosti

zmfiuvnych strén, bod 6., 11. a13. tejto zmluvy a to do 30 kalendérnych dni odo dfia odovzdania bytu
prenajimatefovi zo strany najomecu. : . .
Prenajimatel je opravneny 100% zo zébezpeky zadrat do doby najbliZieho vyliEtovania sluZieb
spojenych s uZivanim bytu za ligelom zapogitania zévazkov njomcu vzniknutych z titulu vyuctovania

zalohowych platieb.

Clénok V.
Pravaa povinnosti zmluvnych strin

Prenajlmatel' sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt uvedeny v €l 11 tejto zmluvy v stave spdsobiiom na
uiivanie a zabezpedit piny a neruseny vykon prav spojenych s uiivanim bytu a spolognych priestorov
bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzdd a najomca preberle kfige od predmetného bytu a tymto dfiom je/st
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho doméacnost oprévneni vstupovat do bytu ako jeho uzivatelia.
Najomca je oprdvneny byt vyuZivaf pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, prigom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Zijti v spolo&nej domacnosti,
mantel, druh a pripadne rodié na zdklade stihlasu prenajimatefa. Domacnost néjomeu tvoria osoby
podla Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou stiéastou tejto zmiuvy.

Néjomca sa zavazuje najneskdr do 30 kalendarnych dnl od nadobudnutia G&nnosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj dal$ie osoby Zijice s fiou v spoloénej domécnostik trvatému pobytu v tomto byte
na zaklade sdhlasu prenajimatefa.

Na;omca je povinny pocas trvania ndjomného vztahu dodrZiavat podmienky vyplyvajiice z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajtice mu z tejto zmluvy a prisluSnych vieobecno-zdviznych pravnych
predpisov.

Néjomca sa zaviizuje na svo;e naklady udriiavat byt alebo nebytovy priestor v stave sposobllom nariadne
uzivanie, najmd v€as zabezpefovat opravy, udribu atie? vzmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zdvady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spBsobil on sam alebo osoby
uzivajlice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel privo po
predchadzajlicom upozorneni ndjomeu poSkodenie odstrénit a potadovat od najomcu néhradu.
Ndjomca sa zavdzuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgénom vykondvajlicim kontrolu v silade so zakonom & 443/2010 2.2. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriiavania zmluvnych podmienok.



~10:

Najomca sa zavizuje umoZnit na nevyhnutny éasa v hevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového

priestoru Spravcovi, zastupcovi Spraveu a/ alebo osobe poverenej vykonavat opravu a Udribu za Ucelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je najomca povinny umo#nit, ak
sa jednd o opravu na spoloénych astiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupnii z jeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o monta? a idribu zariadenl na meranie spotreby
energii (vody, plynu) v byte alebo nebytovom priestore a odpotet nameranych hodnét. Zaroveri Je
najomca povinny bez zbytocneho odkladu oznémit Sprévcow zévady na meracu:h zariademach vbytea
nebytovom priestore..

'Najomca sa zavdzuje povinnostou sprfstupmf byt-alebo nebytow prlestor Prenajrmatel’ow alebo osobe
" nim poverenej vykonaf odpotty nameranych hodndt studenej vody najmenej raz rocne k 31 12
'bezneho roka a‘svajim pOdeSDm odsuhlasit odpocnane hodnotv

Najomca sa zavdzuje ; Ze pri vykone svojich prav bude dbaf ‘abyv dome bolo vytvorene prostred[e
zab_engcu;uce ostatnym najomcom nerugeny vykon ich prav, je povinny dodriavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najmi neodkladat veci na chodbdch a v spoloénych -

R -prrestoroch v ‘Bytovom dome, ktoré by branili pozmrnemu zasahu; dodriavat zékaz fajteniav
o spolocnych‘pnestoroch manipulacie s otvorenym ohficm vo vyznacenych pnestoroch ‘uskladfiovania

] wbu§nvch fatok v spolocnych prlestoroch Bytoveho domisa pnsluEenstve hytu ‘alebo

- nebytové 0 priestoru, neposkodzova’f a nezasahovat do protipoZiarnych a bezpecnostnych zanadeni

11

12,
13.

14,
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Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, piynovych rozvodov v Bytovom dome.
Néjomca mé povinhost neodkladne ozndmit Prenajimatelfovi Katdd zmenu pottu osdb Zijlcich vjeho

- domacriosti; z ddvodu objektivneho rozi¢tovania ridkladov za sluiby a pinenia spojené s uivanim bytov

a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahlasené zmeny po&tu os6b tvoriacich domacnost
najomeu zaklada pravo prenajimatela uplatﬁovat voti néjomcow zmluvni pokutu vo Wske

20 00€/kazdy zaaty mesiac. :

Najormca mbze vykonavat stavebné upravy néjomného bytu alebo nebytoveho priestoru v Bytovom
dome, & podstatré zmeny na predmete néjmu a to len po pisomrom stihlase Prenajimatefa:
Najomcowa st povinn( zabezpedit upratovanie spolognych Easti a zariadeni domu, ako aj chodnfkov
pred bytovym domom, najmi v zimnom obdobi,

Najomca nesmie byt vyuZivat na iné liéely ako na byvanie, nesmie v ndgjomnom byte vykondvat
podn_lkatel‘sku tinnost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zataZit &i
scudzit. Ak ndjomca preneché nebytovy priestor do ndjmu alebo podndjmu tretej osobe, je takyto (kon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmldvného vzfahu zo strany prenajimatefa.

V najomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvélenia prenajimatefa
vydaného na zdklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze ndjomnik nedoké¥e zabezpetit aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zadpachom, mbie byt takéto povolenie zrudené.

Clanok V1.
Z4anik ndjmu a povinnosti pri skondenindjmu

Najom bytu zanika:

1, Uplynutim doby ndjmu uvedenej v &. lli. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajfmatefom a najomcom,

3. Pisomnou vypovedou ndjomeu i bez udania dévodu. Vypovedn4 doba je 3 mesiace, Zadina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena
prenajimatelovi. Vypovedna doba méZe byt skratena na zéklade vzdjomne dohody prenajimatefa
s ndjomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) Najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatf
véas ndjomné alebo dhradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za £as dIhdi ako 3 mesiace,

b) -Ndjomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomne]j vstrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho pristu§enstvo, spoloéné priestory alebo spoletné zariadenia v dome,

c) Néjomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatefa na iné
tidely ako na byvanie alebo slistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dal$ich dévodov podfa § 711 Obdianskeho zakonnika. Vypovednd doba je
3 mesiace a za&na plyndf prvym diiom mesiaca nasledujieeho po mesiaci, v ktorom bola
ndjomcovi dorufena vypoved.




5. Zmluyné strany sa dohodli, ze v pripade ak néjomca k terminu skanéenia doby ndjmu byt
prenajfmatefovi neodovzds, zabezpef spravca hytov vypratanie a odovzdanie bytu na néklady
‘ndjomcu. Za porudenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si €astnlci zmluvy dojednali podl’a § 544 a nésledne s pouﬂtfm §2 odst. 3 Obdianskeho zdkonnika,
zmluvni pokutu vo vyske 200, 00€ _
6.  Pri zéniku ndjmu bytu nemd najomca prévo na bytove ndhradu.

Elénok Vil
Zéverecné ustanovema

1. Tato zmluva nadoblida platnost dnom jej podpfsama oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
v zmysle ust. § 47a Obéianskeho zakonnika diiom nastedujiicim po dni jej zverejnenia v
_Centrélnom registri zmldv {CR2) sposobom stanovenym v.ust. §5a zakona o 211/2000 z,2.
) slobodnom pristupe k mformacaam v.znenf. neskorsrch predplsov
S20 Neoddehtel’nou sitastou l‘EJtO najomnej zmluvy je Evudencny list na]omneho bytu so zoznamom
S o0sdb tvorlaclch domacnost najomcu predplsom zélohovych platieb. :
3. Zmeny a doplnky tEJtO zqu moi yt vykonane Ien po vzéjomnej dohode zmluvnych strén a to
pisomnou formou. IR

4. Zmluva bola zmluvnvmi stranamt preatana jeim jasny a zrozum:tel‘ny iei obsah a na znak sthlasu
s jej znenim tdto viastnoruéne podpfsall : : '

5.. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych najomca obdril jedno vyhotoveme

& prenajimatel jedno vvhotoveme a spravca bytového domu jedno vvhotovenle
- 6. Jednotlivé &asti a ustanovenia tejto zmiuvy, ktoré by boli vrozpore s Ustavou SR, dstavnymi

zékorimi a medzmarodnyml zmluvaml a vieobecne zavaznyml pravaymi s neplatné, v takomto
pripade'sa pOStUpUJe podl’a platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaju
platné a tfinné.

7. Prévne vztahy vyslovne neupravene v tejto najomnej zmluve sa spravujii prisludnymi
ustanoveniami obé&ianskeho zakonnika, inymi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi,
osobltnyml predpismi vydanyml Mmlsterstvom vystavby a regiondtneho rozvoja SR
a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobécne zévaznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravuju podmienky uzatvarania najomnych zmlv s ndjomcami ndjomnych bytov.

V obei Cachtice, diia 31.3.2024

)
Ing. Erika Bndrejkové, starost bﬁe"“’; Vidové Lubica
Prenajimatel =

Néjomca






