ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU ¢. 011/29/2024 |L

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice :
zastlpena Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
“Cachtice, Malinovského 769
~I€0: 00311 464
_ Bankove spojenie: Prlma banka Slovensko a.s.

_ - . Nové Mesto nad Véhom

_ IBAN SKZS 0000 0058 0639 1023

. (dalejlen »prenajimatel”) .

Néjdr"rica':. - Mllada §vecova rod.&islo - _; .
' " bytom Cachtice, Ul. 1. Méja 399/7
(dalej len ,,najomca”)

uzatvéraju podfa ustanovenl §585 a nasl zék 40/1_967 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorgich
predpisov ttito’ zm!uvu o0 ndjme bytu o '

o ﬁiéhok'l. -
Uvodné ustanovenia

1. Prenajfmatel‘ obec (’fachtlce je vylucnym vlastnfkom nehnutefnosti zapisanej na Katastralnom drade
v Novern Méste nad Véhom, Spréva katastra Cachtice, v Katastri nehnutefnosti pre k. d. Cachtice, na LV
¢. 1 ato bytového domu &, stip. 1287 v obci Cachtice, postavensho na CKN parc. €. 2502/3 - zastavané
plochy a nadvona o vymere 1078 m2 ktory pozostdva z 29 bytovych jednotiek
2. Na wystavbu predmetneho bytoveho domu bola poskytnutd finanéna podpora z prostriedkov fondu
podla zékona NR SR &, 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskordich predplsov
ako aj z prostriedkov dotdcie na obstaranie ndjomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zékona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zdkona z rozpoctovej kapitoly ministerstva o poskytnutl dotécii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona &. 523/2004 Z.z. o rozpotovych pravidldch veréjriej spravy v znenf
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
viomto bytovom dome uplatni osobitny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zdkone &. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvanla a o socidlnom byvani a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktorym sa mehi a dopfna VIN & 3/2003 o nakladani s ndjomnymi bytml pre chéanov,
schvadlené obecnym zastupitefstvom dfia 12.12.2017.

Clanok 11
Predmet zmluvy

1. Na zaklade tejto zmiuvy prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu byt &. 11 na prizemi,
nachédzajici sa v bytovom dome & stp. 1287 v ohci Cachtice, ktory pozostdva z izby/izieb, kuchyne
a prisluenstva. Zoznam prislulenstva je obsahom Eviden&ného fistu n&jomného bytu a zoznamu os6b
tvoriacich domdcnost ndjomeu, ktory je neoddelitefou prilohou tejto zmluvy o najme. Njomcea je
taktieZ opravneny uivat spolo&né asti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj poudivat pinenia,
ktorych poskytovanie Je spojené s uzivanim bytu.

2. Suzivanim bytu st spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s u¥ivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody, dodévka teplej uZitkovej vody, doddvka tepla, odvod splaskovych véd
do obecnej kanalizacie, doddvka elektricke} energie do spolofnych éasti a zariaden! domu.

3. Medzi pInenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufvanim bytu nepatria: dodavka elektrickej energie
do bytu, ro€na revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolognych Eastf a zariadeni domu, &istenie



6.
7.

10,

. chodnikov a odpratdvanie snéhu v okoll bytového domu po spoloénti komunikdciu. Dodévku
elektrickef energle sl zabezpetuje najomea individudlnou zmluvou s dodavatefmi na vlastné naklady.

Cidnok NI
Doba najmu, jeho prediZenie a zanik zmluvy

Opakovana ndjomna zmluva sa uzatvédra na dobu uréitd od 1.4.2024 do 31.3.2027. i
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mbZze ndjomny pomer skonif z tychto dovodov: ' :
a) Vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny def skon&enia : 5
najomného vztahuy,
b) Plsomnou vypovedou zo strany néjomcu pricom najomcaje opra\meny dat plsomnu vypoved
z akéhokolvek dévodu a najomny i pomer sa kont‘.l uplynutlm 3~mesacnej vypovedne]j lehoty, ktoré
zadne plynut prvym ditom mesiaca nasledu;uceho po meslaci v ktorom bola vypoved dorudend
prenajimatelovi,

~¢) . Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pri¢om prengjimatel je oprévneny vypovedat

- ndjomny vztah d d6vodov taxativhe uvedenych v ust. § 711 Obglanskeho zékonnika. Vypovedna
.doba je 3- mesaéna a zagnie plyniit prvym dﬁom messaca nasIeduluceho po mesiaci, v ktorom bola
‘vypoved dorugend najomcovi.

Najomnv pomer sa kondi tieZ uplynutim doby, na ktoru bol zmluvnyml stranami dohodnuty

Najomca md pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnaj Znluvy na byt uvedeny v &l. II. tejto
zmluvy, pokial si riadne pnf povinnosti vyplyvajiice z tejto najomnej zmiuvy, VZN a zdkona ¢, 443/2010
Z.z, o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvam 0 moZnosti opakovaného najmu bytu bude
najomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia néjmu
Prenajimatef za3le najomcovi ozndmenie o mo#nosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy, a to
spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujicich spl_nénie kritérii v zmysle zdkona €. 443/2010
Z.z. V pripade, Ze ndjomca najomného bytu bude mat zaujem o predfienie platnosti nijomnej zmluvy
v zmysle zakona €. 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skondenim platnostl zmiuvy

_dorucit na obecny vrad v (’fachticmch pisomn Ziadost o predfzeme doby trvania najmu a zéroveii so

Ziadostou predIOZit pisomné doklady preukazuluce spinenie kritérii stanovenych v zakone & 443/2010
Zz. .

Ziadost o predfzenle najomnej zmluvy prerokuje prislusny organ abce Cachtice, ktory postidi spinenie
stanovenych kritérii a odporua starostovi obce uzavretie dodatkuk ndjomnej zmluve, pritom doba

" najmu mdze byt predfzené max1mélne ha d‘al§1e tri kalendérne roky.

_ Clsnoklv.
Vyika a splatnost ndgjomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

Né&jomcovi vzmka dfiom vzniky najomneho vztahu povmnost platit ndjomné a lhrady za sluZby spojené
s uZlvanim bytu, Tieto sa ndjomca zavizuje plati{ aZ do skonfenia n&jmu podfa pakynov tejto zmluvy.
Vyika ndjomného bola stanovena dohodou zmluvnych stré_n_.a zarovelt v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR €. 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o regulécii cien
ndjmu bytov v zneni neskorsich noviel.

Najomca berie na vedomie, Ze dodavky siuzieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku pitnej vody,

~ dodavku elekiricke]j energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie

plynovych a elektrickych zariadenl, reviziu kominov, rezijné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpecuje prenajimatel bytového domu. Vy3ku dhrad za sluzby spojené
s uZivanim bytu prenajimatel vypodita na zaklade spotreby podla meradiel a na zdklade celkovych
vydavkov.

Dohadnuté mesaéné ndjomné a mesatné z8lohové Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyka je uvedend v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy {Evidenény list) a predpis mesagnych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zdlohovej Ghrady zasluzby spojené s uZivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo po3tovou poukazkou vidy do 25. diia v mesiaci za
nasledujiici mesiac podfa Udajov v evidenénom liste na IBAN: 5K25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &islo domu a &islo bytu.

Prvé ndjomné a zélohova thrada za sluzby spojené s uZivanim bytu si splatné do 10 pracovnych dnf od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami. '



10.
- a mesacnych preddavkov za uzivanle bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnych

- do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnostl Jje povinny zaplatif prenajimatelovi poplatok z omegkania

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté ndjomné, ako aj dhrady za sluzby spojené s ufvanim bytu

vzmysle narfadenia viady & 87/19952;z. ..

.Zmluvné strany sa dohodli, fe dodévky médii a sluZieb si najomca zabezpedi individudlnou zmluvou vo

vlastnom mene u prisluSnych dodévatefov na viastné néklady.

Obec Cachtice zabezpeti vytitovanie zélohovych platieb za prisluiny kalendarny rokv stlade

s prislusnymi vieobecnymi zdviznymi pravnymi predpismi,

Vyuétovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyuctovam P
zalohowych platieb. Pripadny prep!atok je prenajlmate!’ povinny odoslat do terminu urceneho vo S
vytictovan( zdlohovych platieb ndjomcovi. . |
Zmluvné strany beri na vedomie, ¥e prenajlmatel’ je opravneny uprawt }ednostranne vyiku néjomneho

.- predpisom, z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odovodnenych skutoénostf ktoré. .

1l

12.

13.

bezprostredne stivisia s vypoétom nakladoy na. byvame
Zmluyné strany bert na vedomie, e prenaj:matel’ je oprévneny jednostranne zZvysit ‘wsku mesacnych
zalohovych platieb za s!uzby spojené s uflvanim bytu, ak je na.to ddvod vyplyvajici najmd zo zmeny

- vieobecno- ~zavaznych prévnych predplsov ‘rozhodnuti cenovych orgénoy, podi‘a spotreby _
B predchadzajucom DbdDbl alebo na zaklade mych skutocnosti majucich vplyv na vyiku zalohovych
platieb.

Prenapmatel’a najomca sa dohodll na fi nananJ zabezpeke vsume 797, 46 € pre prlpad neplatenia
ndjmu a ktora bola najomcom uhradena pri 1. podpise ndjomnej zmluvy. ZloFend zébezpeka je uloZend
na tcte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. V pripade
ukondeiia tejto zmluvy v zmysle &l. VI, Zanik-ndjmu a povinnosti pri skongenl ndjmu, bod 1-4 tejto

- zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému njomcovi bud' v pinej véke alebo po

odratani neuhradenych splatok a pripadnych dal$ich ndkladov podfa &l V. Préva a povinnosti
zmluvnych stran, bod 6., 11.a 13. tejto zmluvy a to do’ 30 kalenddrnych dni odo diia odovzdania bytu

prenajimatefovi zo strany ndjomcu.

Prenajimatel je opravneny 100% zo zabézpeky zadrzat do daoby najbliiSieho vydEtovania sluzieb
spo;enych $ uzivanim bytu za iéelom zapoc;tanra zévézkov ndjomecu vzniknutyceh 2 titulu vyaétovania
zalohovych pla’cleb : :

Elanok v.
.Préva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatefl sa zavézuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v €. 11, tejto zmluvy v stave sp&sobilom na
uZivanie a zabezpefit plny a nerudeny vykon prav spo;enych s uZivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

Prenajimatef fyzicky odovzda a ndjomca preberle klife od predmetného bytu a tymto difom je/st
ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domdacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Néjomca je opravneny byt vyuZivat pre viastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihiasit sa iba najomea, jeho deti, ktoré s nim ijd v spoloénej domécnosti,
manzel, druh a pripadne rodié na 2éklade sihlasu prenajimateta. Domacnost najomcu tvoria osoby

‘podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou siitastou tejto amluwvy.

Najomca sa zavézuje najneskér do 30 kalendérnych dnf od nadobudnutia G&innosti tejto zmiuvy
prihlasit seba, ako aj dalSie osoby Zjlce s fiou v spoloénej domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade sdhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny pocas trvania ndjomného vztahu dodriiavat podmienky vyplyvajlice z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajtice mu z tejto zmluvy a prlslusnych vieobecno-zédvdznych pravnych
predpisov.

Najomca sa zavézuje na svoje ndklady udrfiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spssobilom na riadne
uZlvanie, najmé vias zabezpeCovaf opravy, Udribu atieZ vzmysle Nariadenia vlddy SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zavady a poskodenia, ktoré vbytovom dome spésobil on sém alebo osohy
uiivajuce jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozorneni najomcu poskodenie odstrénit a pofadovat od ndjomecu nahradu.
Najomca sa zavéizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym organom vykonavajiicim kontrolu v stilade so zdkonom &. 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, ebyvania bytu a dodrzlavania zmluvnych podmienok,



10.

1L

~ Nédjomca sa zavizuje umoinit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového

priestoru Spravcovi, zastupcovi Sprévcu a/ alebo osobe poverenej vykonavat opravu a tidrzbu za ugelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoznif, ak
sa jednd o opravu na spolotnych astiach alebo spolognych zariadehiach Bytového domu pristupni zjeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o montaZ a idribu zariadeni na meranie spotreby
energil (vody, plynu) vbyte alebo nebytovom priestore a ‘odpotet nameranych hodndt. Zarovelh je
najomca povinny bez zbytoénéha odkladu oznamit Spravcow zévady na meramch zariadeniach v byte a
nebytovom priestore. : -

Najomca sa zaviizuje povinnostou sprastupmt’ byt alebo nebvtow priestor Prenajimatelovi alebo osobe
nim_poverénej vykonat odpodty nameranych hodnét studenej vody najmenej raz roéne k 31 12.

“bezného roka a svojim podpisom odsihlasit odpoditané hodnoty.
‘Najomca sa zavézuje , ¥e pri vikone svojich prav bude dbat, abyvdome bolo vvtvorené prostredie

zabezpecujuce ostatnym nadjomcom nerudeny vykon ich prav, je povinny dodriiavat domovy poriadok -
Bytového domu, protipotiarne predpisy, najma neodkladat vec na chodbach a v spoloénych .

- pnestoroch v-Bytovom dome; ktoré by branili pozsarnemu Zasahu, dodrzmvat zakaz fajéeniav -

spolocnych pr:estoroch manipulécie s otvorenym ohnom Vo vyznacenych priestoroch, uskladfiovania
horl’avvch €i vybusnych Iatok v spoloﬁnych prlestoroch Bytoveho domua pnslu§enstve bytu alebo

- nebytoveho priestoru,’ neposkodzovat a nezasahovat do protlpozmrnych a bezpecnostnych zariadeni

Bytového domu a elektnckych vodovodnych plynowych rozvodov v Bytovom dome.

Najomca ma povinnost neodkladne oznamit Prenajimatelovi kazdi zmenu poZtu oséb ijticich v jeho

* domdcnosti, z ddvodu objektivneho rozii&tovania nakladov za sluiby a pinenia spojené s uffvanim bytov

12,

13.

14,

15,

anebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny pottu 0sdb tvoriacich domacnost
néjomcu zaklada pravo prenajimatela uplatnovat voti najomcovi zmluvni pokutu vo vyike

20 00€/kazdy zacaty mesiac.

Najomca mbze vykonavat stavebné Upravy najomnehu bytu alebo nebytoveho priestoru v Bytovom
dome, & podstatné zmeny na predmete najmu a to len po pisomnom siihlase Prenajimatefa.
Néjomcovia st povinni zabezpecit upratovanie spolocnych dastia zarladenl domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najmd v 21mnom obdobi. :
N4jomea hesmie byt vyuzivat na iné ucely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte wkonavat
podriikatelskd ¢innost ani nesmie dat najomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zataZit &
scudzit. Ak ndjomca prenecha nebytovy priestor do ndjmu alebo podndjmu tretej osobe, je takyto tkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatefa.
V najomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez plsomného schvélenia prenajimatefa

. vydaného na zaklade plsomne;j siadosti. V pripade ¥e ndjomnik nedokéZe zabezpetit aby chované zviera

neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebe zapachom, mbie byt takéto povolenie zrudené.

Cldnok V.
Zanik ndjmu a povinnosti pri skontenf ndjmu

Najom bytu zanika: -

1. Uplynuifm doby nadjmu uvedenej v &l LI bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,.,

3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zaéina plyndt
prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend
prenajimatefovi, Vypovednd doba méZe byt skritend na zéklade vzéjomne dohody prenajimatela
s najomcom. -

4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) Né&jomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajdice z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatf
véas ndjomné alebo Ghradu za sluzby spojené s uZlivanim bytu za ¢as dih3i ako 3 mesiace,

b) N&jomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

c} Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na iné
Géely ako na byvanie alebo ststavne porusuje pokojné bﬁvanié ostatnych najomcov, ohrozuje

. bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k napineniu dalSich dévedov podfa § 711 Obdianskeho zakonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zatina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorufena vypoved.



5. Zmluvné strany sa dohodli, fe v pnpacle ak najomca k terminu skoncenla doby nédjmu byt
prenajimatefovi neadovzdd, zabezpedf sprévca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
-ndjomceu. Za porusenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
sl Uastnici zmluvy dojednali podfa § 544 a nésledne s pouzltlm §2 odst. 3 Obcianskeho zdkonnika,
zmluvnu pokutu vo vyske 200,00€,

6. Prizaniku najmu bytu nema najomca pravo na bytovi nahradu.

. Gnokvi,
Zévere:‘.né'ust'anovénla

1. Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podplsama obama zmluvnymi stranami a Géinnost
.v.zmysle ust, § 47a Obtianskeho zdkonnika. dﬁom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v
Centrélnom registri zmliiv (CRZ) spdsoborn stanovenym v ust; §5a zékona &, 211/2000 z.2.
_ o slobodnoim pnstupe k mformacsém v zneni neskordich predpisov. :

2, Neoddelrtei’nou sti¢astou tejto najomnej 2mluvy je Ewdencny list ngjomného bytu so zoznamom

f _osob tvonacmh domacnost néjomcu a predpisom zalohowch platieb. .

3 Zmenv a doplnky tEJtO zmiuvy mézu byt vykonane !en po vzéjomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou

4. Zmfuva bola zmluvnyml stranaml prec:tana jeim Jasny a zrozumttel‘ny jei obsah a na znak suhlasu
$ jej znenim tito vlastnorucne podpisali. '

5. Zmiuvaje vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych hé&jomca obdrf jedno vyhotoveme
a prenajimatef jedno vyhotovenle a spravca bytového domu jedno whotovenie.

6. Jednotlivé &astia ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, dstavnymi
zakonmi a. medzmarodnyml zmluvamia v§eobecne zaviiznymi praviymi si neplatné, v takomto
prlpade sa postupu;e podla platne prévnaj normy Ostatne ustanovenia tejto zmluvy ostavajl
platné a Géinné,

7. Prévne vzfahy vyslovne neupravené v tejto ndjomnej zmluve sa spravuji prisludnymi
ustanoveniami obgianskeho zékonriika, inymi vieobecne zaviznymi prévnymi predpismi,
oscbitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionélrieho rozvoja SR
a Ministerstvom financif SR, ako aj vieobecne zavaznymn nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravujd podmienky uzatvérania najomnych zmliv s ndjomeami hajomnych bytov,

V abci Cachtice, dfia 31.3.2024
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Ing. Erika 0/ drejkova, staro"tkg?ebce ' Milada Svecovd
Prenajimatef = Najomca






