ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU {. 010/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice

zastlipend Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
Cachtice; Malinovského 769 - '
ICO: 00311 464 '
' 'Bankové spOJenle Prima banka Slovensko a.s.
. . Nové Mesto nad Vahom
_ IBAN SK25 0000 0058 0639.1023 .
(dalej len ,,Prenajlmatel’")

- Ngjomca: Flhp BabOJan, rod cuslo

~ bytom Cachtice, Mtkovské 1287/3
Mgr. Zuzana Zubdrikovd, rod, &islo:
Cachtice, Mukovsks 1287/3
(dalej Ien ,,najomca”)

uzatvaraju podl’a ustanoveni’ §685a nasl zak, ¢ 40/1967 Zb. :C_):béi_ans'keho zékonnika v zneni neskorsich
predpisov tito zmluvu o najme bytu: '

1.

&anok ).
L'lvo_dné ustanovenia

Prenajlmatel' obec Cachtice, je vylucnym vlastnikom nehnutel'nost: zapisanej na Katastrélnom drade
v Novom Meste nad Véhom, Spréva katastra Cachtlce, v katastri nehnutefnosti pre k.4 (‘.‘achtlce nalVv
¢. 1 ato bytového domu &, sdp. 1287 v ohci Cachtice, ‘postaveného na CKN parc. & 2502/3 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1078 m2, ktory pozostéva 729 bytowch jednotiek.

Na vystavbu predmetného bytového domu bola. poskytnuté finan¢nd podpora z prostnedkov fondu
podrfa zakona NR SR &. 150/2013 Z.z. o $tathom fonde rozvoja byvania v zneni neskor&ich predpisov,
ako aj z prostrledkov dotdcie na obstaranie najomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Z.7.
ab4ods. 1 pism. d) zékona z rozpoétovej kapttoly ministerstva o poskytnutf dotécii na rozvoj byvania

v zmysle ust. §8 ods. 2 zakona €. 523/2004 Z.z. 0 rozpoctovych pravidlach verejnej spravy v znen(
neskor3ich predpisov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmhdv na jednotlivé bytové jednotky

v tomto bytovom dome uplatni osobitny rezim upraveny v citovanych prévnych predpisoch, ako aj

v zékone & 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidinom byvani a vo VZN obce Cachtlce [
6/2017, ktorym sa menf a doplia VZN & 3/2003 o nakladan( s ndjomnymi bytmi pre ob&anov,
schvélené obecnym zastupitelstvom dfia 12.12.2017.

Elanok I,
: Predmet zmluvy

' Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechéva ndjomcovi do najmu byt &, 10+ na prizemi,

nachadzajum sa v bytovom dome &. stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostdva z izby/izieb, kuchyne
a prisluSenstva. Zoznam prislulenstva je obsahom Eviden&ného listu n4jomného bytu a zoznamu oséib
tvoriacich domécnost najomcu, ktory j je neoddelitefnou priiohou tejto zmluvy o najme. Ndjomca je

‘taktieZ opravheny uzivat spolotné Casti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj pouifvat plnenia,

ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

S uzivanim bytu st spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
doddavka studenej pitnej vody, doddvka teplej Ufitkovej vody, dodavka tepla, odvod spladkovych vod
do obecnej kanalizacie, dodavka elektrickej energie do spoloénych ¢astf a zariadeni domu.



3. Medzi pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu nepatria: doddvka elektrickej energie
do bytu, ro€né revizna prehliadka kotlov, upratovanie spoloénych €asti a zariadeni domu, Cistenie
chodnikov a odpratévanie snehu v okolf bytového domu po spoleénd komunikéciu. Dodévku
elektrickej energie si zabezpefuje ndjomca individualnou zmiuvou s dodavatefmi na vlastné naklady.

Cldnok I,
Doba néjmu, jeho predfieme a zénlk mbuvy

1.. Opakovand ndjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréltu od 1, 4.2024 do 31.3. 2027
2. Pred uplynutim dohodnute] doby ndjmu maZe najomny pomer skonéit z tychto dévodov:
'a) Vzéjomnou pisomnou dohodou zmluvnvch stran, v ktorej mus{ byt uvedeny deri skoncenia
" néjomného vztahu, :
b) Pisomnou vypovedou zo strany néjamcu pncom najomcaje opravneny dat pisomnu vypoved
z akéhokolvek dévodu a najomny pomer sa konéi uplynutlm 3-mesatne]j vypovednej lehoty, ktora
zane plyndt prvym dfiom mesiaca nasledu;uceho po mesiaci, v ktorom bola whoved doru¢ené
prenajimatefovi,
c} - Pfsomnou vypovedou zo strany prenajlmatel‘a, prlcom prenajimatel je oprévneny vypovedat
' najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust: §711 Ob&ianskeho zakennika. Vypovednd -
doba je 3-mesacna a zatne pfynut prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorufend najomcovi. . :
3. Né&jomny pomer sa konéi tied uplynutfm doby, na ktoru bol zmluvnymt stranaml dohodnuty
4. Najomca ma pravo na prednostné opakovanié uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &. 1. tejto
zmiuvy, pokial si riadne pini povinnosti vyplyva]uce z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zékona &, 443/2010
Z.z. o dotéciéch na rozvoj byvanla a somalnom byvani. O moZnosti opakovaného najmu bytu bude
ndjomca pisomne informovany nhajmenéj 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.’
Prenajimatel za$le ndjomcovi oznémenie o moznosti opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, ato
spolu s vyzvou na predloZenie dokladov pfeu’kaza.'zjt’xcich spinenie kritérii v zmysle zékona &. 443/2010
Z.2. V pripade, Ze ndjomca ndjomného bytu bude mat zéujem o predffenie platnosti najomnej zmluvy
vzmysle zakona ¢. 443/20102.z., je povmny najneskor 2 meslace pred skonéenim platnosti zmluvy
dorudit na obecny drad v (facht:c:ach pisomny Ziadost o predfzeme daby trvania ndgjmu a zdrovef so
zmdost’ou predloZit plsomne dokladv preukazu;uce splneme kritérif stanovenych v zdkone & 443/2010
Zz
5. 'Zladost 0 predfzenle najomnej zmluvy prerokuje pr:slusny organ obce (fachtuce, ktory postdi splnenie
stanovenych kritérif a odporuéi starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, pricom doba
néjmu méle byt predf¥ena mammalne na d‘alsna tri kalendarne roky.

Cidnok 1V,
Vyska a splatnost najomneho a sluzieb spojenych s uZivanim bytu

1. Najomeovi vznika difom vzniku néjomnéhb vztahu povinnost platit ndjomné a dhrady za sluzby spojené
s ufvanim bytu. Tieto sa ndjomca zavizuje platit a¥ do skondenia ngjmu podia pokynov tejto zmluvy.

2. Vydka ndgjomného bola stanovend dohodou zmluvnych stran a zaroved v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR & 01/R/2008 zo diia 25.04.2008 o regulécii clen
najmu bytov v zneni neskorsich noviel.

3. Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reZiiné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpefuje prenajimatel bytového domu. vysku dhrad za sluZby spojené
s uZivanim bytu prenajimatel vypotita na zaklade spotreby podla meradiel a na zéklade celkovych
vydavkov.

4, Dohodnuté mesatné najomné a mesaéné zilohové thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyika je uvedend v neoddelitefnej prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesalnych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zélohovej dhrady zasluzby spojené s uZivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo podtovou poukazkou vidy do 25. diia v mesiaci za
nasledujtici mesiac podra tdajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbaol: &slo domu a &islo bytu.



10.

11,

12.

13.

Prvé ndjomné a zalohova dhrada za slusby spojené s uzivanim bytu sii splatné do 10 pracovnych dnl od |
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami. ' B

V pripade, Ze ndjomca neuhradf dohodnuté néjomné, ako aj dhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu

do 5 pracovnych dni po lehote ich splathosti, Je povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z omeskania

vzmysle nariadenia vidy ¢, 87/19952.2z. ‘ S _

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doddvky médif a slugieb si najomca zabezpedi individuélnou zmiuvou vo

vlastnom mene u prisugnych dod4vatefov na vlastné néklady.

Obec Cachtice zabezpedi vyldtovanie zilohowych platieb za prisuSny kalendarny rok v sdlade -

.$ prislugnymi vieabecnymi zéviznymi pravnymi predpismi, -

Vytigtovanfm zisteny.nedoplatok je ngjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyuttovan -

zalohowych platieb. Pripadny preplatok je prenajimatel povinnyj odoslat do termfnu uréeného vo
vyttovani zdlohowych platieb najomeovi.... -

Zmluvne strany berd na vedomie, 7e prenajimatef je qprévhény? upravit jednostranne vw_,’(§ku ndjomného

~a mesatnych preddavkov za uZivanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajlci zo zmeny danej osobitnych
- predpisom, z rozhodnutia cehovych organov, pripadne inych odévodnenych skutoénostf ktoré
. bezprostredne stvisia s wpogtom nakladov na byvanie, - . - ' i
Zmiuvné st 1a. e prer

Zmiuvné strany berli na.vedomie, ze prenajimatef je opravneny jednostranne zvysit vyéku mesadnych.
zdlohowych platieb za sluzby spojené s ufivanim bytu, ak je na'to déved vyplyvajici najmé zo zmeny
vieabecno-zdvaznych pravnych predpisov, rozhodnut! cenavyich orginov, podfa spotreby -

v predchédzajlicom obdobi alebo na zéklade inych skuto&nosti majuicich vplyv na vwiku zalohowych

platieb: T I IR S C e e
Prenajimatel a 'néjomca sa dohodli na finannej zdbezpeke v sume 797,46 € pre pripad neplatenia
najmu a ktord bola ndjomcom uhradena pri 1. podpise najontne] zmluvy. ZloZena zdbezpeka je uloZend
na téte ohce vedeny v Prima banka Slovensko a.s,, IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, V pripade

 ukonéenia tejto zmluvy v zmysle &. VI, Zénik najmu 4 povirinosti pri skonéenf n&fmu, bod:1-4 tejto

zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému ndjomcovi bud'v pinej vyske alebo po
odratant nevhradenych spldtok a pripadnych dalSich ndkladov podfa &l. V. Préva a povinnosti

-zmluynych stran, bod 6., 11. a 13. tejto Zmluvy a to do 30 kalendirnych dnf odo dita odovzdania bytu

prenajimatefovi zo strany ndjomcu. . .

Prenajimatel je opravneny 100% zo zabezpeky zadriaf do doby najblizficho vytidtovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytu za Géelom zapo&itania zavizkoy najomeu vzniknutych z titulu vydétovania
zdlohovych platieb.

~ CGldnokv.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v €. 11 tejto zmiuvy v stave sposobilom na
uzivanie a zabezpetit piny a neruleny vykon prv spojenych s ujivanim bytu a spolognych priestorov
bytového domu. _

Prenajimatef fyzicky odovzda a najomca preberie kfii¢e od predmetného bytu a tymto driom je/su
ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost oprévneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Najomca je opravneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, priom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihiasit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Ziju v spoloénej domécnosti, |
manzel, druh a pripadne rodi& na zéklade sihlasu prenajimatela. Domacnost najomcu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou stidastou tejto zmluvy. :
Najomca sa zaviizuje najneskér do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy
prihldsit seba, ako aj daliie osoby Zijlice s fiou v spolotnej domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade sihlasu prenajimatela. :

Néjomca je povinny poéas trvania.najomného vztahu dodriiavat podmienky vyplyvajlice z YZN ohce
Cachtice, pInit povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy a prisiugnych vieobecno-zaviznych pravnych
predpisov. .

Najomca sa zavéizuje na svoje naklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, najmé vias zabezpe€ovat opravy, Udribu atie} v zmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995
odstrénit bezodkladne zavady a podkodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sam alebo osoby
uZivajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nesta ne, ma prenajimatel privo po
predchédzajicom upozorneni ndjomcu pokodenie odstranit a potadovat od ndjomeu nahradu.



Néjomca sa zavdzuje umoZnif na nevyhnutny &as a v névyhnutne] miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgéanom vykonévajticim kontrolu v stlade so zdkonom &. 443/2010 Z.z.' s ciefom

vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriavania zmluvnych podmienok.

Najomca sa zavézuje umoinit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcow, zastupcovi Spravcu a/ alebo osobe poverenej vykonévat opravu a Gdrzbu za téelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru. je ndjomca pownny umoinit, ak
sa jednd o opravu na spolognych astiach alebo spoloénych zanademach Bytového domu prlstupnu zjeho
bytu alebo nebytového ‘priestoru, alebo ak sa jednd o monta a Udribu zariaden{ na meranie ‘spotreby

energil- (vody, plvnu) vbyte alebo nebytovoim- priestore ‘@ odpotet nameranych hodnét; Zarovaﬁ je
: néjomca povinny bez zbytocneho odkladu oznamlt Spravcow zavady na meracfch zarladenlach v byte a

nebytovom priestore.
Najomca sa zavizuje povmnostou sprlstupnit byt afebo nebytovy priestor Prenajlmatel‘ow alebo osobe

* . him poverenej vykonat odpoﬁty ‘nameranych hodnét stiidenej vody najmenej raz-rotne k 31,12.

- ““heiného roka a svolim podplsom odsuhlasit odpoéitané hodnoty.
10.

Najomca sa zavdzuje, Zepri vykone svonch prav bude: dbaf aby vdome hola wtvorene prostredle
zabezpecujuce ostatnvm ndjomcom neruseny vykon ich: prav je povmny dodriiavat domow ponadok

* . Bytovéhg' domuy, protlponarne predplsy, najmé neodkladat veici na chodbach a vspolotnych
5 ’prlestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili pozuarnemu ‘zasahu, dodmavaf z4kaz fajéenia v’

11

spolocnych prlestoroch mampuiame s otvarenym chfiom vo vyznacenych priestoroch, uskladiiovania
horfavych ¢ vybusnych latok v spoloénych priestoroch Bytového domu a prlslu§enstve bytu alebo

‘nebytového priestoru, nepogkodzovat a nezasahovat do protipoziarnych a bezpetnostnych zariaden(

Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvodov v Bytovom dome: -

Néjormca mé povinnost neodkladne oznamit PrenajimatelovikaZdi zmenu poctu os0b Zijlicich v jeho

domacnost: z dévodu objektwneho roztitovania nakladov za sluiby a plnenia spojené s uzwanim bytov

‘a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny pottu 0s6b tvoriacich domdacnost

" ndjomcu zaklad4 prévo prenajimatefa uplatnovat voli najomcow zmluvnd pokutu vovySke

12,

13.

14,

15,

20,00€/kazdy zalaty mesiac.

Najomca mée vykonavat stavebné upravy najomného bytu alebo nebytoveho priestoru v Bytovom .
dome, &i podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po pisomnom stihlase Prenajimatela.
Na_]omcowa sti povinni zabezpecit upratovanie spolognych Zastia zariadenf domu, ako aj chodnikov
pred bvtovym domom, hajma v zimnom obdabi.

Néjomca nesmie byt vyuzwat na iné Ugely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykondvat
podmkatel‘sku ginnost ani nesmie dat ndjomny byt do podndjmu inej osobe, ant ho inak zataZit &
scudzit, Ak néjomca prenechd nebytovy priestor do né;mu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto Gkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatela.

V ndjomnom byte je zakézané chovat akékofvek zvieratd bez pisomného schvélenia prenajimatefa
vydaného na zaklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze najomnik nedokéZe zabezpecit aby chované zviera
nechtaiovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, méie byt takéto povolenie zrudené.

Cldnok vt.
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonéeni najmu

Ndjom bytu zanika:

1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v £l. ll. bod 1. tejto zmluvy,

2. Plsornnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,

3. Pisomnou vypovedou najomcu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zatina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend

prenajimatefovi, Vypovedna doba mébfe byt skratend na zéklade vzajomne dohody prenajimatefa

s ndgjomcom.
4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) N&jomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplati
vas ndjomné alebo thradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za ¢as dlhii ako 3 mesiace,

b) N&jomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomne] vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisiudenstvo, spolotné priestory alebo spolotné zariadenia v dome,

¢) N&jomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sdhlasu prenajimatefa na iné
téely ako na byvanie alebo sistavne poruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo poruiuje dobré mravy v dome,



d) Ak pride k naplneniu daiich dévodov podla § 711 Oblianskeho zakonnlka. Vypovedna doba je
3 mesiace a zatfna plyndt prvym driom mesiaca nasledujdiceho po mesiaci, v ktorom bola
néjomcovi dorutend vypoved’

5. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia dobv najmu byt
prenajimatefovi neodovzda, zabezped| spravca bytov vypratanie a odovzdame bytu na naklady
najomcu Za poruSenie tejto povinnosti — - vtasného vypratahiaa odovzdania bytu prenajimatefovi,
si Géastnlci zmluvy dojednali podfa § 544 a nasledne s pouzltrm §2 odst, 3 Obtianskeho zdkonnika,

. zmluvni pokutu vo vykke 200, 00€
6. Pri zéniku néjmu bytu nemé najomca pravo na bytovu néhradu

Clénok Vi
ZévereEné ustanovenla

1. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jEj podpfsama oboma zmluvnym; stranami a ucmnost’
LW zmysle ust. § 47a Obéianskeho- zakonnika diiom nasledujumm po dni jej Zverejnenia v
- Centrélnom reglstn zmldy (CRZ) $po; _bom stanovenym v ust. §5a: zakona [ 211/2000 zz..
= slobadnom prlstupe k mformaca imv znenf neskorsnch predpisov

2. _Neoddehtel’nou sdcastou tejto néjomnEJ zmluvy je Ewclencny list- hajomného bytu 50 zoznamom

_ os6b tvoriacich domacnost ndjomecu a predplsom zalohowch platieb.

- 3. Zmeny a doplnky tejto zmluvv méiu byt vykonané len po vzéjomne] dohode zmluvnych stran, ato
pisomnou formou.

4. - -Zmluva bola zmluvnymi stranaml preci’tana jeim jasny a zrozumlterny jej obsah a na znak suhlasu
s jej znenfm tiito vlastnoruéne. podpfsali '

5. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych néjomca obdrif jedno vyhotoveme

. a prenajlmatei’jedno vyhotoveme a spravca bytoveho domu jedno whotovenre

6. Jednotlivé tasti a ustanovenia te1to zmluvy, ktoré by boli vrozpore s Ustavou SR, Gstavnymi
zékonmi a medzmarodnyml zmiuvami a-veobecne zdviiznjmi pravnymi st neplatné, v takomto
pripade sa postupUJe podfa platne pravnej normy, Ostatne ustanovenia tejto zmluvy ostavaji
platné a Ginné.

7.. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto najomnej zmluve sa spravu jl.l prislusnymi
tistanoveniami obéianskeho zdkonnika, inymi vieobecne zévéiznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi M_mlsterst_vom vystavby aregiondlneho rozvoja SR
a Ministerstvom.financif SR, ako &j vieobecne zéviznymi nariadeniami obce Eachtice, ktoré
upravujli podmienky uzatvarariia najomnych zmltiv s njomcami najomnych bytov.

V obci Cachtice, difa 31.3.2024

4 K

5, F
ing. Erika Ondre}kova starostk obm FiIip'BEbojan, Mgr. Zuzana Zubarikova
Prenajimatel o ;E._m Najomcovia







