'ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU &, 003/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice

zast(pend Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
Cachtice, Malinovského 769
IE0: 00 311 464
Bankové spo;eme Prima banka Slovensko a.s.
Nové Mesto nad Vahom
IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023
(dalej len ,,prenajimatel”)

Najomca: Megr. Maria Belanova, rod. Eislp !
‘ bytom Cachtice, Mukovskd 1287/3
(dalej len ,ndjomca”}

uzatvéraju podla ustanoveni §685 a nasl. zék, & 40/1967 Zb. Ob&ianskeho zdkonnika v zneni neskoriich
predpisov tlto zmluvu o ndjme bytu:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatef, obec Cachtice, je vylu&nym viastnikom nehnutefnosti zapisanej na Katastrilnom drade

v Novom Meste nad Vahom, Spréva katastra Cachtice, v katastri nehnutelnosti pre k. . Cachtice, na LV -
£. 1 ato bytového domu &. siip. 1287 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. &. 2502/3 — zastavané

plochy a nadvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostava z 29 bytovjch jednotiek.

2. Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnutd finangn4 podpora z prostriedkov fondu
podia zakona NR SR &. 150/2013 Z.z. ¢ Stdtnom fonde rozvoja byvania v znenf neskoréfch predpisov,
ako aj z prostriedkov dotdcie na obstaranie ndjomnych bytov vsilade §10 ods. 9 z4kona 443/2010 Z.z.
a 584 ods. 1 pfsm. d) zékona z rozpottovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotécii na rozvaj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona & 523/2004 Z.z. o rozpoétovych pravidiach verejnej spravy v znen{
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmliv na jednotfivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny rezim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zdkone £. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidinom byvani a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktorym sa meni a doplia VZN &. 3/2003 o nakladani s ndjomnymi bytml pre ob&anov,
schvalené obecnym zastupielstvom dfia 12.12.2017.

Clanok 1.
Predmet zmiuvy

1. Nazdklade tejto zmluvy prenajimatel prenechéva ndjomcovi do najmu byt £. 9 na prizemi,
nachadzajuci sa v bytovom dome & stip. 1287 v obei Cachtice, ktory pozostdva z izby/izieb, kuchyne
a prisludenstva. Zoznam prisludenstva je obsahom Evidentného listu ndjomného bytu a zoznamu oséb
tvorfacich domdcnost njomeu, ktory je neoddeliteinou prilohou tejto zmluvy o ndjme. Najomca je
taktiez opravneny uZivat spolo€né &asti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj poufivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

2. SuZivanim bytu su spojené nasledovné plnenia, kiorych poskytovame;e spojené s uZivanim bytu:
‘dodavka studene] pitnej vody, dodévka teplej uZitkovej vody, dodavka tepla, odvod splatkovych véd
do abecnej kanalizicie, doddvka elekirickej energie do spoloénych &asti a zariadeni domu.

3. Medzl plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené s ufvanim bytu nepatria: dodavka elektrickej energie
do bytu, rotnd revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolo&nych Eastf a zariadeni domu, &istenie



chodnikov a odpratavanie snehu v okolf bytového demu po spolo€ni komunikéciu. Dodévku
elektrickej energie si zabezpetuje ndjomcea individudlnou zmluvou s dodévatefmi na vlastné naklady.

Clanok 1.
Doba néjmu, jeho predfzenie a zdnik zmluvy

1. - Opakovana najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urgitd od 1.4.2024 do 31.3.2027.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mége n&jomny pomer skonéif z tychto dévodov:
a) Vzajomnou plsomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny deri skoncenia
nédjomného vzfahu, _
b) Pisomnou vypovedou zo strany néjomcu, pri¢om najomca je opravneny dat plsomnii vypoved
z akéhokolvek dévodu a ndjomny pomer sa kon&f uplynutim 3-mesatnej vypovednej lehoty, ktord
zaéne plyndt prvym driom mesiaca nasledujuceho po meslad, vktorom bola vypoved dorucena
prenajimatelovi,
¢) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a pricom prenajlmater je opravneny vypovedat
najominy vzfah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob¥anskeho zékonnika. Vypovedné
doba je 3- mesacné a zaéne plynut prvym diiom mesiaca nasfedujuceho po mesiaci, v ktorom bola
‘ wpoved’ dorugend ndjomcovi. N
3. Najomny pomer sa kon tiez uplynutim doby, na ktoru bol zmluvnym| stranami dohodnuty.
4. Nijomca md pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &I, il. tejto
zmluvy, pokiaf si riadne plnf povinnosti vyplyvajlce z tejto najomnej zmluvy, VZN a zakonia &. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvan{. O moZnosti opakovaného néjmu bytu bude
najomca pfsomne infqrmovam’( najmenej 3 mesface pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.
Prenajimatel za$le ndjomcovi 6zndmenie o mo¥nosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, a to
spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujdcich spinenie kritérii v zmysle zakona & 443/2010
Z.z. V pripade, Ze ndjomca ndjomného bytu bude mat zdujem o predfienie platnosti ndjomnej zmluvy
v zmysle zdkona €. 443/2010 Z.z,, je povinny najneskdr 2 mesiace pred skonéenim platnosti zmluvy
dorutit na obecny trad v Cachticiach pisomn( Ziadost o predf$enie doby trvania najmu a zérovefi so
Ziadostou predioZit pisomné doklady preukazujice splnenie kritéril stanovenych v zakone & 443/2010
Zz.
5. Ziadost o predffenie ndjomnej zmluvy prerokuje prisluny orgén obce Cachtice, ktory posiidi splnenie
stanovenych kritéril a odporuci starostovi obce uzavretie dodatku k ndgjomnej zmluve, pri¢om doba
ndjmu mde byt predffend maximalne na dalsie tri kalenddme roky.

Clanok Iv.
Vyika a splatnost néjor_nného a sluZieb spojenych s ufivanim bytu

1. Najomcovi vzniké dfiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndjomné a dhrady za sluby spojené
s uzivanim bytu. Tieto sa najomca zavizuje platit aZ do skonéenia njmu podfa pokynov tejto zmluvy.

2. Vy3ka najomného bola stanovend dohodou zmluvnych strén a zirovesi v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR & 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o regulécii cien
najmu bytov v znen{ neskor3ich noviel.

3. Najomca berie na vedomie, fe dodévky sluZieb spojenych s uZfvanim bytu ako dodévku pitnej vedy,
doddvku elektricke] energie do spolotnych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reijné néklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stotné, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. Vyku Ghrad za sluzby spojené
s uZivanim bytu prenajimatel vypocita na zaklade spotreby podla meradiel a na zéklade celkovych
vydavkov,

4. Dohodnute mesaéné ndjomné a mesaéné zélohové lihrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktorych
vy3ka je uvedend v neoddelitefne] prilche tejto zmluvy (Evidenénylist) a predpis mesaénych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada néjomného a zélohovej thrady za slu¥hy spojené s u¥fvanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo podtovou poukazkou vidy do 25. dfia v mesiaci za
nasledujlci mesiac podla tdajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &islo domu a €islo bytu.

5. Prvé ndjomné a zalohova Uhrada za sluZby spojené s uZivanim bytu s splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.



10.

11,

12.

13.

V pripade, Ze ndjomca neuhradl dohodnuté ndjomné, ako aj (ihrady za sluzby spojené s ufvanim bytu
do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatelovi poplatok z omeskania
v zmysle hariadenia vliddy ¢, 87/1995 Z.2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doddvky médif a slusieb si najomea zabezped individulnou zmluvou vo
vlastnom mene u prisludnych dodévatefov na viastné naklady.

Obec Cachtice zabezped( vyuctovame z3lohovych platieb za prisiuény kalendarny rokv sufade

s prisludnymi vieobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi.

Vyiétovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vytétovanf
zélohowych platieb. Pripadny preplatok je prenajimatef povinny odoslat do termfnu uréeného vo
vyultovani zalohovych platieb ndjomcovi.

Zmluvné strany berd ha vedomie, %e prenajimatel je oprévneny upravit jednostranne vysku ndjomného
a mesatnych preddavkov za ufivanie bytu, iba ak je na to dévod wplyvajlci zo zmeny danej osobitnych
predpisom, z rozhodnutia. cenovych orgénov, pripadne inych odévodnenych skutonosti ktoré
bezprostredne sivisia s vypottom nékladov na byvanie. .

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel je opréavneny jednostranne zvysit vysku mesaénych
zélohovych platieb za slufby spojené s ufvanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajiici najmi 2o zmeny

‘v§eobecno-zévaznvch pravnych predpisov, rozhodnutf cenovych orgénov, podrfa spotreby

v predchadzajucom obdobf alebo na ziklade inych skutonosti majlicich vplyv na vy3ku zalohovych
platieb.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na ﬁnananJ zabezpeke v sume 797,46 € pre pripad neplatenia
najmu a ktord bola najjomcom uhradend pri 1. podpise néjomnej imluvy. ZloZend zdbezpeka je uloZend
na (¢te obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. V pripade
ukongenia tejto zmluvy v zmysle &l. VI. Zanik ndjmu a povinnosti pri skonéen( najmu, bod 1-4 tejto
zmiuvy, prenajimatef vrati uvedeny finanény vklad byvalému ngjomcovi bud' v pinej vyske alebo po
odratan( neuhradenych splatok a pripadnych dal3ich nékladov podta &. V. Préva a povinnosti
zm]uvnych strdn, bod 6., 11. a 13. tejto zmiuvy a to do 30 kalendérnych dnf odo dfia odovzdania bytu
prenajfmatefovi zo strany najomcu.

Prenajimatel je opravneny 100% zo zébezpeky zadriat do doby najbliziieho vyiitovania slu2|eb
spojenych s ufivanfm bytu za Gcelom zapoéitania zévizkov ndjomeu vniknutych z titulu vyGétovania
zalohovyich platieb.

€lanok v.
Préva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatef sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v &. Il. tefto zmluvy v stave spésobilom na
utfvanie a zabezpedit piny a neruleny vykon prav spojenych s uiivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

Prenajimatef fyzicky odovzd4 a ndjomca preberie kiide od predmetného bytu a tymto diiom je/sd
ndjomca a ostatné osoby tvorface jeho domacnost oprévneni vstupovat do bytu ako jeho ufivatelia.
Najomca je oprévneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om Kk trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlésit sa iba ndgjomea, jeho deti, ktoré s nim %ijut v spoloénej domécnosti,
manzel, druh a pripadne rodic na zéklade siihlasu prenajimatefa. Domicnost néjomeu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktory je neaddelitefnou si¢astou tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje najneskor do 30 kalendérnych dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj dalSie osoby Zijtice s fiou v spolo¢nej domécnostik trvalémuy pobytu v tomto byte
na zéklade sihlasu prenajimatefa.

Najomca je povinny potas trvania ndjomného vztahu dodr¥iavat podmienky vyplyvajiice z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy a prisluSnych vieobecno-zavaznych pravnych
predpisov.

Najomca sa zavéizuje na svoje naklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spésobilom na riadne
uifvanie, najmd vfas zabezpeovat opravy, tdribu atiez vzmysle Nariadenia viady SR & 87/1995
odstranif bezodkladne zévady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sém alebo osoby
uzivajiice jeho byt alebo nebytovy priestor. 'Ak sa tak nestane, m& prenajimatel prévo po
predchddzajlicom upozornen( ndjomeu poskodenie odstrénit a poiadovaf od néjomcu nahradu.
Ndjomca sa zavézuje umoZnit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgadnom vykondvajticim kontrolu v sdlade so zikonom & 443/2010 Z.2. s ciefor
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrEiavania zmluvnych podmienok.



10.

Ndjomca sa zavézuje umoZnit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zastupcovi Spraveu a/ alebo osobe poverene] vykondvat opravuy a tdribu za (¢elom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je najomca povinny umoinit, ak
sa jedna o opravu na spolo¢nych Eastiach alebo spolo&nych zariadenlach Bytového domu pristupni z jeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o montéZ a ddribu zariadeni na meranie spotreby
energil’ (vody, plynu) v byte alebo nebytovom priestore a odpodet nameranych hodnot. Zirovel je
najomca povinny bez zbvtot‘.neho cdkladu oznamlt Spréavcovi zdvady na meracich zariadeniach v byte a
nebytovom priestore.

Najomca sa zaviizuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytow priestor Prenajimatefovi alebo osobe
nim poverene]j vykonat odpodty nameranych hodnét studene; vody najmenej razroéne k 31.12.
beZného roka a svojim podplsom odsuhlasi{ odpoditang hodnoty.

Najomea sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby vdome bolo vytvorené prostredie
zabezpetujice ostatnym nijomcom neruseny vykon ich prav, je povinny dodmavat domovy poriadok
Bytoveho domu, protipoZiarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbéch a v spoloénych
priestoroch v Bytovom dome, ktoré by.branili poZiarnemu zasahu, dodriiavat zakaz fajéenia v
spolotnych priestoroch, mamputaCIe s otvorenym ohfiom vo vyznadenych priestoroch, uskladfiovania
horfavych & vvbusnych ldtok.v spolotnych pnestoroch Bytového domu a prisludenstve bytu alebo

- nebytového priestori, neposkodzovat’ a nezasahovat do protipoflarnych a bezpetnostnych zariadeni

12.

13,

14,

15,

- Bytového domu a elektrickych, vodovodnych plynowvych rozvodov v Bytovom dome.
11.

N&jomca m4 povinnost neodkladne ozndmit Prenajimatefovi katdi zmenu podtu oséb Zijucich v jeho
domécnosti, z ddvodu objektivneho rozittovania nékladov za siuiby a pinenia spojené s uffvanim bytov

‘a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny po&tu oséb tvoriacich domacnost

najomcu zakladd prévo prenajimatela uplatriovat vo&i ndjomcovi zmluvinii pokutu vo vyike
20,00€/kaidy zadaty mesiac.

Najomca mbke vykondvat stavebné i upravy najomného bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome, ¢i podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po pisomnom stihlase Prenajimatefa.
Najomcovia st povinni zabezpeéif upratovanie spolonych Eastf a zariadeni domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najma v zimnom obdobl.

Najomca nesmie byt vyuZivat na iné Utely ako na byvanie, nesmie v néjomnom bvte vykonavat
podnikatelsku ginnost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zatait &
scudzit. Ak ndjomca prenechd nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretef osobe, je takyto Gkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vzfahu zo strany prenajimatefa.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvélenia prenajimatefa
vydaného na zdklade pisomnej Ziadostl: V pripade e ndjomnik nedokiZe zabezpetit aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, mbie byt takéto povolenie zrugeng.

Clanok vi.
Zénik ndjmu a povinnosti pri skonéeni ndjmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynuiim doby ndjmu uvedenej v &l. 111, bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

3. Pisomnou vypovedou ngjomeu i bez udanta dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zatina plynit
prvym difom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bela vypoved doruéend
prenajimatefovi. Vypovednd doba méZe byt skratend na zdklade vzajomne dohody prenajimatefa
5 ndjomcom.

4. Pisomnou wypovedou prenajlmate]’a v pripade ak:

a} Najomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najma iym, Ze nezaplati
vlas ndjomné alebo thradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za €as dih3i ako 3 mesiace,

b) Néjomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vysirahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluenstvo, spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

¢) Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sdhlasu prenajimatefa na iné
ugely ako na byvanie alebo sdstavne poruiuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo poruduje dobré mravy v dome,

d} Ak pride k naplneniu dal3fch dévodov podia § 711 Obdianskeho zékonnika. Vypovednd doba je
3 mesiace a zatina plynuf prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktoram bola
najomcovi doruend vwpoved.




© 5, Zmluvné strany sa dohodli, fe v prlpade ak ndjomca k terminu skonZenia doby najmu byt ©
prenajimateflovi neodovzds, zabezpet( spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
néjomcu. Za porugenie tejto povinnost — véasného vypratania a cdovzdania bytu prenajimatefovi,
si uéastnici zmluvy dojednali podfa § 544 a hasledne s poutitim §2 odst. 3 ObCianskeho zékonnika,
-zmluvnu pokutu vo vyske 200,00€. '
6. Pri zamku ndjmu bytu nemd najomca pravo na bytovu nahradu.

Eanokvi,
Zaveretné usta i1_0venla

1. Této zmluva nadobuda platnost diiom | e podpisanla oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
v zmysle ust. § 47a Ob¥anskeho zdkonnika diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmltv {CRZ) spésobom stanovenym v ust. §5a zdkona &, 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k mformac;am vzneni neskorsmh predpisov.

2. Neoddelitefnou stitastou tejto na;omne; zmluvy je Ewdencnv list najomneho bytu so zoznamom

- osBb tvoriacich domacnost ndjomcu a predpisom. zalohovych platleb

3. 'Zmeny a dop!nky tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzijomnej dohode zmluvnych stran ato
pisomnou formou,

4. Zmluva bola zmluvnymi stranaml precitand, je im jasny a zrozumltel‘ny iej obsah ana znak sthiasu
$ jej znenim tiito vlastnoru&ne podpisali. :

5. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych ndjomca ohdré jedno vyhotovenie

-a prenajlmatel’ Jjedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno whotoveme

6. Jednotlwe ¢asti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli vrozpore s Ustavou SR, tstavnymi
zakonmi a medzindrodnymi zmiuvami a vieobeche zévaznymi prévnymi st neplatné, v takomto
pripade sa postiipuje podfa platne prévnej normy. Ostatné ustanovenia tefto zmluvy ostévaju

“platné a Uginné.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto najomnej zmluve sa spravujd prisiu$nymi .
ustanoveniami obg&ianskeho zakonnika, inymi vieobecne zéviznymi pravnymi predpismi,
osobltnyml predpismi vydany_mt Ministerstvom vystavbya regiondlneho rozvoja SR
a Ministerstvom financif SR, ako aj vieobecne zévaznymi nariadeniami obce Cachtice, kioré
upravujd podmienky uzatvarania najomnych zmliv s ndjomcami najomnych bytov,

V obci Cachtice, diia 31.3.2024

Ing Erika Ondrejkova, starostka o\j“’ee.,_mnﬁ ) Mer. Maria Belanové

Prenajimatel Najomca

U,



