ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU ¢. 008/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec. Cachtice

zastupené Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
Cachtice, Malinovského 769 '
ICO: 00 311 464

Bankové spo;en:e Prima banka Slovensko a.s.

. Nové Mesto nad Vahom
IBAN SK25 0000 0058 0639 1023
(dalej len ,prenajimatel”) ..

Najomca: Bumbiélova O‘I’ga. rod.Cislo
bytom Cachtice, Mtikovska 1287/3
- (dalejlen ,,néjprhca")

‘uzatvdraji podta ustanoveni §685 a nésl, zdk. €. 40/1967 Zb. Obmanskeho zakonnika v znenl neskorﬁl’ch
predpisov tato zmluvu o najme bytu: -

Clénok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je vylucnym vlastnlkom nehnutefnosti zapisanej na Katastralnom rade
v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra Cachtice, v katastri nehnutelnost! pre k. & Cachtice, na LV
€. 1 a to bytového domu £. stp. 1287 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. €. 2502/3 - zastavané
plochy a nddvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostava z 29 bytovych jednotiek.

2. Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskvtnuta financna podpora z prostnedkov fondu
podfa zékona NR SR &, 150/2013 Z.z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskordich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie najomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zdkona 443/2010Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zakona z rozpoctovej kapltoly ministerstva o poskytnuti dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zdkona & 523/2004 Z.2. o rozpoctovych pravidlach verejnej spréavy v zneni
neskorSich predpisov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny refim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zékone &. 443/2010 Z.2. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidinom byvanfa vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktorym sa menf a dopl#ia VZN & 3/2003 o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obéanov,
schvélené obecnym zastupitelstvom dfia 12.12.2017.

Clénok I,
Predmet zmluvy

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva najomcovi do ndjmu byt &. 8 na prizemi,
nachddzajlci sa v bytovom dome &. stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostéva z izby/izieb, kuchyne
a prisludenstva. Zoznam prisludenstva je obsahom Evidenéného listu ndjomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domdacnost ndjomcu, ktory je neaddelitefnou prilohou tejto zmluvy o najme. Ndjomca je
taktieZ opravneny uZivaf spologné &asti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj pouZivat plnenia,
ktorych poskytovanle je spojené s uzivanim bytu. .

2. S uZivanim bytu sd spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanle je spojené s uffvanim bytu:
dodévka studenej pitnej vody, dodavka teplej ditkovej vody, dodavka tepla, odvod splaskovych véd
do obecnej kanalizicie, dodédvka elektrickej energie do spolotnych Zasti a zariaden( domu.,

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodavka elektrickej energie
do byty, roénd revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolognych &asti a zariadeni domu, ¢istenie



chodnikov a odpratavanie snehu v okoli bytového domu po spoloénit komunikaciu, Dodavku
elektrickej energie si zabezpecuje ndjomca individualnou zmluvou s dodévatefmi na vlastné néklady. '

Clanok i,
Daoba najmu, jeho predifenie a zinik zmluvy

1. Opakovana najomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 1.4.2024 do 31.3.2027.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mdze néjnmny pomer skonéit z tychito dévodov:
a}  Vzéjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musf bvt' uvedeny defi skoncenia
najomného vztahu,
b) - Pisomnou vypovedou zo strany najomcu, priom ndjomca je opravneny dat plsomnu wpoved’
2 akéhokolvek dévodu a najomny pomer sa kon&f uplynutfm3 mesainej vypovednej lehoty, ktord
:zatne plynuit prvym diiom mesiaca nasledu;uceho po mesiaci, v ktorom bola vvpoved‘ doruéend
- prenajimatefovi, :
c) - Pisomnou vypovedau zo strany prenajlmatel’a prlcom prenaumater je opravneny vypovedat
: 3najomny vzfah d dovodov taxativne uvedenych vust. §711 Obéianskeho zdkonnika. Vypovedna
doba j je3-mesatnd a zatne plynut prvym dnom mesmca nasledu;uceho po. me5|a¢:| v ktorom bola ‘
_ o vypoved dorufend néjomcovt -
3. Najomny pomer sa konéf tie? uplynutim doby, na ktoru bol zmluvnyml stranami. dohodnuty
4. Néjomca md prévo na prednostné opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v &l. Il. tejto
zmluvy, pokial si riadne plnf povinnosti vyplyvajlice z tejto najomnej zmluvy, VZN a zékona & 443/2010
Z:z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani. O moZnost! opakavaného ndjmu bytu bude
néjomca plsomne mformovany riajmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenla néjmu.
Prenajlmatel‘ za3le ndjomcovi ozndmenie o moZnosti opakavaného uzavretia ndjomnej zmluvy, a to
spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujicich spinenie kritérif v zmysle z3kona & 443/2010
2.z.V pipade, %e ndjomca ndjomného bytu bude mat zéujem o predfienie platnosti ndjomne] zmluvy
v zmysle zékona & 443/2010 Z.z., je povinny najneskér 2 mesiace pred skon&enim platnosti zmluvy
doruéit na obecny trad v Cachticiach pisomni Ziadost o predfzenre doby trvania ndjmu a zarovefi so
- _madostou predloZit pfsomné dok[ady preukazujtice spinenie Kritérif stanovenych v zdkone £, 443/2010
Z.z.
5. Ziadost o predl[tenie najomnej zmluvy prerokuje pristuiny orgén obce Cachtice, ktory postidi splnenie
._stanovenych kritérif a odporugi starostovi obce uzavretie dodatku k néjomnej zmluve, pricom doba
najmu mbie byt predfzena maxlmalne na dal%ie tri kalendarne roky.

_ _ Ela'nqk V. _
Vy3ka a splatnost ndgjomného a siufieb spojentich s uZivanim bytu

1.  Najomcovi vzniké driom vzniku néjomného vztahu povinnost platit ndjomné a Ghrady za slusby spojené
s uZfvanim bytu Tieto sa najomca zavazuje platit a% do skonenia ndjmu podfa pokynov tejto zmluvy.

2. Vyska ndjomného bola stanovend dohodou zmluynych stran a zérovefi v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financif SR €. 01/R/2008 z0 dfia 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorich noviel.

3. Néjomca berie na vedomie, Ze dodévky sluZieb spojenych s uzivanim bytu ako dodévku pitnej vody,
dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytovéhe domu, poistné bytového domu, revizie
plynowych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reZijné ndklady, bankové poplatky, vmenu
uréenych meradiel a sto&né, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. Vy3ku thrad za sluzby spojené
s uZivanim bytu prenajimatel vypotita na zdklade spoireby podfa meradiel a na zaklade celkovych
vydavkov,

4. Dohadnuté mesatné ndjomné a mesatné zalohové uhrady za sluZby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyska jeuvedenav neodde_lltel'n,ej prilohe tejto zmluvy {Evidenény list} a predpis mesaénych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zalohovej thrady za sluzby spojené s uZfvanfm bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo podtovou poukéikou vidy do 25. dfia v mesiaci za
nastedujiici mesiac podfa Gdajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &islo domu a &islo bytu.

5. Prvé najomné a zélohova uhrada za sluZby spojené s uffvanim bytu st splatné do 10 pracovnych dnfl od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.




V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté ndjomné, ako aj dnhrady za sluby spojené s uzivanim b‘/f“
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatelovi poplatok z omeskania
vzmysle nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, e dodavky médii a slufieb si n&jomca zabezpeti individuinou zmluvou vo

vlastnom mene u prfstuén\'rch dodévatefov na vlastné nakiady.

Obec Cachtice zabezpedi vytitovanie zdlohowych platieb za prisiuny kalendérny rok v silade

s pr(s!usnyml vieobecnymi zavaznymi prévnymi predpismi.

Vy(ctovanim zisteny nedoplatok je ndjomea povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyuctovanl

. zalohowych platieb, Pripadny preplatok j Je prenajimatel. pownny odoslat do terminu uréeného vo

10.

11.

12,

13.

vytétovani zélohowych platieb ndjomcovi.
Zmluvné strany berd na vedomie, ¥e prenajimatel je oprévneny uprawt jednostranne vysku nijomného
a mesacnych preddavkov za uZfvanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnych

- _predpisom, z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych oddvodnenych skutofnosti ktoré

bezprostredne stvisia s vypottom nakladov na byvanie. .
Zmluvné strany berli na vedomie, e prenajimatel je opravneny jednostranne zvySit v?'s'ku mesacnych

;zalohovych platieb za sluiby spojene s uZivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajdci najmi zo zmeny
: ‘vseobecno-zavaznych pravnych predpisov, rozhodnutl cenovych organoy, podfa spotreby
) predchadzajucom obdobl alebo na zéklade inych skutoénosti majucich vplyv na vysku zdlohovych

platieb. :

Prenajimatel a najomca 54 dohodll ha fmancnej zébezpeke vsume 874,20 € pre pripad neplatema
najmu a ktoré bola ndjomcom uhradend pri 1. podpise ndjomnej zmluvy. ZloZend zabezpeka je uloZend
na ticte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, V pripade
ukonéenia tejto zmluvy v zmysle €. VI, Zanik najmu a poVinnosti pri skonéeni ndjmu, bod 1-4 tejto .
zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému ndjomcovi bud'v plnej vy$ke alebo po
odrétani neuhradenych splétok a pripadnych dal3ich nakladov podfa &. V. Préva a povinnosti -
zmluvnych stran, bod 6., 11. a 13, tEth zmluvy a to do 30 kalenddrnych dni ado diia odovzdania bytu

‘prenajimatefovi zo strany najomcu.

Pfenajimate! fe oprdvneny 100% zo za bézpeky zadrZat do doby najbliziieho vytictovania sluZieb
spojenych s uZivanim bytu za ucelom zapoutanla zévéizkov ndjomcu vzniknutych z titulu vyiétovania

zalohovych platieb.

Clanok v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi byt uvedeny v £l [1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na

uZivanie a zabezpetit plny a neruieny vykon prav spojenych s uivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

Prenajimatef fyzicky odovzda a ndjomca preberie kitice od predmetného bytu a tymto driom je/st
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domdacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
N#jomca je oprévneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je oprdvneny prihldsit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Zijd v spolotnej domdacnosti,
mantel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade sihlasu prenajimatefa. Domacnost najomcu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitelnou sufasfou tejto zmiuvy.

Najomca sa zaviizuje najneskdr do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia Ginnosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj daldie osoby Zijlice s fiou v spolotnej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade sthiasu prenajimatefa.

Najomca je povinny potas trvania ndjomného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajlce z VZN obce
Cachtice, pinit povinnosti vyplyvajuce mu 2 tejto zmluvy a prisluSnych vieobecno-zéviznych prévnych
predpisov.

Najomca sa zaviizuje na svoje naklady udr#favat byt alebo nebytovy priestor v stave spésohilom na riadne
uffvanie, najmi véas zabezpefovat opravy, udribu atie v zmysle Nariadenia vlddy SR & 87/1995
odstrani{ bezodkladne zdvady a polkodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sém alebo osoby
ufivajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajdcom upozornenf najomcu poskodenie odsirénit a pozadovat od najomcu ndhradu.
N&jomca sa zavizuje umoinit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutngj miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym organom vykondvajlcim kontrolu v silade so z8konom &. 443/2010 Z.2. s clelom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.



10.

Ndjomca sa zavizuje umoznit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Sprévcovi, zdstupcovi Spraveu af alebo osobe povereng] vykonavat opravu a ddribu za Geelom
obhliadky alebo opravy, Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomea povinny umoznit, ak
sa jedné-o opravu na spoloénych Lastiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupnti z jeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o montaz 2 idribu zariadeni na meranie spotreby
energii (vody, plynu) v byte alebo nebytovom priestore a odpofet nameranych hodnét. Zaroveri je
ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznémlt Spravcovi zavady na meracu:h zanademach v byte a

: nebytovom priestore.-

Najomca sa zavizuje povinnostou sprlstupmtf bvt alebo nebytow pnestor Prenajlmatel’ow alebo osche
nim poverengj vykonat odpodty hameranych hodnét studenej vody najmenej raz rotne k 31 12,
beiného roka'a svojim podpisom odsuhlasif odpocftane hodnoty. '

Najomca sa zavézu;e ie pn vykohe svojich prav bude dbat, abyvdome bolo vytvarené prostredie

.zabezpeéu;uce ostathym najomcom neruseny vykon ich prév, je povinny dodrZiavat domovy poriadok

Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najmé neodkladat ‘veci na‘chodbéach a v spolocnych
prlestoroch v :Bytovom dome; ktoré by brénili ponarnemu z4sahu, dodrziavat zakaz fajéenia v.

"'-spoiocnych priestoroch, manipulacie s otvorenym ohfiom vo vyznaéenych priestdroch, uskladfiovania

horI’avych i vybusnych latok v spolocnych prlestoroch Bytoveho domu a pifsluenstve bytu alebo

E '-nebytoveho priestory, nep0§kodzovat a nezasahovat do protipoZiarnych a bezpecnostnych zar:adeni

12,
" -dome, &i podstatné zmeny na predmete najmu a to len po pisomnom sihlase Prenajimatefa.
13,

14,

15,

_ Bytového domu a elektrickych, vodovodnyich, plynowch rozvodov v Bytovom dome.
11,

Najo__mca ma povm_nost' neodkladne ozndmit. Prenajimatefovi kaidli zmenu pottu osdb iijlicich v jeho
domdcnosti, z dévodu objektivneho rozuétovania nakladov za stuiby a plnenia spojené s ufivanim bytov

- a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahlasené zmeny pottu 0s6b tvoriacich domacnost

néjomcu zaklada pravo prenajfmatel’a uplatnovat vom nd jomcow zmluvnu pokutu vo vyike
20 00€/kazdy zataty mesiac.
Najomca mbe vykonavat stavebné dpravy najomného bytu aleho nebytového priestoru v Bytovom

Néjomcowa sl povinni zabezpeéit upratovanie spoloénych Castf azariadeni domu ako aj chodnfkov
pred bytovym domom, najma v zimnom obdob!.

- Najoimca hesmie byt vyuZivat na iné téely ako na byvanie, nesmie v nijomnom byte vykonévatf

podnikatefskii &innost ani nesmie dat ndjomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zata#it &
scudzit. Ak ndjomca prenecha nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto dkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatela.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvélenia prenajimatela
vydaného na ziklade pisomne]j ¥iadosti. V pripade Ze ndjomnik nedoksze zabezpedit aby chované zviera

- neobta¥ovalo ostatnyich hlasovymi prejavmi alebo zapachom, méje byt takéto povolenie zrudené.

- Clanok vi.
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonéeni najmu

Néjom bytu zantka:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v él. lil. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom, =

3. Pisomnou vypovedou najomcu i bez udania dévodu. Vypovednd doba je 3 mesiace. Za&ina plynut
prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola wpoved dorucend
prenajimatelovi. Vypovedna doba mbie byt skratena na ziklade vzjomne dohody prenajimatela
$ najomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Najomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, e nezaplatf
véas ndjomné alebo thradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za €as dlhsi ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolocné zariadenia v dome,

c) Najomca, alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatefa na iné
ucely ako na byvanie alebo sustavne porusuje pokojné hyvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpetnost alebo poruduje dobré mravy vdome,

d) Ak pride k napineniu dalsich dévodov podia § 711 Obcianskeho zdkonnika. V¥povedné doba je
3 mestace a zaéina plynit prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorugena vypoved.




5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak n&jomca k terminu skoncenia doby ndjmu byt
prenajimatefovi neodovzd, zabezpeéi spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
ndjomcu. Za porudenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si d&astnici zmluvy dojednali podfa § 544 a nésledne s poufitim §2 odst. 3 Obiianskeho zakonnika,
zmluvnii pokutu vo vyske 200,00€.

6. Prizéniku ndjmu bytu nema nijomea pravo na bytovd nahradu

o Cldnok vil, -
‘Zaveredné ustanovenia

1. Této zmluva nadobida platnest diiom jej podpisania oboma 2miuvnymi stranami a ti¢innost
v zmysle ust. § 47a Obgianskeho zakonnika diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v
Centrélnom registri zmltv (CRZ) spésobom stanovenym v ust. §5a zdkona €. 211/2000 z.z.-
o slobodnom pristupe k informéaciam v znen( neskorsfch predpisov.

2. Neoddelitetnou stidastou tejto najomnej zmluvy je Ewdencny list ndjomného bytu S0 zoznamom
osbb tvoriacich domacnost najomcu a predpisom. zélohovych platieb.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozu byt vykonane len po vzéjomnej dohode zmluvnych stran ato
pisomnou formou.

4. Zmluva bola zmluvnymi stranami precutana je im jasny a zrozumitefny jej obsah a na znak sthlasu
s jej znenim tuto viastnoruéne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych néjomca obdr¥f jedno vyhotovenie
a prenajimatel jedno vyhotovenie a sprévca bytového domu jedno vyhotovenie,

6. lednotlivé Zasti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli vrozpore s Ustavou SR, dstavnymi

- zékonmi a medzindrodnymi zmluvami a vieobecne zdvaznymi pravnymi si neplatné, v takomto

pripade sa postupuje podla platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostévaju
platné a Uéinné. ' '

7, Prévne vztahy vyslovne neupravené v tefto ndjomnej zmluve sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami ob&anskeho zdkoninika, inymi vieobecne ziviznymi pravnymi predpismi, -

“osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR

a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecrie zévéznymi naradeniami obce Eachtice, ktoré
upravuji podmienky uzatvarania najemnych zmldv s ndjomcami najomnych bytov,

V obci Cachtice, diia 31.3.2024

(nt

ing. Erika Ondrejkova, starc?%tkﬁé% Olga Bumbdlova
Prenajimatel “w Néjomca







