ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU &.007/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Cbec Eachtice

zast(pend Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
. Cachtice, Malinovského 769

-~ 1I€o: 00311468
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

. Nové Mesto nad Vahom

IBAN SK25 0000 0058 0639 1023
(dalej I_en ,,prenapmater”)

Najomca: Vladimir Augustin, -rod. &islo
' bytom Cachtice, Zahradnd 634/12
Miroslava Hornackova, rod. Cislo
bytom Cachtice, Zelovany 1116/23
(dale] len ,ndjomca“)

uzatvaraju podra ustanoveni §685 a nésl zék [ 40/1967 Zb, Obmanskeho zékonnika v zneni neskorsfch
predpisov tito zmiuvu o najme bytu:

Eignok .
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec ffachti_ce, je V\?Iuc“in\;rm vlastnikom nehnutefnosti zapisanej na Katastralnom tirade

v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra Cachtice, v katastri nehnutetnosti pre k. 6. Cachtice, na LV
&1lato bytového domu & sp. 1287 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. & 2502/3 - zastavané

plochy a nadvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostava z 29 bytovjch jednotiek.

2. Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnutd f“ inanéna padpora z prostriedkov fondu
podfa zdkona NR SR & 150/2013 Z.z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotéacie na obstaranie najomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zdkona z rozpoctovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona & 523/2004 Z.z. o rozpottovych pravididch verejnej spravy v zneni
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmitiv na jednotfivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zékone ¢. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidinom byvania vo VZN obce Cachtice &
6/2017, ktorym sa men( a dopffia VZN & 3/2003 o nakiadani s néiomnymi bytmi pre obéanov,
schvalené obecnym zastupitefstvom dfia 12.12.2017.

~ Qlanok .
Predmet zmluvy

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajlmatel' prenechava najomcovi do n&jmu byt £ 7 na prizemi,
nachadzajuci sa v bytovom dome ¢&. siip. 1287 v ohci Cachtice, ktory pozostava z izby/izieb, kuchyne
a prislulenstva. Zoznam prisluSenstva je chsahom EvidenZného listu ndjomnéhe bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domacnost ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o nédjme. Ndjomea je
taktieZ opravneny uzfvat spolotné Casti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj pouzivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. S ufvanim bytu s spojené nasledovné pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
dodévka studenej pitnej vody, dodavka teplej tZitkovej vody, dodavka tepla, odvod splaskovych véd
do obecne] kanalizacie, dodavka elektricke]j energie do spoloénjch £asti a zariadeni domu.



3. Medzi pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria: doddvka elektrickej energie
do bytu, rolna revizna prehliadka kotlov, upratovanie spoloénych ¢asti a zariadeni domu, Cistenie
thodnlkov a odpratavante snehu v okolf bytového domu po spoloénd komunikéciu. Dodavku
elektrickej energie si zabezpetuje nédjomca individuinou zmluvou s doddvatelmi na viastné naklady.

Clanok il
Doba nédjmu, jeho predi¥enie a zdnlk zmluvy

- 1. - Opakovana najomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uritd od 1.4.2024 do 3_1.3.2027,

2. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mdie ndjomny pomef skonit z tychto dovodov:

w

a) Vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktOI'Ej musi byt uvedeny defi skonfenia
najomného vztahu,
b) Pisomnou wpovedou zo strany najomcu, prigom néjomica je oprévneny dat pisomn( vypoved
z akéhokolvek dévodu a hdjomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesaénej vypovednej lehoty, ktord
zacne plyndt prvym diom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vipoved doruéend
_ prenajimatefovi,
€ Pfsomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, pricom prenajimatef je opravneny vypovedat -
ndjomny vztah d dévodov taxativne uvederiych v ust. § 711 Obé&anskeho zdkonnika. Vypoved_na
doba je 3-mesaénd a zaéne plyndf prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesliaci, v ktorom bola
vypoved dorugena ndjomcovi.
Najormny pomer sa konél tieZ uplynutim doby, na ktoru bol zmluvnymi stranaml dohadnuty.
Najomca md pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &. I. tejto
zmluvy, pokial si riadne plnf povinnosti vyplyvaj(ce z tejto najomnej zmluvy, VZN a zakona &. 443/2010
Z.z. o dotédcidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani, O moZnosti opakovanéha ndjmu bytu bude
néjomca pfsomne mformovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu.
Prenajimatel zale ndjomcovi oznamenie o mosnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmtavy, a to
spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujiicich spinenie kritéri{ v zmysle zdkona €. 443/2010
Z.2.V pripade, Ze ndjomca najomného bytu bude mat zdujem o predfienie platnosti ndjomnej zmiuvy.. .
v zmysle zékona €. 443/2010 Z.z., je povinny najneskér 2 mesiace pred skonéenim platnosti zmluvy
- doruit na obecny tirad v (fachtlcmch pisomnt Ziadost o pred(%enie doby trvania najmu a zérovefi so
fiadostou predlont plsomné doklady preukazwuce splnenie kritérii stanovenych v zékone &. 443/2010
Z.z.
Ziadost o predfzenle néjomnej zmluvy prerokuje prisludny organ abce {achtice, ktory pDSUdI splnenie
stanovenych kritérif a odporuéi starostow obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, pri¢em doba
najmu mdie byt predfzena maximélne na daldie tri kalendarne roky.

_ lanok IV.
VyEka a splatnost ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

Najomcovi vznikd diiom 'vz'niku najomného vztahu povinnost platif ndjomné a Ghrady za sluzby spojené
s uZivanim bytu. Tieto sa najomca zavézuje platit aZ do skonenia ndjmu podfa pokynov tejto zmluvy.
Vy3ka najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zaroveri v zmysle platnych pravhych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva fmancu SRE 01/R/2008 zo dfha 25.04.2008 o regulacii cien
n&jmu bytov v zneni neskoriich noviel.

Néjomnca berie na vedomie, e doddvky sluZieb spojenych s uzivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodavku elektrickej energie do spolognych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadent, reviziu komfnov, reZijné naklady, bankové poplatky, vwmenu
uréenych meradiel a stofné, zabezpetuje prenajfmatel bytového domu. Vyéku tihrad za slufby spojené
s ufivanim bytu prenajimatel vypotita na zdklade spotreby podia meradiel a na ziklade celkovych
vydavkov.

Dohodnuté mesatné najomné a mesacné zalohové Ghrady za sluZby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vySka je uvedena v neoddelitefnej prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesaénych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zalohovej tihrady za sluzby spojené s ufivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukéZkou vidy do 25. dfia v mesiaci za
nasledujlci mesiac podtfa tdajov v evidentnom liste na IBAN: 5K25 0000 0058 0639 1023, var.

symbol: &islo domu a &islo bytu.




Prvé ndjomné a zdlohov lihrada za sluzby spojené s ufivanim bytu sii splatné do 10 pracovnych dnf od

. podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze ndgjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj dhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu
do 5 pracavnych dnf po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimaterov_i poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia viady &, 87/1995 Z.z.

Zmluvné strany sa dohadli, fe doddvky médif a sfugieb si najomca zabezpecf individualnou zmluvou vo

. vlastnom mene u prisludnych dodévatefov na viastné naklady.

10,

Obec Cachtice zabezpeti vyuctovanie zélohowyjch platieb za prisludny kalendérny rokv sulade

-8 prls!usnvml vieobecnymi zaviznymi pravnymi predpismi.
* VyGEtovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného Vo vyuctovanl

zélohovych platieb. Pripadny préplatok je prenajimatef povmny odoslat do terminu uréeného vo
vyuttovani zélohovych platieb ndjomcovi.

Zmiuvné strany bert na vedomie, ze prenajimatel je opravneny uprawt jednostranne vysku najomneho
a mesaénych preddavkov za ufivanie bytu, iba ak je na to dévod vwplyvajici zo zmeny danej osobltnych
predpisom, z rozhodnutia cenowych organov, pripadne inych odovodnenych skutodnostf ktoré .

. bezprostredne sivisia s vypoctom nakladov na byvanie.

11,

12.

13.

Zmluvné strany beru na vedomie, e prenajimatef je opravneny jednostranne zvysuf vysku mesacnych
zdlohovych platieb za sluiby spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajiici najmé zo zmeny
vieobecno-zaviznych prévnych predpisov, rozhodnutf cenovych orgénov, podta spotreby.

v predchadzajiicom obdobf alebo na zaklade inych skuto&nosti majumch vplyv na vy3ku zélohovych
platieb.

Prenajimatel a néjomca sa dohodll na finanénej zabezpeke Vv sume 1562 76 € pre pripad neplatenia
najmu a ktord bola najomcom uhradena pri 1. podpise ndjomnej zmluvy. ZloZen4 zabezpeka je ulozend
na cte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. V pripade
ukontenia tejto zmluvy v zmysle &. vI. Zanik ndjmu a povinnosti pri skonéeni najmu, bod 1-4 tejto
zmluvy, prenajimatef vriti uvedeny finanény vklad byvalému ndjomcovi bud v plnej vyike alebo po
odratani neuhradenych splatok a pripadnych dal3ich nékiadov podfa &. V. Préva a povinnosti
zmluvnych strén, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendarnych dni odo dfia odovzdania bytu
prenajimatefovi zo strany najomcu.

Prenajimatel je opravneny 100% zo zdbezpeky zadrzat do doby najblizSieho vyuctovama slufieb
spojenych s uZivanim bytu za G€elom zapoéitania zaviizkov néjomcu vzniknutych z titulu vylGétovania
zalohovych platieb. :

{lanok v.
Préva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel sa zavizuje odovzdaf ndjomcovi byt uvedeny v €LiL tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uZfvante a zabezpedit pIny a nerudeny vykon prév spojenych s ufivanim bytu a spolo&nych priestorov
bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzdd a najomca preberie kiti¢e od predmetného bytu a tymto diiom jE/SLI
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravnent vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Najomca je opravneny byt vyuzivat pre vlasiné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihldsit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti,
manzel, druh a pripadne rodi€ na zéklade sihlasu prenajimatela. Domacnost ndjomcu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou siéastou tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje najneskor do 30 kalenddrnych dni od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy
prihldsit seba, ako aj dalsie osoby Zijdce s fiou v spolotne] domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade stihlasu prenajimatefa.

Najomca je povinny potas trvania najornného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajlice z VZN obce
Cachtice, pInit povinnosti vypiyvajice mu z tejto zmluvy a prisiudnych vieobecno-zaviznych prévnych
predpisov. '

Najomea sa zaviizuje na svoje naklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
ufivanie, najmi vias zabezpefovat opravy, ddribu atie? vzmysle Narladenia vlady SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zédvady a podkodenia, ktoré vbytovom dome spdsobil on sam alebo osoby
uiivajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenie. odstrénit a pozadovat od najomcu nahradu.



Najomca 5a zavizuje umoinif na newhnutnv &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgdnom vykondvajlicim kontrolu v silade so zdkonom & 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Néjomca sa zavéizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v hevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zdstupcovi Spréveu a/ alebo osobe poverenej vykondvaf opravu a Gdribu za Géelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoknit, ak
sa jednd o opravu na spolo&nych Eastiach alebo spolo&nych zariadeniach Bytového domu pristupnd z jeho
bytu alebo nébytového priestoru, alebo ak sa jednd o monta? a tidribu zariadeni na meranie spotreby
energii (vody, plynu) vbyte alebo nebytovom priestore -a-odpocet nameranych hodnét. Ziroven je

‘néjomca povmny bez zbytoéného odkladu oznémit Spravcow zévady na meracich zarladenlach vbytea

nebytovom pnestore
Néjomca sa zavizuje povinnostou spnstupmt byt alebo nebytovy priestor Prenajfmaterow alebo osobe

~ nim poverenej vykonat odpo&ty. nameranych hodn6t studenej vody najmenej raz ro€ne k 31. 12

: bezneho roka a svojlm podplsom odsuhlasit odpoéitané hodnoty.

10.

Néjomcea sa zavdzujé , Fe privykone svojich prav bude dbat; aby v dome bolo vytvorené prostredle

. zabezpetujlice’ ostatnym ndjomcom neru§eny vykon ich prav, je povinny dodrZiavat domovy porfadok
: Bytového domu;, protlpoilarne predpisy, najmé neodkladat ved! na chodbiéch a v spolognych

“priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili pozuarnemu zasahy, dodriavat zakaz fajéenia v

spolotnych pnestoroch mampulacne s otvorenym ohfiom vo vyznadenych pnestoroch uskiadiovania

‘hortavych & wbusnych latok v spoloénych priestoroch Bytovéhe domu a prislusenstve bytu alebo

nebytového priestoru, nepodkodzovat a nezasahovat do protipoZiarnych a bezpecnostnych zariadeni

' .Bytoveho domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvodov v Bytovom dome.
1l.

Najomca ma povinnost neodkladne ozndmit Prenajimatelovi kazdd zmenu pottu oséb zuuuch v jeho

- domécnosti, z dévodu objektlvneho rozdétovania nakiadov za sluiby a plnenia spojené s uZivanim bytov

12

13.

14.

15.

a nebytowych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poétu osdh tvoriacich domacnost
najomcu zaklad4 pravo prenajimatela uplatfiovat vogi najomcow zmluvnd pokutu vo vyike
20,00€/kakdy zaéaty mesiac.

Ndjomca mdZe vykonavaf stavebné upravv najomného bytu a[ebo nebytového priestoru v Bytovom
dome, {i podstatné zmeny na predmete néjmu a to len po pisomnom sthlase Prenajimatela.
Najomcowa sti povinni zabezpetit upratovanie spoloénych ¢astiazariadeni domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najmé v zimnom obdobi.

Néjomca nesmie byt vyuZivat na iné Géely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte v.ykonévat'
podnikatelski ¢innost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zataZit ¢i
scudzit. Ak ndjomca preneché nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto dkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatela.

V najomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvalenia prenajimatela
vydaniého na zdklade pisomnej ¥iadosti. V pripade #e najomnik nedokaZe zabezpetit aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, méie byt takéto povolenie zrufené.

Clénok VI,
Z4nik ndjmu a povinnosti pri skonenl najmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. IIl. bod 1. tejto zmluvy,
2. Pisomnou dohodou medzi prenajlmatel’om a najomcom,
3. Pisomnou vypovedou ndjomeu i bez udania dévodu. Vypovednd doba je 3 mesiace. Zacina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend
prenajimatefovi, Wpovedné doba méZe byt skratend na zéklade vzajomne dohody prenajimatela
s hajomcom,
4. Pisomnou vypovedou prenajlmate!’a v pripade ak
a} Ndjomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajtice z ndjmu bytu najmé tym, e nezaplati
véas ndjomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu za &as dlhii ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vwystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

c) Néjomca alebo ten, kto s ndjomeom vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na iné
téely ako na byvanie alebo stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najemcov, ohrozuje
bezpeénost alebo poruduje dobré mravy v dome,



d} Ak pride k napIneniu daléich dévodov podfa § 711 Obtianskeho zékonnika. vypovednd doba je ' i
3 mesiace a zatina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola ‘
ndjomcovi doruéend vypoved.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak néjomca k termnu skonéenia doby ndjmu byt
prenajimatefovi neodovzds, zabezpetf sprévea bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
najomcu. Za porusenie tejte povinnosti - véashého vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi,
si icastnici zmiuvy dojednali podfa § 544 a nasledne s pouzitim §2 odst. 3 Obgianskeho zékonnika,
zmluvnd pokutu vo vyske 200,00¢,

6. Pri zémku najmu bytu nema néjomca pravo na bytovl nahradu.

€lanok viI.
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jEj podplsania oboma zmluvnyrmi stranami a G&innost
v zmysle ust. § 47a Obtianskeho zakonnfka diiom nasledu;ucnm po dni jej zverejnenia v
Centrdinom reglstn zmliy (CRZ) sposobom stanovenym vust: §5a zékona €. 211/2000 2.7,

o slobodnom prlstupe k informacidm v zneni neskorgich predpisov.

2. Neoddehte!’nou stcastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidengny list ndgjomného bytu so zoznamom
0sdb tvoriacich domdcnost najomcu a predpisom zélohovjch platieb.

3. - Zmenya dopinky tejto zmiuvy méiu byt vykonané len po vzéjomnej dohode zmluvnych strén, a to
pisomnou formou. '

4. Zmluva bola zmluvnymi stranami preéitand, Je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak sthlasu
§ jej znenim tiito vlastnoruéne podpisali.

5. Zmluva je Whotovené v 3 rovnopisoch, z ktorych najomca obdril jedno vyhotavenie
a prenajimateljedno vyhotovenie a spravea bytového domu Jedno vyhotovenie

6. lednotlivé asti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by holi v rozpore s Ustavou SR, ustavnymi
zakonmii a medzmarodnvml zmluvami a vieobecne zavdznymi prdvnymi su neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podfa platne pravnej normy, Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavajt
platné a G&inné.

7. Prdvne vztahy vyslovne neupravené v tejto ndjomnej zmluve sa spravuji prislugnymi
ustanoveniami obcianskeho zikonnika, inymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi,
osob|tnym| predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regiondineho rozvoja SR
a Ministerstvom financli SR, ako aj véeobecne zéviiznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravuji podmienky uzatvarania najomnych zmliv s najomcami najomnych bytov.

V obci Cachtice, dfia 31.3.2024

ot ‘
Ing. Erika Ondrejkova, starostka %ch }‘:"b—w Viadimir Augustin, Miroslava Hornagkova
Prenajimatel '%m,m. Néjomcovia







