* ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU ¢, 006/29/2024

Zmiluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice

zast(pend Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
‘Cachitice, Malinovského 769 = -
ICO: 00 311 464
_Bankove spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
_ . .Nové Mesto nad Vahom
IBAN: Sl<25 0000 0058 0639 1023
(dalej len , prenajimatel”) -

Néjomba: “Anna Novotnd rod. Uhlikové rod. &islo -
- bytom Cachtice, Mikovska 1287/3
{dalej len ,ndjomca“)

uzatvdraji podfa ustanoveni §685 a nésl zak. <. 40/1967 Zh. Obélanskeho zakonmka v znenfi neskorsich
predpisov tdto zmluvi o najme bytu:

~ Clanok1.
Uvodne ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je v‘ylucnym vlastnikom nehnutefnosti zapisanej na Katastrélnom trade
v Novom Meste nad Vahom, Sprdva katastra Cachtice, v katastri nehnutefnosti pre k. d. Cachtice, na LV
¢.lato bvtoveho domu &, slp. 1287 v obcs Cachtice, postaveného ria CKN parc. & 2502/3 — zastavané
plochy a nddvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostdva z 29 bytovich jednotiek.

2. Navystavbu predmeétného bytoveho domu bola poskytnutd finan&nd podpora z prostriedkov fondu
podta zikona NR SR €. 150/2013 Z.z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v znenf neskoriich predpisov,
ako aj z prostriedkov dot4cie na obstaranie najomnych bytov v silade §10 ods. 9 zékona 443/2010 Z.2.
a §4 ods. 1 pism. d) zékona z rozpottovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotdcii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 bds. 2 zakona & 523/2004 2.z. o rozpoétovych pravidldch verejnej spravy v zneni
neskorsfch predpisov, a preto sa na uzatvéranie ndjomnych zmldv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatnf osobitny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zdkone & 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socldinom byvani a vo VZN obce Cachtice &,

" 6/2017, ktorym sa meni a doplfia VZN & 3/2003 o hakladan( s ndjomnymi bytmi pre obéanov,
schvalené obecnym zastupitelstvom dia 12.12.2017,

Clianok N,
Predmet zmluvy

1. Na zdklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu byt & 6 na prizemi,
nachédzajici sa v bytovom dome &, stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostdva z izby/izieb, kuchyne
a prisludenstva. Zoznam prislufenstva je obsahom Evidenénéha listu ndjomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domécnost ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o ndjme. Najomea je
taktieZ oprévneny ufivat spoloéné Easti bytového domu a spolocne zariadenia, ako aj pouZivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

2. S ufivanim bytu si spojené nasledovné pinenia, kiorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
dodavka studenej pitne] vody, dodévka teplej uZitkovej vody, dodévka tepla, odvod splaskovych vod
do obecnej kanalizacie, dodavka elektrickej energie do spoloénych &asti a zariadeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: doddvka elektricke} energie
do bytu, roénd revizna prehliacka kotlov, upratovanie spoloénych &asti a zariadeni domu, &istenie



chodnikov a odpratavanie snehu v okolf bytového domu po spoloénii komunikéciu, Dodévku
elektrickej energie sl zabezpeluje najomca individudlnou zmluvou s dodévatefmi na vlastné néklady.

Cldnok m.
Doba nadjmu, jeho prediZenie a zénik zmluvy

1. Opakovand ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 1.4.2024 do 31.3.2027.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby néjmu méie najomny pomer skoncit z tychto dévodov:
- a) Vzéjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran v ktorej musf byt uvedeny den skoncema
. najomného vztahu,
"b) Pisomnou vypovedou zo strany najomeu, priéom najomcaje oprévneny dat plsomnu vypoved
2 akéhokolvek dévodu a n&jomny pomer sa kon&f uplynutim 3- mesaéne} vypovednej lehoty, ktord
zatne plynit proym difom mesiaca nasledumceho po mes:aci v ktorom bola vypoved‘ dotuéena
prenajlmatel‘ow, a
Q) Plsomnou vypovedou zo strany prenajlmatel’a pricom prenajlmatel' je opravneny vypovedat
. néjomny. vztah d dovodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob&ianskeho zékonnika. Vypovednd
" - doba je 3-mesaéna a zaEne plynut’ prvym dﬁom mesiaca nas!edu;uceho po me5|aC|, v ktorom bofa
. vypoved’ dorudena najomcovi. R
3. Néjomny pomer sa kon&i tiez uplynutim doby, na ktoru bol zmluvnyml stranaml dohodnuty
‘4. Néjomca mé prévo na prednostné opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v &. II. tejto
- zmiuvy, pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomne] zmluvy, VZN a zikona &. 443/2010
Z.2.0 dotamach Na rozvoj byvania a sacidlnom byvanl 0 moinosti opakovaného ndjmu bytu bude
najomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace’ pred dohodnutym termfnom skoncenia najmu.
Prenajlmatei’ zadle najomcovi ozndmenie o moznostl opakovaného uzavretia néjomne; zmluvy, a to
spolu s vyzvou na predlozenie dokladov preukazujdcich spinenie kritérii v zmysle zdkona &. 443/2010
Z.2, Vpripade, Ze ndjomca ndjomného bytu bude mat zdujem o pred(ienie platnosti ndjomnej zmluvy
v zmysle zdkona &, 443/2010 Z.z., je povinny najneskédr 2 mesiace pred skonéenfm platnosti zmiuvy
doruéit na obecny drad v Cachtlaach pisomni Ziadost o pred{zeme doby trvania najmu a zéroveri so
_ zmdostou predloznt plsomne doklady preukazu;uce splneme kritérii stanovenych v zakone &. 44312010
. 2.2, '
5. Ziadosto pred[zeme najomnej zmluvy prerokme prislusny organ obce Cachtice, ktory postdi splnenie
stanovenych kritérii a odporudf starostovi obce uzavretie dodatkuk najomnej zmluve, pricom doba
néjmu r'hoze byt predlzena maxlmalne na daldie tri kalendarne roky.

_ Clanoklv,
Vyika a splatnost najomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

1, Najomcow vznika diiom vzniky ne'uomného vztahu povmnosf platit ndgjomné a dhrady za sluzby spojené

~ 5 uzivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavizuje platlt aZ do skon&enia ndjmu podfa pokynov tejto zmluvy.

2, Vvska najomného bola stanovend dohodou zmiuvnych strdn a zérovef v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR €. '01/R/2008 20 dfia 25.04.2008 o reguldcii cien
ndjmu bytov v zneni neskorsich noviel.

3. Néjomca berie na vedomie, Ze dodévky slufieb spojenych s ufivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodavku elektrickef energie do spoloénych priestorov bytovéha demu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadent, reviziu kominov, refijné néklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a sto¢né, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. V3ku dhrad za sluzby spojené
s uZivanim bytu prenaﬂmatel‘ vypotita na zéklade spotreby podfa meradiel a na zéklade celkovych
vydavkov.

4, Dohodnute_mesacné najomné a mesainé zélohové dhrady za sluZby spojené s uzwanim bytu, kiorych
vy3ka je uvedens v neoddelitetnej prilohe tejto zmluvy {Evidenény list) a predpis mesaénych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada nagjomného a zélohovej Ghrady za slufby spojené s usivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukazkou vidy do 25. dita v mesiaci za
nasledujiici mesiac podfa tidajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &islo domu a &islo bytu.

5. Prvé najomné a zdlohové (ihrada za sluzby spojené s uZivanim bytu su splatné do 10 pracovnych dnf od

* podpisu tejto zmluvy oboma zmiuvnymii stranami.



V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj Ghrady za sluZby spojené s uZivanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplat|t prenajimatefovi poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vlddy & 87/1995 7.2,

Zmluvné strany sa dohodli, 3e dodavky. medil a slyZieb si ndjomca zabezpeti individualnou zmiuvou vo
vlastnom mene u prisludnych dodavatelov na vlastné naklady.

Obec C‘achtlce zabezpedf vyi&tovanie zdlohowych platieb za prislu$ny kalendarny rok v stlade

s prisludnymi vieobechymi zdvdznymi. pravnymi predpismi, -

Vylctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu urfeného vo vyuctovam

. - zalohovyich platieb, Pripadny preplatokje prenajimatel povinny odoslat do terminu uréeného. vo
-vyUétovanl zélohovych platieb ndjomcovi.

10.

11.

Zmluvné strany berii na vedomie, ¥e prenajimatef je opravneny upravnt jednostranne vysku néjomneho
a mesatnych preddavkov za uZivanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnych

-predplsom z rozhodnutia cenowch organov, pripadne inych odévodnenych skutofnosti ktoré

bezprostredne sivisia s vjpo&tom nakladov na byvanie. .
Zmluvné strany bert na vedomle, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvy§|t' vysku mesacnych

o zalohovych platieb za sluzby spo;ené $ uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici najmi zo zmeny
- vSeobecno-zdviznych prévnych predplsov rozhodnuti cenovych organov, podla spotreby

12.

13.

Y predchédzajucom obdobi alebo na zaklade inych skutocnostf majiicich vplyv na wiku zalohchh

platieb.
Prenajimatel a ndjomca sa dohodh na fmancnej zabezpeke v sume 797,46 € pre pripad neplatenra
najmu a ktord bola ndjomcom uhradend pri 1. podpise najomnej zmluvy. ZloZend zébezpeka je ulofend

-na ddte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. v pripade

ukongenia tejto zmluvy v zmysle €. VI. Zdnik ndjmu a povinnosti pri skoneni ndjmu, bod 1-4 tejto
zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finan&ny vklad byvalému ndjomcovi bud v pinej vyike alebo po
odratani neuhradenych splatok a pripadnych daldich nakladov podfa ¢I. V. Préva a povinnosti
zmiuvnych stran, bod 6., 11.-a 13. tejto zmiuvy a to do- 30 kalendarnych dnf odo dfia odovzdania bytu
prenajimatefovi zo strany ndjomcu. :

Prenajimatef je opravneny 100% zo zabezpeky zadrat do doby najbliz§ieho vyitovania sluzieb
spojenych s uZfvanim bytu za Géelom zapo&ftania zévézkov ndjomeu vzniknutych z tituls vyGétovania
zalohovych platieb. = : : '

Clanok V.
Préva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatef sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v &l.11. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie a zabezpetit piny a nerudeny vykon prév spojenych s uivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

Prenajimatef fyzicky odovzdé a ndjomca preberie kftiée od predmetného bytu a tymto diiom je/st
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domdcnost opravnenf vstupovat do bytu ako jeho u¥ivatelia.
Najomca je oprdvneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rediny, priom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti,
manzel, druh a pripadne rodi¢ na zéklade stihtasu prenajimatefa. Domacnost ndjomcu tvoria osoby
podla Evidenéného [isu, ktory je neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje najneskdr do 30 kalendarnych dnf od nadobudnutia éinnosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj dalsie osoby Fjlice s fiou v spoloénej domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade sihlasu prenajimatefla.

Ndjomca je povinny potas trvania ndjomného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajlice 2z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy a prisiuinych vieobecno-zéviznych pravnych
predpisov.

Néjomca sa zavézuje na svoje haklady udrZiavat byt a[ebo nebytovy priestor v stave sposobilom nariadne
uzivanie, najmd véas zabezpefovat opravy, Udribu atief vzmysle Narladenia vlady SR & 87/1995

. odstrénit bezodkladne zévady a poSkodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sdm alebo osoby

ufivajlice jeho byt alebo nebytowy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel/ priavo po
predchédzajicom upozorneni ndjomcu podkodenie odstranit a pofadovat od ndjomcu néhradu.
Najomca sa zavdzuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgadnom vykonavajucim kontrolu v stlade so zikonom &. 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.



10.

- Ndjomca sa zavdzuje umoznif na nevyhnutny tasa v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového

priestoru Spraveovi, zastupcovi Spraveu af alebo osobe poverenej vykonévat opravu a Gdrzbu za Géelom
obhliadky alebo opravy, Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoznit, ak
sa jednd o opravu na spoloénych &astiach alebo spolotnych zariadeniach Bytového domu pristupni z jeho
bytu-alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednda o monta? a ldribu zariadeni na meranie spotreby
energii {vody, plynu) vbyte alebo nebytovom priestore ‘a odpotet nameranych hodnét. Zirovef Je
najomca povinny bez zhytoEneho odkladu oznamit- Sprévcow zivady na meracich zariadenlach v byte a

" nebytovom priestore.

Néjomca sa zavizuje pownnost‘ou spnstupmf bvt alebo nebvtovy priestor Prenajlmatel‘ow alebo osobe
nim poverenej vykonat odpotty nameranych hodnét studengj vody najmenej raz roéne k 31 12.

- beiného roka a svojim podpisom odsuhlasit odpotitané hadnoty.
'Néjomca sa Zavdzuje , #6 pri vykone svojich prév bude dbat, aby vdome bolo vytvorene prostredle

zabezpetujlice ostatnym najomcom nerueny vwkon ich prév; je povinny dodriavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najmé neodkladat veci na chodbach a v spolonych -

: prlestoroch v.Bytovom dome, ktoré by branili- poiiarnemu zasahu, dodr#iavat zikaz fajenia v -

11.

12,

13,

14,

15.

"spoIoEnych priestoroch, mampulaae § otvorenym ohriom vo vyznatenych priestoroch, 'uskladiiovania
: hori‘avych ci wbusnvch I4tok v spolocnych pnestoroch Bytoveho domu a’ prlslusenstve bytu alebo

' nebytového priestoru, nepo§kodzovat a nézasahovat do’ protipoZiarnych a ‘bezpetnosthych Zariadeni
-Bytoveho domu a elektrickych, vodovadnych, plynowych rozvodov v Bytovom dome.

N&jomca ma povinnost neodkladne oznamit Prenajimatelovi kaZdd zmenu poétu asbb Zijucich v jeho

‘domacriosti, z dévodu objektlvneho roztétovania nakladov za sluzby a plnenia spojené s uZivanim bytov

a nebytovych praestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poétu os8b tvoriacich domacnost
najomcu Zaklad4 pravo prena;fmatel’a uplatnovat‘ voti najomcow zmluvnii pokutu vo vyske
20 00€/kazdy zaaty mesiac,

' Najomca mdZe vykonavat stavebné tipravy njomného bytu alebo nebytoveho prlestoru v Bytovom

dome;, &i podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po pisomnom sihlase Prenajimatefa.
Néjomcowa sU povinni zabezpegit upratovanie spoloénych &astia zanadem domu, ako aj chodn’kov
pred bytovym domom, najmé v zimnom obdobi.

Ndjomca-nesmie byt vyuzivat na iné ucely ako na byvanie, nesmie v najomnom. byte wkonavat
podnikatelski ¢innost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej csobe, ant ho inak zataZif ¢i
scudzit, Ak hdjomca prenechd nebytovy priestor do ndjmu alebo podnajmu trete] osobe, je takyto tkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vzfahu zo strany prenajimatefa.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvilenia prenajimatefa
vydaného na ziklade pisomne] fiadosti, V pripade %e najomnik nedoka?e zabezpeif aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, mbie byt takéto povolenie zruSené.

7 Clénok V1.
Zénik najmu a povinnosti pri skendeni ndjmu

Najom bytu zanika:

1.~ Uplynutim doby ndjmu uvedenej v L. Il bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

3. Pisomnou vypovedou najomecu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zagina plynudt
prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena
prenajimatefovi. Vypovednd doba méZe byt skratend na zéklade vzajomne dohody prenajimatefa
s ndjomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v prlpade ak:

a) Najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmi tym, ¥e nezaplati
vias ndjomné alebo Ghradu za stuiby spojené s uZivanim bytu za as dihf ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek piscmnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisiuienstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

© ¢}  Néjomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné

Utely ako na byvanie alebo stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dal$ich dévodov podfa § 711 Obélanskeho zékonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zafina plynuf prvym dfiom mesiaca nastedujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruéena vypoved.




5.. Zmluvié strany sa dohodli, e v pripade ak néjomca k terminu skonenia doby najmu byt
prenajimatelovi neodovzds, zabezpe&i spravea bytov vypratanie a odovzdanie bytu na néklady
najomcu. Za porusenie tejto povinnosti - v€asného vypratania a odovzdanla bytu prenajimatefovi,
si utastnici zmluvy dojednali podra § 544 a nésiedne s poutitim §2 odst. 3 Obcuanskeho zékonnika,
zmluvnii pokutu vo vyske 200,00€.

6.  Pri zéniku ndjmu bytu nema néjomca prévo na bytov nahradu.

Clanok VII.
Zévereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
v zmysle ust. § 47a Obgianskeho zékonnika dfiom nasledujlicim po dnl jej zverejnenia v
Centralnom registri zmluv (CRZ) sposoborn stanovenym v ust. §5a zakona &, 2112000 z.z.
o slobednom prlstupe k informécném v zneni neskorich predpisov.

2. Neoddelitefnou stéastou tejto ndjomne] zmluvy je Evideniny list ndjomného bytu SO zOZnamom
osdb tvoriacich domécnost najomeu a predplsom zaiohnvych platieb.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mbiu byt wkonané len po vzajomnej dohaode zmluvnych stran,ato

pisomnou formou. _ :

4. Zmluva bola zmluvnymi stranaml preutana je im jasny a zrozumitefny jej obsah ana znak sthlasu
s jej znenim tiito vlastnoruéne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisach, z ktorych ndjomca ohdrii jedno vyhotovenie
a prenajlmatel' jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno vyhotoveme

6. . Jednotlivé asti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli vrozpore s Ustavou SR, Gstavnymi
zdkonmia medzmarodnyml zmluvami a vieobecne zaviznymi pravnymi sd neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podfa platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostévaju
platné a i¢inné.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto ndjomnej zmluve sa spravujd prisluSnymi
ustanoveniami obéianskeho zdkonnika, inymi vieobecne zivdznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionéineho rozvoja SR
a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zavdznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravuji podmienky uzatvarania ndjomnych zmldv s ndjomcami ndjomnych bytov.

V ohci Cachtice, difa 31.3.2024 o,

Gy, Do

Ing. Erika Ondrejkova, starostﬁ*@b&:é, ‘ Anna Novetna
Prenajimatel Najomca







