| ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU &.004/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice :
zastupena Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
éachtlce, Malinovského 769 - '
1¢o: 00 311 464 o
Bankove spo;enle Prima banka S[ovensko a.s.
Nové. Mesto nad Vahom
IBAN SK25 0000 0058 0639 1023
(dale] len ,,prenapmatel’”)_

Néjomca: ' A_Iena Jurdovd - Milan Jurda
: Cachtice, Revolugnd 191/4  Cachtice, Revoluéna 191/4
Rod. gislo: ' Rod. gislo:

(_d'al‘e:j_ len ,najomca‘)

uzatvaraju podra ustanovem §685 a ndsl. zak. & 40/1967 Zb Obmanskehn zakonnlka v znenf neskor3ich
predpisov tuto zmluvu o néjme bytu:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel; obec Cachtice, je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti zapisanej na Katastralnom drade
v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra Cachtice, v katastrinehnutefnostf pre k. 4. Cachtice, na LV
¢ 1 ato bytového domu &. siip. 1287 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. & 2502/3 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostéva z 29 bytowch jednotiek.

2. Nawystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuta finanCné podpora z prostriedkov fondu
podfa zikona NR SR &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja bwama v zneni neskoréich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie najomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zékona 443/2010 Z..
a §4 ods. 1 pism. d) zdkona z rozpodtovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotécii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona &. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidiach verejnej spravy v zneni
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmidv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zakone €. 443/2010 Z.z. o dotéctdch na rozvoj byvama a o sotidlnom byvani a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktorym sa meni a doplia VZN & 3/2003° o nakladani s ndjomnymi bytml pre obfanov,
schvalene obeenym zastupitelstvom diia 12,12.2017.

. Clanok 1.
Predmet zmiuvy

1. Na zdklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt £. 4 na prizemi,
nachadzajum sa v bytovom dome &, stp. 1287 v ObCI Cachtice, ktory pozastava z izby/izieb, kuchyne
a prisluSenstva. Zoznam prisludenstva je obsahom Eviden&ného listu néjomného bytu a zoznamu osbb
tvoriacich domécnost ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o ndjme. Ndjomea je
taktieZ opravneny uZivat spolocné Easti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj pouZivat pinenia,
ktorych poskytovanle je spojené s uzivanim bytu,

" 2. Suivanim bytu st spojené nasledovné pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzfvanim bytu:

dodavka studenej pitnej vody, dodévka teplej tzitkovej vody, dodévka tepla, odvod splaskovych vod
do obecnej kanalizicie, dodévka elekirickej energie do spolotnych &astf a zariadeni domu.



. Pred uplynutim dohodnutej doby néjmu méje hdjomny pomer skondif z tychto dévodov:

Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu nepatria: dodévka elektrickej energie -
do bytu, rofna revizna prehliadka kotlov, upratovanie spoloénych astl a zariadeni domu, &istenie
chodnikov a odpratévanie snehu v okoll bytavého domu po spoloéni komunikéciu. Dodévku
elektricke] energle si zabezpetuje nijomea Individudinou zmluvou s dodédvatelmi na viastné naklady.

&lénok 111, :
Doba néjmu, jeho predfzenie a zanik zmluvy : :

Opakovand ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urmtu od 1 1.2024 do 31, 3. 2027. :

a) Vzdjomnou pisomnou dohodou zm!uvnych strén v ktorej musi byt uvedeny defi skonéenia
najomneho vztahu,

b) Plsomnou vypovedou zo strany najomcu pricom’ najomcaje opravneny dat plsomnu vypoved
z akehokoi’vek dévodu a ndjomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesaZnej vypovedne] lehoty, ktord
zaéne plyndt prvyim diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena

. prenajimatefovi,

c) P:somnou vypovedou 20 strany prenajfmate!‘a priéom prenajimatel je opravneny vypovedat
najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obéianskeho zdkonnika. Vpovedna
doba je 3-mesaénd a zaéne plyndf prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorudend néjomcow _

Najomny pomer sa konéi tieZ uplynutim doby, na ktoru bol zmiuvnvml stranami dohodnuty.

Najomca md prévo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &. Il. tejto
zmluvy, pokial'si riadne pini povinnosti vyplyvajtice z tejto ndjomnej zmiuvy, VZN a zdkona ¢. 443/2010
Z.z2. o dotaciach na rozvgj byvania a soaalnom byvani. O moinosti opakovaného ndjmu bytu bude
néajomca pisomne informovany najmene;j 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia na’umu
Prenajimatel zale ndjomcovi ozndmenie o mo#nosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, a to
spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujlcich spinenie kritérii v zmysle zdkona ¢. 443/2010 -
Z.z.V pripade, ¥e ndjomca ndjomného bytu bude mat zéujem o pred(enie platnosti ndjomnej zmiuvy . |
v zmysle zakona €. 443/2010 Z.2., je povinny najneskor 2 mesiace pred skoncéenim platnosti zmluvy 1
dorugif na obecny trad v Eachtucsach pisomni Ziadost o predfzenie doby trvania ndjmu a zérovefi so
zmdosfou predioZit pasomne doklady preukazujice splnenie kritérif stanovenych v zékone &, 443/2010
Zz.

Ziadost o predfzenie najomnej zmluvy prerokuje prislu§ny organ obce Cachtice, ktory posidi splnenie
stanovenvch kritéril a odporudi starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, pritom doba
najmu méaze byt pred[zena maximalne na dal3ie tri kalendarne roky.

————

. Clanok Iv. -
Vyska a splatnost néjomného a slufieb spojenych s uZivanim bytu

Najomcovi vznika diiom vzniku najomného vztahu povinnost platit ndjomné a Ghrady za sluzby spojené :
s uzivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavizuje platif az do skongenia najmu podia pokynov tejto zmiuvy. ‘ E
Vy3ka najomného bola stanovena dohodou zmiuvnych strén a zérovedt v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Minjsterstva financii SR €. 01/R/2008 zo diia 25.04.2008 o reguldcii cien -
najmu bytov v zneni neskor3ich noviel.

Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodévku pitnej vody,
dodavku elektricke] energie do spolognych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu keminov, rezijné naklady, bankové poplatky, vwmenu :
{uréenych meradiel a stocné zabezpetuje prenajimatel bytového domu. Vysku thrad za sluiby spojené ' i
s uZivanim bytu prenajimatel vypoata na zaklade spotreby podfa meradiel a na zaklade celkovych
vydavkov.

- Dohodnuté mesaéné najomne a mesaéné zalohové Ghrady za sluzby spojené s u¥ivanim bytu, ktorvch
vy3ka je uvedend v neoddelitefne] prifohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesaénych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zdlohovej Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukazkou vidy do 25. diia v mesiaci za
nasledujlci mesiac podla Gdajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &fslo domu a &islo bytu. '



10,

12,

13.

. Prvé ndjomné a zdlohovd Uhrada za slutby spojené s uzivanim bytu sU splatné do 10 pracovnych dni od

podpisu tejto zmluvy ohoma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze ndjomca neuhradf dohodnuté ndjomné, ako aj uhrady za sluZby spojené s uzivanfm bytu
do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnosti; je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vlady ¢, 87/1995 2.z, :

Zmluvné strany sa dohodli, ¥ se dodavky médi a sluZieb si ndjomca zabezpeél individudlnou zmluvou vo
vlastnom mene u prisludnych dodévatelov na vlastné naklady.

. Obec Cachtice zabezpedi vyGétovanie zélohovych platieb za prisluiny kalendérny rok v sulade

s prislu$nymi vieobecnymi zdvaznymi pravnymi predpismi.

. Vyliétovanim zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatit do terminu uréeného Vo vyuctovam

zélohovych platieb. Pripadny preplatok je prenaﬂmatel’ povinny odoslat do terminu uréenéha vo
vylétovani zalohovych platieb néjomcovi.

Zmluvné strany ber( na vedomie, %e prenajlmétel’ je opravneny uprawt ]ednostranne vvsku najomného

a mesaénych preddavkov za uZlvanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnych

~ predpisom, z rozhodnutia cenovych orgénov pripadne mvch odbvodnenych skutonosti ktoré -
5 bezprostredne stivisia s vypoétom ndkladov na byvanie.
11,

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysku mesaénych
zdlohovych platieb za sfuibv Spcuene s uzivanim bytu, ak je na to ddvod. vyplyvajici najmé zo zmeny
vieobecno-zaviznych pravnych predplsov, rozhodnutf cenovych organov, podfa spotreby

v predchddzajicom obdobi alebo na zdklade inych skutoénosti majumch vplyv na vysku zalohovych
platieb,

Prenajimatel a najomca sa dohodll na f nancnej zabezpeke vsume 827, 34 £ pre pripad neplatenia
néjmu a ktord bola ndjomcom uhradend pri 1. podpise ndjomnej zmluvy. ZloZend zébezpeka je uloZend
na Géte obce vedenyv Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. V.pripade
ukonéenia tejto zmluvy v zmysle &l. VI. Zanik ndjmu a povinnost! pri skengeni ndjmuy, bod 1-4 tejto
zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finan&ny vklad byvalému najomcovi bud'v pinej vyike alebo po
odrétan( neuhradenych splatok a pripadnych daldich ndkladov podfa &, V. Préva a povinnosti
zmluvnych steén, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendarnych dni odo dita odovzdania bytu
prenajimatelovi zo strany najomcu.

Prenajfmatefl je oprévneny 100% zo z4bezpeky zadr¥at do doby najbiizsieho vyi&tovania slufieb
spojenych s uZfvanim bytu za Géelom zapotitania zavizkov ndjomeu vznlknutych z titulu vyu&tovania
zanhovych platieb.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatefl sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v €l. Il. tejto zmluvy v stave sposobilom na
uZivanie a zabezpetit plny a neruseny vykon prav spojenych s uiivanim bytu a spolo€nych priestorov
bytového domu. - ' '

Prenajimatel fyzicky odovzda a ndjomca preberie kitiée od predmetného bytu a tymto diiom je/st
ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domdcnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho ufivatelia.
Najomca je opravneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svoje] rodiny, pricom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa Iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Ziju v spolonej domdcnost],
manizel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade siihlasu prenajimatela. Domécnost nadjomcu tvoria oschy
podia Evidenéného lisu, ktory je neoddelitelnou sticastou tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje najneskdr do 30 kalenddrnych dni od nadobudnutia téinnosti tejto.zmluvy
prihlasit seba, ako aj dalSie osoby Zijice s fiou v spolotnej domdcnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade siihlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny po&as trvania najomného vztahu dodrmavat podmienky vyplyvajlice z VZN obce
Cachtice, pInit povinnosti vyplyvajice mu ztejto zmluvy a pnslusnych vieobecno-zavaznych pravaych
predpisov.

Najomca sa zavdzu je na svoje ndklady udr2|avat byt alebo nebytovy priestor v stave sposob:!om na riadne
uZivanie, najmi véas zabezpefovat opravy, ldrZbu atieZ vzmysle Nariadenia viady SR ¢ 87/1995
odstranit hezodkladrie zdvady a poskodenia, kioré vhbytovom dome spdsobil on sam alebo osoby

utivajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, md prenajimatel pravo po

predchddzajicom upozorneni ndjomcu poskodenie odstranit a poiadovat od ndjomcu ndhradu.



10.

11
' domacnostl 2 dévodu objektivneho roziittovania ndkladov za sluzby a plnenia spmené 5 uZivanim bytov
‘a nebytovych pr:estorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poétu oséb tvoriacich domacnost
‘najomeu zakladd pravo prenajimatela uplatfiovat vo¢:| najomcovi zmluvnd pokutu Vo vyske
12.
13.

14,

15.

Najomca sa zavézuje umoznif na nevyhnutny éas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgdnom vykondévajlcim kontrolu v sdlade so zdkonom &. 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriavania zmluvnych podmienok.

[Néjomea sa zavizuje umonif na nevyhnutny ¢asa v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spraveovi, zastupcow Sprévcu a/ alebo osobe poverenej vykonavat opravu a tdrZbu za véelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je nidjomca ‘povinhy umoznit, ak
saJednd o opravu na spolognych Castiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupnu zjeho
bytu alebo nebytoveho pnestoru, alebo ak sa jedna o mont4z a ddribu zariadeni na meranie spotreby
energu {vody, plynu) v byte alebo nebytovom priestore a ‘otpodet nameranych ‘hodndt: Zéroveri je
hajomca povmny bez zbvtocneho odkladu oznamit Spravcow zavady na meracwh zanademach vbytea
nebytovom priestore.: ‘

Ndjomea sa zavézuje povmnostou spristupnit byt alebo nebytovy priestor Prenajlmatel’ow alébo osobe
nim poverenej vykonat odpotty nameranych hodnét studenej vody najmenej raz roéne k 31 12

.beiného roka a svopm podpisom odsuhlasit odpoéitané hodnoty.

Néjomica sa zavdzuje , ¥e pri vykone svojich prav bude dbat, aby vdome bolo thorene prostred!e
zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prév, je povinny dodrziavat domovy poriadok

~Bytového domu, protigofiarne predplsy, najmé neodkladat veci na chadbichay spolognych

pnestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili pofiariemu zasahi, dodr¥iavatzakaz fajcema v

- spolotnych priestoroch manipuldcie s otvorenym ohfiom vo vyznatenych priestoroch, uskladnovanra
‘horfavych &i vybusnych litok v spoloénych priestoroch Bytového domu a prislidanstve bytu alebo

nebytového priestoru, nepoikodzovat a nezasahovat do protipoZiarnych a bezpednostnych zariadeni

" Bytového domu a efektrfckych vodovodnych, plynavych rozvedov v Bytovom dome.,

Najomea ma povmnost neodkladne oznamit Prenajimatelovi kazdli zmenu ‘poétu oséh zuucu:h vjeho

20,00€/kazdy zataty mesiac.

Néjomea mde vykondvat stavebné Upravy né]omneho bytu alebo nebytoveho priestoru v Byiovom
dome, ¢i podstatné zmeny na predmete najmu a to len po pisomnom sthlase Prenajimatefa.
Najomcovia sti povinni zabezpecﬂ.’ upratovanie spolo€nych ¢asti a zariadeni domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najma v zimnom obdobi. '

Ndjomca nesmie byt vyuZivat na iné Géely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelsku Cinnost ani nesmie dat ndjomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zatazit &
scudzit. Ak najomca prenechd nebytovy priestor do néjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto tikon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu 2o strany prenajimatela.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékotvek zvierata bez pisomného schvalenia prenajimatefa
vydaného na.zaklade pfsomnej Ziadosti. V pripade ¥e najomnik nedokése zabezpecit aby chované zviera
neobtazovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, moze byt takéto povolenie zrudené.

Clanok V.
Zénik najmu a povinnosti pri skon&eni ndjmu

Néjom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v &. 1Il. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndgjomcom, .

3. Pisomnou vypovedou ndjomeu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zaéina plynit
prvym difom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruéend
prenajimatelovi. Vypovednd doba mdZe byt skritens na zéklade vzjomne dohody prenajimatela
5 najomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v prlpade ak:

a) Najomca hrubo poruswe svaje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najma tym, %e nezaplati
vias ndjomné alebo dhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhéf ako 3 mesiace,

b} Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo pokodzuje prenajaty
byt, jeho prisiuSenstvo, spolotné priestory alebo spolotné zariadenia v dome,

¢) Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuziva prenajaty byt bez sihlasu prenajimateta na iné
ucely ako na byvanie alebo sdstavne poru3uje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpegnost alebo poruduje dobré mravy v dome,




d) Ak pride k naplneniu dalSich dévodov podfa § 711 Obtianskeho zdkonnika. Vypovedna doba je
3 meslace a zadina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujdceho po mesiaci, v ktorom bola
. najomcovi doruéena vwpoved.
5. Zmluvné strany sa dohodll, ¥e v pripade ak néjomca k termfnu skoncenia doby najmu byt ;
prenajimatefovi neodovzdd, zabezpeti sprévca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady ‘ !
- ndjomeu. Za porusenie t&jto povinhosti - véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi, ;
si i€astnici zmluvy dojednali podfa § 544 a ndsledne s poutitim §2 odst. 3 Obéianskeho zdkonnika,
zmluvnd pokutu vo vyske 200,00€. :
6. Prizaniku néjmu bytu nema na;omca prévo na bytovu nahradu

Clanok Vil
Zdvereiné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisanja-oboma zmluvnymi stranami a téinnost
vzmysle ust, § 47a Obéianskehd zdékonnika dfiom hasledu;ucim po dni jej zverejnenia v
Centrélnom registri zmluv (CRZ) spésobom stanovenym v ust. §5a zdkona &. 211/2000 z.2.

0 slobodnom pristupe k mformaaam v zneni neskorsich predpisov.’

2. Neoddelltel’nou sttastou tejto najomngj zmluvy je ‘Evidentny list najomného bytu-so zoznamom
0s8b tvoriacich domacnost ndjomcu a predpisom zalohowych platieb.

3. ZImenya doplnky tejto zmluvy mdzu byt vikonané len po vzijomnej dohode zmluvnych stran, ato

" pisomnou formou.

4. Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand, je im jasny a zrozumitefny jej obsah a na znak suhlasu
$ jej znenim tdto vlastnoruéne podpisali.

5. Zmluvaje Whotovena v 3 rovnopisach, z ktorych najomca obdré jedno vyhotovenie
a prenajlmatel’ jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno vyhotovenie.

6. Jednotlivé &asti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli vrozpore s Ustavou SR, istavnymi
z&konmi a medzinarodnymi zmluvami a vieobecne zdvaznymi pravnymi st neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podfa platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostdvaj
platné a Ucinné.

7. Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto najomnej zmluve sa spravuju prislugnymi
ustanoveniami ob&ianskeho zdkonnika, inymi vSeobecne zéviznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby aregiondlneho rozvoja SR
a Ministerstvom financif SR, ako aj vieohecne zaviznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravuju podmienky uzatvdrania najomnych zmldv s najomcamindjomnych bytov.

Vobd Cachtice, diia 31.12.2023
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ing. Erika Ondrejkova starostka (M Juftia Mi]anﬁlurdové‘AIena
Prenajimatel ; Najomcovia
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