ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU ¢. 003/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice

zastdpend Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
 achtice, ‘Malinovského 769
ICO: 00 311 464
Bankove spo;enle Prima banka Slovensko as.
_ : Nové Mesto nad Vahom
IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023
- (dalej len ,prénajimatel”)

Najomca: Seleckd Zuzana rod. Seleckd rod.&islo -
‘bytom Cachtice, Mukovska 1287/3
{dalej Ien ,,n'éjomca”)

uzatvarajé podfa ustanoveni §685 a nésl. zak. & 40/1967 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov tato zmluvu o najme bytu: '

Elanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je wluénym vlastnikom nehnutefnosti zapfsanej na Katastrainom Urade

v Novom Meste nad Véhom, Sprava katastra Cachtice, v katastri nehnutefnost! pre k. u. Cachtice, na LV
& 1 a to bytového domu &, sip. 1287 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. & 2502/3 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostéva z 29 bytovjch jednotiek.

2. Na vystavbu predmetného bytovéha domu bola poskytnuta finanénd podpora z prostriedkov fondu
podfa zdkona NR SR &. 150/2013 2.z. o Stétnom fonde rozvoja byvania v zneni neskoriich predpisov,
akoajz prostnedkov dotécie na obstaranie ndjomnych bytov v silade §10 ods. 9 zakona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zakona z rozpoctove; kapitoly ministerstva o poskytnuti dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zakona & 523/2004 Z.z. o rozpottovych pravidlach verejnej spravy v znen/
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatviranie najomnych zmliv na jednotiivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny refim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zdkone €. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvaj byvania a o socidinom byvani a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktorym sa menf a dopltia VZN &. 3/2003 o nakladan( s ngjiomnymi bytmi pre obanov,
schvalené obecnym zastupitefstvom dfia 12.12.2017.

Clanok 11,
Predmet zmluvy

1. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu byt & 3 na prizemi,
nachadzajdci sa v bytovom dome €. sﬁp 1287 v obci Cachtice, ktory pozostdva z izby/izieb, kuchyne
a prisluenstva. Zoznam prislu$enstva je obsahom Evidenéného listu najomného bytu a zoznamu osbb
tvoriacich domdcnost ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o ndjme. Najomca je
taktiez opravneny uZivat spoloéné Casti bytového domu a spolocne zarladenla, ako aj pouZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. 5 uZivanim bytu st spojené nasledovné plnema, ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu:
dodévka studenej pitnej vody, dodévka teplej ii¥itkovej vody, doddvka tepla, odvod spiadkovych véd
do obecnej kanalizicie, dodavka elektrickej energie do spoloénych Zasti a zariaden( domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria: dodévka elektrickej energie
do bytu, roéné revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolognych Zasti a zariadenf domu, &istenie
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chodnikov a edpratdvanie snehu v okoli bytového domu po spoloénit komunikaciu. Dodavku
elektrickej energie si zabezpeéuje ndjomca individudlnou zmluvou s dodavatefmi na viastné naklady.

Cianok 1.
Doba néjmu, jeho predffenie a zénik zmluvy

Opakovana najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditd od 1.4.2024 do 31.3.2027,
Pred uplynutim dohddnutej doby ndjmu mde najomny pomer skonit z tychto ddvodov:
a) Vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén, v ktorej musf byt uvedeny def} skonéenia
najomného vztahu,
b} Pisomnou vypovedou zo strany ndjomceu, pri¢om ndjomca je opravneny dat pisomnu vypoved’
z akéhokolvek dévodu a ndjomny pomer sa kontf up!ynutfm 3-mesaénej vypovednej lehoty, ktord
zatne plynit prvym difom mesiaca nasledujticeho po me5|ac|, vktorom bola vypoved‘ doruéena
prenajimatelovi, :
¢) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, priom prenajimatefl je opravneny wpovedat
najomny vztah d ddvodov taxatfvne uvedenych.v ust. § 711 Obéianskeho zdkonnika. Vypovedna
doba je 3-mesaénd a zaéne plyndt prvym dﬁom mesiaca nasledmuceho po mesiaci, v ktorom bola
wpoved dorutena né]omcow :
Najomny pomer sa kondf tieZ uplynutim doby, na ktoru bol zmlu\mymi stranaml dohodnuty
Najomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v . Il. tejto
zmluvy, pokial si riadne pinf povinnosti vyplyvajtice z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zdkona €. 443/2010
Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani. O moZnosti opakovaného najmu bytu bude
najomca pisomne lnformovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.
Prenajimatel zasle najomcovi ozndmenie o mo¥nosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, ato
spolu’s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujicich spinenie kritérii v zmysle zékona €. 443/2010
Z.z.V pripade, e ndjomca ndjomného bytu bude maf zéujem o predfienie platnosti najomnej zmluvy
vzmysle 2akona €. 443/2010 Z.z., je povinny najneskér 2 mesiace pred skoncenim platnosti zmfuvy
dorutit na obecny trad v Cachtlmach pisomnui Ziadost o predizenie doby trvania ndjmu a zérovefi so
Z|adostou predloZit pisomné doklady preukazujtice splnenie kritérii stanovenych v zakone & 443/2010

Zz.

Fladost o predlienie néjbhne_] zmluvy prerokuje prisluény orgdn obce Cachtice, ktory posiidi spinenie
stanovenych kritérif a odporuéi starostovi obce uzavretie dodatku k njjomnej zmluve, pritom doba

" néjmu moze byt predffens maximalne na dalSie tri kalenddrne roky.

, Clanok Iv.
Vy&ka a splatnost ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

Néjomcovi vzn:ka diiom vznlku najomneho vzfahu povinnost platit ndjomné a (hrady za sluZby spojené
5 uZfvanim bytu. Tieto sa néjomca zavdzuje platit a2 do skongenia ndjmu podla pokynov tejto zmluvy.
Vyska najomneho bola stanovena dohodou zmluvnych strén a zarovefi v zmysle platnych prévnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financif SR & 01/R/2008 20 dita 25 04.2008 o reguldcii cien
najmu bytov v zneni neskor3ich noviel.

Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sluzieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadenf, reviziu kominov, refijné ndklady, bankové poplatky, vymenu
urcenych meradiel a sto&né, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. VySku Ghrad za sluzby spojené
s uivanim bytu prenajlmateprouta na zaklade spotreby podfa meradiel a na zaklade celkovych

-vydavkov,

Dohodnuté mesaéné najomné a mesaéné zalohové Ghrady za sluzby spojené s uivanim bytu, ktorych
vyska je uvedend v neoddelitefnej prilohe tejto zmluvy (Evidencny list} a predpis mesaénych zéloh je
splatné mestac vopred. Uhrada ndjomného a zalohovej tihrady za sludby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje hezhotovostnym platobnym stykom, alebo po3tovou poukdZkou vidy do 25. dha v mesiaci za
nasledujici mesiac podfa tidajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbal: &islo domu a Cislo bytu.

Prvé ndjomné a zalohova Ghrada za sluZby spojené s utivanim bytu sd splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.
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V pripade, Ze najomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj thrady za sluzby spojené s uivanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich sp!atnostl je pov!nny zaplati prenajimatelovi poplatok z omeskanla
v zmysle nariadenia vlady €. 87/1995 Z.2.

Zmiuvné strany sa dohodli, e dodavky médif a slufieb si nijomea zabezped! individualnou zmluvou vo
viastnom mene u prisludnych dodévatefov na vlastné naklady. '

Obec Cachtice zabezpeli vylitovanie zdlohovych platieb za prisiu$ny kalenddrny rok vstilade

s prisludnymi vieobecnymi zdvéznymi prévnymi predpismi.

Vylctovanim zisteny nedoplatok je nijomea povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyuctovanf

. zdlohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajfmatei’ povmny odoslat do terminu uréeného vo

vylétovani zalohowych platieb najomcovi. '
Zmluvné strany ber na vedomie, %e prenajimatel je opravneny upravit jednostranne wyiku ndjomného

- amesacnych preddavkov za uZivanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnych

11,

12,

13.

. predpisom, z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odbvodnenych skutognostf ktoré

bezprostredne sUvisia s vypoétom nakfadov na byvame
Zmluvné strany beru na vedomie, ¥e prenajimatel je oprévneny jednostranne zvysit vysku mesacnych

'zalohovych platieb za sluZby spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajum najmd zo zmeny

vseobecno-zavaznych pravnych predpisov, rozhodnutf cenovych orgénov, podfa spotreby

v predchédzajucom obdobl alebo na zéklade mych skutoénost{ majicich vplyv na vysku zdlohovych
platieb.

Prenajimatel a najomca sa dohodll na fi nancnej zabezpeke v sume 874,20 € pre pr:pad neplatenia

‘najmu a ktora bola ndjomecom uhradend pri 1. podpise najomnej zmluvy. ZloZend zahezpeka j je uloZena

na Géte obce vedeny v Prima banka Slovensko a:s., IBAN: $K25 0000 0058 0639 1023. V pripade
ukenéenia tejto zmluvy v zmysle €l: VI. Zanik najmu a povinnost] pri skonéeni ndjmu, bod 1-4 tejto
zmluvy, prenajimatef vrati uvedeny finanény vklad byvalému nijomcovi bud' v pinej vyike alebo po
odratani neuhradenych splatok a pripadnych daldich ndkladov podfa &l. V. Préva a povinnosti
zmluvhych strdn, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendérnych dni édo dfia odovzdania bytu
prenajfmaterow 20 strany najomcu.

Prenajimatel je opravneny 100% zo zébezpeky zadr¥at do doby najblii§ieho vyuctovama sluZieb
spojenych s uZivanim bytu za déelom zapotitania zévizkov ndjomcu vzniknutych z titulu vydctovania
zélohovych platieb. '

Clanok v.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v €. II. tejto zmluvy v stave spésobilom na
uifvanie a zabezpedii piny a neruseny vykon prav spojenych s uiivanim bytu a spolocnych priestorov
bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzdd a ndjomcea preberie kltiée od predmetného bytu a tymto diiom je/sd
ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Najomca je opravneny byt vyuiivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, priom k trvalému
pobytu v byte je oprévneny prihlasit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Zijii v spoloénej domacnosti,
manzel, druh a pripadne rodié na zaklade sdhlasu prenajimatefa. Domacnost najomcu tvoria osoby
podla Eviden&ného lisu, ktory je neoddelitemou stitastou tejto zmluvy. ,

Najomca sa zavizuje najneskér do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy
prihiasit seba, ako aj daldie osoby #jlce s fiou v spoloéne] domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade sdhlasu prenajimatela.

‘Ndjomca je povinny pocas trvania najomného vztahu dodriiavat podmienky vyplyvajice z VZN obce

Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prislugnych vieobecno- zavaznych pravaych
predpisov.

Najomca sa zavizuje na svoje naklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave sposobllom nariadne
uZivanie, najmd vias zabezpelovat opravy, Gdribu atieZ vzmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995

‘odstrantt bezodkladne zévady a poSkodenia, ktoré vbytovom dome spdsobil on sdm alebo osoby

uivajiice jeho byt alebo nebytovy. priestor. Ak .sa tak nestane, md prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozorneni ndjomeu poskodenie odstranit a pozadovat od ndjomcu nahradu.
Najomca sa zaviizuje umoznit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym organom vykondvajlicim kontrolu v silade so 24konom & 443/2010 Z.z. s ciefom
wwkonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.



Najomca sa zavézuje umoZnit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnejmiere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Sprévcovi, zdstupcovi Spraveu a/ alebo osobe poverenej vykondvat opravu a dribu za déelom
obhiiadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinhy umoznit, ak
sa jednd o opravu-na spolo&nych Zastiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupni z jeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa Jednd o montdz a tidribu zariadeni na meranie spotreby
energil {vody, plynu) v byte alebo hebytovom priestore a odpofet nameranych hodnét. Zaroveri je
najomea povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Sprévcow zévady na meracich zarlademach v byte a
nebytovom priestore.

Néjomca sa zavdzuje povinhostou sprfstupnllf byt alebo nebytovy priestor Prena ;imatel’ow alebo osobe -
nim poverenej vykonat odpocty nameranych hodnét studenej vody najmenej raz roéne k 31 2.

" - 'beiného roka a svojim podpisom odsthlasitf odpo&itané hodnoty.

-10.

11.

12,
13.

14

15.

 20,00¢/kaidy zadaty mesiac.

Nédjomca'sa zavaztue ‘Ee privykone svojich prav bude dbat, aby vdome bolo vytvorené prostredle
zabezpetujlice ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav; je povinny dodrziavat domovy poriadok
Bytového domu, protipotiarne predpisy, najma neadkladat vect na chodbdch a v spolotnych

“priestoroch v- Bytovom dome, ktoré by bréfili poziarnemu zdsahu, dodrZiavat zakaz fajéenia v
spoloénych’ prlestoroch manipulacie s otvorenym ohiiom vo vyznacenych pr[estoroch uskladriovania

horfavych & vybusnych latok v spolognych priestoroch Bytového demui a prisluSenistve bytu alebo

'-nebytoveho priestoru, nepoikodzovat a nezasahovat do protlpoaamych a bezpetnostnych zariaden(

Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvodov v Bytovom dome.
Najomca ma pownnost neodkladne ozndmif Prenajimatelovi kadi zmenu pottit 0séb Zjacich v Jeho
domacnosti, z dévodu objektivneho rozd&tovania ndkladov za sluiby a plnenia spojené's uZivanim bytov

a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poctu os6b tvoriacich domacnost

néjomcu zaklada prévo prenajimatefa uplatﬁovat voti ndjomcovi zmluvnu pokutu va vyske

Najomca méZe vykondvat stavebné dpravy najomneho bytu alebo nebytoveho prlestoru v Bytovom
dome, &i podstatné zmeny na predmete najmu a to len po pisomnom stihlase Prenajimatefa.
Néjomcovia st povinn{ zabezpeit upratovanie spofocnych ¢asti a zariadenf domu ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najmd v zimnom obdobi.

Ndjomca nesmie byt vyuZivat na iné uéely ako na byvanie, nesmie v ngiomnom byte vykonavat
podnikatefski ¢innost ani nesmie dat najomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zafafit &
scudzit. Ak ndjomea prenecha nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto tikon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatefa.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez plsomného schvélenia prenajimatefa
vydaného na zaklade pisomnej ziadosti.'V pripade Ze najomnik nedoké¥e zabezpetit aby chované zviera
neobfaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, méje byt takéto povolenie zruené.

€lanok VI
Zénik ndjmu a povinnosti pri skonéeni ndjmu

Najom bytu zanika:

1. - Uplynutim doby nédjmu uvedenej v &. 11 bod 1. tejto zmiuvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. V¥povedn4 doba je 3 mesiace. Za¢ina plyndt
prvym diiom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend
prenajimatefovi. Vypovedna doba mébie byt skratené na zaklade vzajomne dohody prenajimatela
s n&jomeom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) Né&jomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmi tym, e nezaplatf
vias najomné alebo thradu za sluzby spojené s uZivanim bytu za &as dihéf ako 3 mesiace,

b) Ndjomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vstrahe hrubo poikodzuje prenajaty
byt, jeho prisluienstvo, spoloéné priestory alebo spolofné zariadenia v dome,

¢) Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuiiva prenajaty byt bez sdhlasu prenajimatefa na iné
ugely ako na byvanle alabo sistavne poruiuje pokajné hyvanle ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dalsich dévodov podfa § 711 Obtianskeho zékonnika. Vypovednd doba je
3 mesiace a zaina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
néjomcovi dorucena vypoved.
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5. Zmluvné strany sa dohodli, %e v pripade ak ndjomca k terminu skoncenia doby najmu byt
prenajimatefovi neodovzda, zabezpeti spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
najomcu. Za poru¥enie tejto povinnosti ~ véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si ti€astnici zmluvy dojednali podra § 544 a nasledne s poufitim §2 odst. 3 Obtianskeho zékonnika,
zmluvnd pokutu vo vyske 200,00€.

6. Pri zaniku ndjmu bytu nema najomca prévo na bytovi nahradu.

Cisnok VI,
© Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost ditom j&j podpisania oboma zmluvnymi stranami a tiginnost
~ vzmysle ust, § 47a Obtianskeho zékonnika dfiom nasledujicim po dni je] zverejnenia v
Centralnom registri zmlidv {CRZ) spdsobom stanovenym v ust. §5a zékona &, 211/2000 z.z
o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsfch predpisov.
2. - Neoddelitefnou stiastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidenény list ndjomného bytu so zoznamom
os8b tvoriacich domacnost najomcu a predpisom zdlohovych platieb.

3. Zmeny a doplnky tejto zmiuvy’ mézu byt vykonané len po vzdjomne] dohode zmluvnych stran, ato

pisomnou formou:

4. Zmluva bola zmiuvnymi stranaml preditana, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak sthlasu
s jej znenim tuto viastnorugne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych najomca obdréi jedno Whotovenle
a prenajimatel jedno vyhotovenie a sprivca bytového domu jedno vyhotovenie.

6. Jednotlivé £asti a ustandvenia tejto zmluvy, ktoré by boli vrozpore s Ustavou SR, dstavnymi
zékonmi a medzindrodnymi zmluvami a vieohecne zéviznymi prdvnymi su neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podl’a platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaji
p!atne a udinné, '

7. Prévne vztahy vysiovne neupravené v tejto najomnej zmluve sa spravujli prislusnymi
ustanoveniami ob&tanskeho zakonnika, inymi vieobecne zidviznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR
a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zdvaznymi narladeniami obce achtice, ktoré
upravujii podmienky uzatvarania najomnych zmliv s ndjomcami ndjomnych bytov.

V obci Cachtice, dita 31.3.2024

Ing. Erika Ondrejkova starostka%hg‘h%l Zuzana Seleckd
. Prenajimatefl Najomca
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