ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU & 308/10/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice

zastdpend Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
Cachtice, Malinovského 769
ICO: 00 311 464
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
‘Nové Mesto nad Véhom -
. IBAN: SKO856000000005806398022
(dalef ten ,prenajimatel”}

Najomca: Polnohospodaérske druZstvo Cachtice
Zastdpené Ing. Marcelom Ne&tdkom, predsedom drusstva
Cachtice, Dru¥stevnd 682/33
ICO: 00206792
IC DPH: SK2020380197
(d’alej len ,ndjomca”)

uzatvarajl podla ustanovenf §685 a nésl. zak. & 40/1967 Zb. Ob&ianskeho 24konnika v znenf neskordich
predpisov ttito zmluvu o najme bytu:

Clanok |,
Uvodné ustanavenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je vylu&nym vlastnikom nehnutefnosti zapisangj na Katastrélnom drade
v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra Cachtice, v katastri nehnutelnost/ pre k. 4. Cachtice, na

LV-&. 1 a to bytového domiu & 1277/4 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. & 2526/3 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 238 m?, ktory pozostéva z 10 bytovych jednotiek. '

2. Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuté finanéna podpora z prostriedkov fondu
podia zakona NR SR &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v znenf neskor&ich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie ndjomnych bytov v stlade §10 ods. 9 2dkona 44312010 Z.2.
a §4 ods. 1 pism. d) zékona z rozpottove] kapitoly ministerstva o poskytnutf dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zdkona €. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravididch verejnej sprévy v znent
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvéranie ndjomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zakone €. 443/2010 Z.z. o dotéciach ha rozvoj byvania a o socidlhom byvani a vo VZN obce Cachtice &
6/2017, ktorym sa menl a dopia VZN & 3/2003 o nakladanf s najomnyml bytmi pre ob&anov,
schvélené obecnym zastupitelstvom diia 12.12.2017.

Clanok 11
Predmet zmluvy

1. Nazdklade tejto zmluvy prenajimatel prenechédva ndjomcovi do néjmu byt €. 8 na 3. poschody,
nachadzajdci sa v bytovom dome &. stip. 1277 v obci Cachtice, ktory pozostéva z izby/izieb, kuchyne
a prisluenstva. Zoznam prisluSenstva je obsahom Evidentného listu ndjomnéhe bytu a zoznamu osob
tvoriacich domécnost néjomcu, ktory je neoddelitelhou prilohou tejte zmiuvy o ndjme. Néjornca je
taktieZ opravneny uZivat spoloéné Casti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj pousivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.




w

S ufivanim bytu sd spojené nasledovné pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
doddavka studenej pitnej vody, odvod spladkowych v8d do obeciiej kanalizacie, dodavka elektricke]
energie do spoloénych &astl a zariadeni domu.

Medzi pInenia, ktorych poskytovanie je spojené s u¥lvanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
GZitkove] vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimac,
upratovanie spolotnych &asti a zariadeni domu, &istenie chodnikov a odpratavanie snehu v okolf
bytového domu po spoloénd komunikéciu. Dodéavku plynu a elekirickej energie si zabezpeduje
najomea individuglnou zmluvou s dodavatelmi na vlastné naklady.

Clanok Ii.
Doba najmu, jeho pred[Zenie a z4nik zmluvy

Opakovand ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 15.3,2024 do 14.3.2027.

Pred uplynutim dehodnutej doby ndjmu méie najomny pomer skongit z tychto dévodov:

a) Vzéjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny deri skontenia
najomného vztahy,

b) Pisomnou wpovedou zo strany najomcu, pritem najomca je oprévneny dat pisomnu vypoved
z akéhokolvek dévodu a ndjomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesacnej vypovednej lehoty, ktora
zaéne plyndt pryym dfiom mesiaca nas[edUJuceho po mesiad, v ktorom bola vypoved dorudend
prenajimatelovi,

¢} Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pricom prenajimatel je opravneny vypovedat
najomny vziah d dbvodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obéianskeho zékohnika. Vypovedna
doba je 3-mesaténa a zaéne plyndt prvym dfiom mesiaca nasEedUJuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorutend ndjomcovi.

Najomny pomer sa kon&i tieZ uplynutim doby, na ktord bol zmluvnyml stranami dohodnuty.

MNajomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v €L, L.

tejto zmlyvy, pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajlice z tejto ndjomnej zmiuvy, VZN a zdkona &.

443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani, 0 moZnosti opakovaného najmu bytu

bude ndjomcea pfsomne informovany najmenej.3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia

néjmu. Prenajimatel zajle najomcovi oznamenie o mo#nosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

ato spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujdcich spinenie kritérif v zmysle zdkona .

443/2010 Z.z. V pripade, Ze ndjomeca najomného bytu bude mat zdujem o predizenie platnosti

najomnej zmluvy v zmysie zdkona ¢&. 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skongen(m

platnosti zmluvy doruéit na obecny trad v Cachticiach pisomnu Ziadost o predf3enie doby trvania

najmu a zarovei so fiadostou predloiit p:somne doklady preukazujiice spinenie kritérif stanovenych

v zdkone €. 443/2010 Z.z.

Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje prisluny organ obce Cachtice, ktory postdi spinenie

stanovenych kritérii a odporuéi starostovi obee uzavretie dodatki k ndgjomnef zmluve, pricom doba

najmu md¥e byt predf¥end maximaine na daldie tri kalendérne roky.

Clanok V.
Vyska a splatnost najomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

. Najomcovi vzniké diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndjomné a dhrady za sluzby

spojené s u¥fvanim bytu. Tieto sa ndjomca zavdzule platif aZ do skondenia ndjmu podfa pokynov tejto
zmluvy.

Vyika najotnného bola stanovend dohodou zmluvnych strén a zérovef v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR & 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorSich noviel.

Najomca berie na vedomie, Ze dodévky sluzieb spojenych s uivanim bytu ako dodavku studenej vody,
doddavku elektricke] energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariaden, reviziu kominov, reZijné néklady, bankové poplatky, vwymenu
uréenych meradiel a sto&né, zabezpetuje prenajlmatel bytového domu. Vysku Ghrad za sluzby spojené
s u¥fvanim bytu prenajimatel vypocita na zéklade spotreby podia meradiel a na zaklade celkovych
vydavkov.

Dohodnuté mesaéné ndjomné a mesaéné zalohové Uhrady za sluiby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyika je uvedena v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Evideniny list) a predpis mesalnych zaloh je
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13,

splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zélohovej Lihrady :a sluiby spojené s uZivanim bytu sa ;
realizuje bezhotovostnym platobriym stykom, alebo postovou poukdZkou vidy do 25. dfia v mesiaci za i
nasledujdci mesiac podia Gdajov v ewdencnom liste na fBAN SK0856000000005806398022 var.
symbol: &islo domu a &lslo bytu.

Prvé najomné a zélohova hrada za sluzby spojené s ugivanim bytu sd splatne do 10 pracovaych dnf ed
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

\ pripade, Ze ndjomca neuhradf dohodnuté najomné, ako aj dhrady za sluZby spojené s uivanim bytu
do 5 pracovnych dnf po lehote ich spiatnostl je pov:nny zaplatit prenajlmatelow poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vi&dy & 87/1995 7.2,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavky médiia sigieb'si ndjomca zabezpedi individuélnou zmluvou vo
viastnom mene u prislunych dodavatelov na viastné naklady.

" Obec Cachtice zabezped vyuctovanle zalohovych platieb za prisluiny kalendarny rok v sulade

s prislunymi véeohecnymi zZavaznymi pravnymi predpismi.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyl&tovant
zalohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajlmatei povmny odosiat do terminu uréeného vo
vyUtovani zalohovych platieb | najomcow '

Zmluvné strany bertt na vedomie, fe prenajimatel je opra\meny upravit jednostranne vyiku
najomneho a mesaénych preddavkov za ufivanie bytu, iba akje na to dévod vyplyvajlci zo zmeny
danej osobithych predpisom, z rozhodnut[a cenovych organov, pripadne inych odovodnenych
skutoénosti ktoré bezprostredne stvisia s vypoctom nakladov na byvanie.

Zmiuvné strany bert na vedomie, fe prenajimatel je opravneny jedhostranne zvy3if viiku mesaénych
zalohovych platieb za sluzby spojené s uZlvanim bytu, ak je na to d&vod vyplyvajlci najmé zo zmeny
vieobecno-zavizhych pravnych predplsov rozhodnuti cenowyich organov, podla spotreby

v predchédzajdcom obdob| alebo na zéklade mych skutocnosﬂ ma]ucn:h vplyv na vysku zalohowych
platieb.

Prenajimatel a najomca sa dchodli na fmancnej zabezpeke v sume 703,02 € pre pripad neplatenia
najmu a ktord bola najomcom uhradend pri podpise hdjomnej mmluvy. ZloZend zabezpeka jé ulo¥end
na Géte obce vedeny v Prima hanka Slovensko a.s., [BAN: SK0856000000005806398022. V pripade
ukonéenia tejto zmluvy v zmysle €l. VL. Zénik ndjmu a povinnosti pri skondenf ndjmu, bod 1-4 tejto
zmiuvy, prenajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému ndjomcovi bud'v plnej vyske alebo po
odratam neiihradenych splatok a pripadnych dalich nakladov podla &l. V. Préva a povinnosti
zmluvnych strén, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 ka[endarnvch dnf odo dria odovzdania bytu
prenajimatelovi zo strany ndjomcu.

Prenajimatel je opra\meny 100% zo zabezpeky zadr#at do doby najblifSicho vyuctovania sluzieb
spojenych s ufivanim bytu za (&elom zapoéftania zavazkov najomeu vzniknutych ztltulu vylétovania
zalohowych platieb.

Clanok v.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v &L II. tejto zmluvy v stave spbsobilom na

uffvanie a zabezpetit plny a nerudeny vykon prév spojenych s ulivanim bytu a spolocnych prlestorov

bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzda a ndjomca preberie kiti¢e od predmetného bytu a tymto difom je/su

najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost opravnenti vstupovat do bytu ako jeha udfvatelia,

Najomca je opravneny byt vyusfvat pre vlastné potreby a potreby svajej rodiny, pritom k trvalému

pobytu v byte je oprévneny prihlésit sa iba hajomca, jeho deti, ktoré s nim Ziji v spolognej doméacnosti,

manZel, druh a pripadne rodi¢ na zéklade sdhlasu prenajimatela. Domacnost ndjomcu tvoria osoby

podfa Eviden&ného lisu, ktory je neoddelitefnou stéastou tejto zmluvy.

Najomca sa zaviizuje najneskdr do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia Gginnosti tejto zmluvy

prihlasit seba, ako aj dalsie osoby Zjlce s Aou v spolotnej domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte

na zéklade suhlasu prenajimatefa.

Néjomca je povinny potas trvania ndjormného vztahu dodrZiavat podmienky vyplyvajtice z VZN obce

Cachtice, ptnit povinnosti vyplyvajtice mu z tejto zmluvy a prisiuinych v3eobecno-zdviznych pravnych

predpisov.

Néjomca sa zavézuje na svoje néklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne u¥ivanie, najma véas zabezpetovat opravy, Gdribu a tie?v 2mysle Nariadenia viady SR &. 87,1995 :
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odstrénit bezodkladne zévady a poSkodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sém alebo osoby
uffvajlice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa' tak nestane, ma prenajimatel prévo po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu poskodenie odstranlt a pozadovat od ndjomcu ndhradu.
Najomea sa zavdzuje umoZnit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym organom vykondvajdcim kontrolu v stilade so zakonom &, 443/2010 Z.2. 5 cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrz:avanla zmluvnych podmiencok.
Najomeca sa zavizuje umoznit na nevyhnutny éasav nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zastupcovi Spravceu a/ alebo osobe. poverene] vykonavat opravu a idribu za déelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je najomca povinny umoZnit,
ak sa jedna o opravu na spolo¢nych Zastiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu prfstupnu z
jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o montdi a tdribu zariadeni na meranie
spotreby energii {vody, plynu) vbyte alebo nebytovom priestore a odpotet nameranych hodn6t.
Zarovefi je ndjomca povinny bez zbytotného odkladu ozndmit Spraveovi zdvady .na meracich
zariadeniach v byte a nebytovom priestore. ‘ '

Najomca sa zavazuje pownnostou spristupnit byt alebo nebytovy priestor Prenajlmatelow alebo osobe
nim poverenej vykonat odpoéty nameranych hodnét studenej vody najmene] raz roéne k 31.12.
beZneho roka a svojim podpisom odsuhlasit odpotftané hodnoty

Najomca sa zavizuje, Ze pri vwkone svouch prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorene prostredle
zabezpetujlce ostatnym najomcom neru$eny vykon ich prav, je povinny dodr¥iavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbéich a v spoloénych
priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili poZiarnemu zasahu, dodrfiavat zakaz fajéenia v
spoloénych priestoroch, manipulacie s otvorenym ohfiom vo vyznatenych prlestoroch uskladfiovania
horfavych &i vybuinych Idtok v spolocnych priestoroch Bytového domu a prislusenstve bytu alebo
nebytového priestoru, nepodkodzovat a nezasahovat do protipofiarnych a bezpednostnych zanadenl
Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvodav v Bytovom dome.

Najomca ma povinnost neodkladne oznamit Prenajimatefovi kaZd zmenu poctu oséh Zijtcich v jeho
domdcnosti, z ddvodu objektivneho roztétovania nakladov za slufby a pinenia spojené s uZivanim
bytov a nebytov{(ch priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny pottu osbh tvoriacich
domacnost ndjomcu zakladd pravo prenajtmate!a uplatiiovaf VOCI hdjomcovi zmluvnd pokutu vo vyske
20 00€/kazdy zataty mesiac,

Ndjomca mbZe vykonavat stavebné Upravy najomného bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome, & podstatne zmeny na predmete ndjmu a to len po pisomnom sdhlase Prenajimatela.
Najomcovia st povinn( zabezpetit upratovanie spolo&nych asti a zarladenf domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najmé v zimnom obdobi.

Najomca nesmie byt vyuZivat na iné déely ako na byvanie, nesmie v najomnom byte vykondvat
podnikatelskl Einnost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe, ant ho inak zata#it &
scudzit. Ak ndjomca prenechd nebytovy priestor do ndjmu alebo podnajmu trete] osobe, je takyto
tikon neplatny a takéto konanie je dvodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany
prenajimatefa.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékoalvek zvieratd bez pisomného schvalenia prenajimatefa
vydaného na zaklade plsomnej ¥iadosti. V pripade e najomnik nedokaie zabezpetit aby chované
zviera neob¥afovalo ostatnych hiasovymi prejavmi alebo zapachom, méZe byt takéto povolenie
zrudené.

Clanok v,
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonéeni ndjmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby n&jmu uvedene] v &L lII. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

3. Pisomnou vypovedou ndjomcu [ bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zatina plyndt
prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorombola vypoved dorutend
prenajimatelovi, Vypovedna doba mdze byt skratend na zéklade vzéjomne dohody prenajimatela
s najomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a}) Najomea hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplati
vias ndjomné alebo dhradu za stuzby spojené s uivanim bytu za &as dihii ako 3 mesiace,



b} Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek plsomnej vystrahe hrubo pogkodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloiné zariadenia v dome,

¢} Ndjomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuifva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na iné
Ucely ako na byvanie alebo sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych n&jomeov, ohrozuje
bezpelnost alebo poruiuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dal3ich dévodov podrfa § 711 Oblianskeho zdkonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zaélha plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorutend vypoved.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca k terminu skonZenia doby najmu byt
prenajimatefovi neodovzd4, zabezpedi sprivca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
najomcu. Za porudenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi,
si tcastnici zmluvy dojednali podla § 544 a nasledne s pouiitim §2 odst. 3 Ob&ianskeho zakonnfka,
zmluvnid pokutu vo vyke 200,00€,

6.  Pri zdniku ndjmu bytu nema nédjomca prvo na bytovd nahradu.

Clanok viI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvaymi stranami a Géinnost
v zmysle ust. § 47a Obéianskeho zakonnika dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmidv (CRZ} spbsobom stanovenym v ust. §5a zakona €, 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskor3ich predpisov.

2. Neoddelitefnou stastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidentny list najomného bytu so zoznamom
osb tvoriacich domacnost ndjomcu a predpisem zélohowjch platieb.

3. Zmeny a doplnky tejto zmiuvy mdZu byt vykonané len po vidjomnej dohode zmiuvnych strén, a to
pisomnou formou.

4.  Zmluva bola zmluvaymi stranami precitana, je im jasny a zrozumiteiny jej obsah a na znak sthlasu
s jej znenfm tlto vlasthorutne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z kiorych ndjomca obdrii jedno vyhotovenie
a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno vyhotovenie,

6. Jednotlivé Zasti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli vrozpore s Ustavou SR, tistavnymi
zakonmi a medzindrodnymi zmiuvami a vieobecne zavaznymi pravnymi s neplatné, v takomto
pripade sa poestupuje podla platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostdvaju
nlatné a dginné,

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto najomne] zmluve sa spravujd prislu$nymi
ustanoveniami obéianskeho zakonnika, inymi véechecne zéviznymi pravnymi predpismi,
osohitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regiondlneho rozvoja SR
a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zavdznymi nariadentami obce Cachtice, ktoré
upravujl podmienky uzatvarania ndjomnych zmllv s najomcarmi ndjomnych bytov.

V obci Cachtice, diia 15.3.2024

Gt AU

—— -
Ing. Erika Ondr‘éjkové, starostking E“é““ﬂ,,? Polnghtspodérske drugstvo Cachtice
prenajimatel’ sh néjomca







