ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU & 104/10/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice

zastupend Ing. Erikou Ondrejkovou starostkou obce
Cachtice, Malinovského 769
[CO: 00311464 _
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Nové Mesto nad Véhom
IBAN: SKO856000000005806398022
(dalef len , prenajimatel™) - ‘

Najomca: Moravansky Rast[slav rod.&islo
a manzelka Renadta Moravanska rod. Dekanova
rod. &is.

bytom Cachtice, Mikovsks 1277/4
(dalejlen ,,néjomca‘.’)

uzatvarajl podfa ustanoveni §685 a nasl. zak, ¢ 40/1967 Zb. Obmanskehu zakonmka vznen[ neskoriich
predpisov tito zmluvu o najme byiu:

-Cldnok L.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je vyluénym viastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastrdlnom trade
" v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra Cachtice, v katastri nehnutelnosti pre k. 4. Cachtice, na
LV & 1 a to bytového domu & 1277/4 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. € 2526/3 ~ zastavané
- plochy a nddvoria o vymere 238 m?, kiory pozostdva z 10 bytovych jednotiek.
2. Na vystavbu predmetného bytového demu bola poskytnuts finanénd podpora z prostriedkov fondu
podfa zékona NR SR &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja bjvania v zneni neskorgich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotdcie na obstaranie ndjomnych bytov v stiade §10 ods. 9 zakona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zakona z rozpoétove] kapitoly ministerstva o poskytnuti dotacii na rozve] byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona €. 523/2004 Z:z. o rozpodtovych pravidiach verejnej sprévy v zneni
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvaranie ndjomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zakone ¢, 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o soctilnom byvan( a vo VZN obce Cachtice &,
6/2017, ktorym sa menf a dopltia VZN & 3/2003 o nakladani s najomnymi bytmi pre cbéanov,
schvalené obecnym zastupitelfstvom dfia 12.12.2017.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

1. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi dondjmu byt € 4 na 1. poschodi,
nachddzajlici sa v bytovom dome &, sdp. 1277 v obci Cachtice, ktory pozostava z izby/izieb, kuchyne
a prisluenstva. Zoznam pristudenstva je obsahom Evidenéného listu najomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domécnost ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o ndjme. Néjomca je
taktieZ opravneny uZfvat spologné gasti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj pouZivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. S ufZivanim bytu sd spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu:
dodavka studene] pitnej vody, odvod splakowych v6d do obecnejkanalizicie, dodavka elektricke]
energie do spolotnych £astf a zariadeni domu.
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Medzi plnenta, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu nepatria: dodévka tepla, teplej
UZitkove] vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimat,
upratovanie spoloénych ¢asti a zariadenf domu, distenie chodnikov a odpratévanie snehu v akolf
bytového domu po spoloénd komunikéciu. Dodévku plynu a elektrickej energie si zabezpeduje
najomca individualnou zmluvou s dodédvatefmi na viastné naklady.

Clénok 1.
Doba néjmu, jeho prediZenie a zanik zmluvy

Opakovana ndjomnd zmluva sa uzatvéra na debu uréitl od 15.3.2024 do 14.3.2027.

Pred uplynutim dohodnute] doby néjmu méze najomny pomer skonéif z tychto dévodov:

a) Vzéjomnou plsomnou dohodou zmluvnych strén, v ktOI'EJ musi byt uvedeny defi skonéenia
najomného vztahy,

h) Plsomnou v¥povedou zo strany najomcu, pritom ndjomcea je oprivneny dat pisomnu vypoved'

z akéhokolvek dévodu a ndjomny pomer sa konéi uplynutjim 3-mesaénej vypovednej lehoty, ktord
zatne plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajtmatelovi,

c} Pisomnou vfpovedou zo strany prenajimatela, pricom prenaj{imatel je opravneny vypovedat
nh&jomny vztah d dvodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob&anskeho zakonnika. Vypovednd
doba je 3-mesaéna a zagne plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena ndjomcovi.

Najomny pomer sa kondi tieZ uplynutim doby, tia ktord bel zmluynymi stranami dehodnuty.

MNajomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najemnej zmiuvy na byt uvedeny v €l 11,

tejto zmluvy, pokial'si riadne plni povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zakona &

443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvgj byvania a socidlnem byvani. O moZnosti opakovaného ndjmu bytu

bude ndjomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skongenia

naimu. Prenajimatel zadle ndjomcovi ozndmenie o moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

a to spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujticich splnenie kritérif v zmysle zakona &.

443/2010 Z.2. V pripade, ¥e ndjomca najomného bytu bude mat zéujem o predfZenie platnosti

najomnej zmluvy v zmysle zdkona €. 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skonéenim

platnosti zmiuvy doruéit na obecny Grad v Cachticiach pisomn $iadost o predfzenie doby trvania
najmu a zaroven so Ziadostou predloZit plsomne doklady preukazujlice splnenie kritérifl stanovenych

vzakone £. 443/2010 Z.z.

Ziadost o predlzenie ndjomnej zmluvy prerokuje prisluény orgén obce Cachtice, ktory postdi spinenie

stanovenych kritérif a odporuéf starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, pri€om doba

" najmu mbze byt predi¥ena maximalne na dalsie tri kalenddrne roky.

- Elanok IV.
VyEka a splatnost ndjomného a slufieb spojenych s uZivanim bytu

Ndjomeovi vznikd diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndjomné a dhrady za sluZby
spojené s ufivanim bytu. Tieto sa ndjomca zaviizuje platit aZ do skantenia najmu podfa pokynov tejto
zmluvy.,

Vy$ka najomného bola stanovena dohodou zm]uvnych stran a zérovedi v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR £. 01/R/2008 zo dria 25.04.2008 o reguldcii clen
najmu bytov v zneni neskorsich noviel.

Nédjomca berie na vedomie, fe dodéavky siuZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku studenej vody,
dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytovéhe domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reZijné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpeéuje prenajimatel bytovéhe domu. Vysku Ghrad za sluzby spojené
s ufivanfm bytu prenajimatel vypodita na zikiade spotreby podla meradiel a na zdklade celkovych
vydavkov,

Dohadnuté mesaéné ndjomné a mesatné zalohové uhrady za sluiby spojené s ufivanim bytu, ktorych
vyska je uvedend v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy {Evidengny list) a predpis mesaénych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zdlohove] thrady za slufby spojené s ufvanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo potovou poukaikou vidy do 25. dffa v mesiaci za
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domacnosti, z ddvodu objektivneho rozdttovania nakladov za sluzby a plnenia spojené s uzivanim

uilvajlice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po :
predchadzajicom upozorneni ndjomeu poskodenie odstranit a poZadovat od najomcu nahradu. |
Néjomca sa zaviizuje umoZnit na nevyhnutny éasav nevyhnutnejmiere vstup do bytu alebo nebytového .
priestoru kontrolnym orgdnom vykondvajicim kontrolu vsuiadé so zakonom €. 443/2010 Z.z. s ciefom |
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriiavania zemluvnych podmienok.
Néjomca sa zavdzuje umoknit na nevyhnutny as.a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového i
priestoru Spravcovi, zdstupcovi Spraveu a/ alebo osobe poverene vy_konévat’ opravu a (dribu za Géelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomea povinny umozni, ;
ak sa jednd o opravu na spolocnych Eastiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupnt z ’
jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o mont&? a Gdribu zariadenf na meranie

spotreby energii {vody, plynu} vbyte alebo nebytovom priestore a odpdéet nameranych hodnét.

Zérovefl je ndjomca povinny bez zbytotného ‘odkladu .ozndmit Spravcovi zavady na meracich

zariadeniach v byte a nebytovom priestore, ' '

Najomca sa zavézuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy prlestor Prenajlmatelow alebo osobe

nim poverenej vykonat odpotty nameranych hodnét studenej vody najmene] raz ro€ne k 31.12. -

beiného roka a svojim podpisom odsthlasit odpotitané hodnoty. .

Najomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie

zabezpetujlce ostatnym ndjomecom nerudeny vykon ich pray, je povinny dodrfiavat domovy poriadok

Bytového domu, protipo#iarne predpisy, najmé neodkladat veci na chodbéch a v spalognych

priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili poZiarnemu zésehu, dodriiavat zakaz fajéenia v

spoloénych priestoroch, manipulacie s otvoreh\’/m_ohﬁom vo vyznagenych priestoroch, uskladfiovania

horlawych & vwbulnych latok v spoloénych priestoroch Bytového domu a prisludenstve bytu alebo

nebytového priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do protipofiarnych a bezpefnostnych zariadeni

Bytového domu a elektrickych, vedovodnyich, plynovych rozvodov v Bytovom dome.

Najomca mé povinnost neodkladne ozndmit Prenajfmatelovi kaZdd zmenu poctu osth zuuc;ch vjeho !

bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poctu osbb tvoriacich
domacnost néjomeu zaklada prévo prenajimatela uplatfiovat vod najomcovi zmluyni pokutu vo vyske
20,00€/kaZdy zataty mesiac.

Najomca mbZe vykondvat stavebné (pravy najomneho bytu alebo nebytového priestoru v Bytovem i
dome, & podstatné zmeny na predmete najmu a to len po pisomnom suhlase Prenajimatela. 5
Najomcovia st povinni zabezpedit upratovanie spolofnych Casti a zariadeni domu, ako aj chodnikov

pred bytovym domom najmd v zimnom obdobi, '

N&jomca nesmie byt vyu¥fvat na iné Gely aka na byvanie, nesmie v najomnom byte vykonavat

podnikatelskd ¢innost ant nesmie dat najomny byt do podnajmuinej osobe, ani ho inak zataZit &

scudzit. Ak ndJomca prenecha nebytovy priester do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto

tikon neplatny a takéto konanie je dovodom pre vypovedanie zmiuvného vztahu zo strany

prenajimatela.

V najomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvalenia prenajimatela

vydaného na zaklade pfsomnej Ziadosti. V pripade Ze ndjomnik nedokaZe zabezpedit aby chova_né

zviera neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachem, méZe byt takéto povotenie

zruSené.

Clanok VI,
Zanik najmu a povinnosti pri skonceni najmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v L. Hi. bod 1. tejto zmluvy,

2, Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,

3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Za&ina plynit
prvym driom mesfaca nasiedujlceho po mesiaci, v ktorom bola wpoved doruéend
prenajimatelovi. Vypovedna doba mdZe byt skrétena na zdklade vzajorne dohody prenajimatefa
s najomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Néijomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplati
v&as ndjomné alebo Ghradu 2a sluzby spojené s ufivanim bytu za &as dIh& ako 3 mesiace,
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“Obec Cachtice zabezpedi vytiétovanie zalohowjch platieb za prisiuiny kalenddrny rok v sulade

nasledujuci mesiac podla Gdajov v ewdencnom liste na IBAN: 5K0856000000005806398022, var. !
symbol: &islo domu a &islo bytu. + - i
Prvé ndjomneé a zélohové Ghrada za sluzby spojené s uftvanim bytu su splatné do 10 pracovnych dnf od
podpisu tejto zmluvy cboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze ndjomca neuhrad{ dohodnuté najomné ako aj Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu
do'5 pracovnych dnf po lehote ich splatnosti, je povmny zaplatlt prenajimatelovi poplatok z omeskania
v zmysle nariadenia vlady &.87/19952.z. - ;
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavky médii a sluZieb si n&jomca zabezpeél individualnou zmiuvou vo
vlastnom mene u prisludnych dodévatelov na viastné néklady.

s prislunymi viechecnymi zdvaznymi pravnymi predpismi.
Vyl&tovanim zisteny nedoplatok je ndjomed povinny 2aplatit’ do terminu uréeného vo vyiiltovani
zélohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajlmate[ pownny odoslat do terminu uréeného vo

vy(&tovani zélohovych platieb najomcovi.

Zmluvné strany berd na vedomie, e prenajl"mate'l'je opravneny upravit jednostranne vyiku
najomného a mesaénych preddavkov za uZivanie bytu, iba ak je na to dovod vyplyvajdci zo zmeny !
danej osobitnych predpisom, z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odovodnenych

skutognosti ktoré bezprostredne stvisia s vypoctom ndkladov na byvanie.

Zmluvné strany berud na vedomie, Ze prenajimatel je opravnény jednostranne zvysi vysku mesaénych

zdlohovych platieb za siuZby spojené s uZivanim bytu, ak je na to ddved vyplyvajlici najma zo zmeny

vieobecno-zaviznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych orginov, podla spotreby

v predchédzajlicom obdobf a]ebo na zaklade |nych skutoénosti majucmh vplyv na vysku zaiohovych

platieb. -

Prenajlmatel a nadjomca sa dehodli na fmancnej zébezpeke v sume 1 405,62 € pre pripad neplatenia

najmu a ktora bola najorcom Uhradend pri padpise ndjomne] zmluvy Zlo¥end zébézpeka je uloiend

~ na (tte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.5., IBAN; SKO&56000000005806398022, V pripade

ukontenia tajto zmtuvy Y zmvsle £l V. Zénik ndjmu a povmnosn pri skonéend ndjmu, bod 1-4 tejto
zmluvy, prenajimatel vréti uvedeny finanény vklad byvalému néjomeovi bud' v plnej vwyike alebo po
odratanl neuhradenych splatok a pripadnych daldich ndkladov podfa &l. V. Préva a povinnosti
zmluvnych stran, bod 6., 11. a 13, tejto zmluvy to do 30 kalendirnych dnf odo dfia odovzdania bytu
prenajimatelovi zo strany ndjomcu.

Prenajimatel je oprévneny 100% 20 zabezpeky zadrat do doby najblifieho vyi&tovanta siuZieb
spojenych s uZivanim bytu za iéelom zapotftania zavazkov najomcu vzniknutych z titulu vydGétovania
zalohovych platieb.

Elanok V. :
Pridva a povinnosti zmluvnych strin o |

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v €1, 11. tejio zmluvy v stave spasobilom na
uZivanie a zabezpetit plny a nerudeny vykon prav spojenych s uiivanim bytu a spolo&nyich priestorov
bytového domu,

Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca preberie klti¢e od predmetnéhe bytu a tymto diiom je/st
ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost opravnen( vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Néjomca je opravneny byt vyuZfvat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pritom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba né&jomca, jeho deti, ktoré s nim Zijii v spolognej domacnosti,
maniel, druh a pripadne rodi¢ na zdklade stihlasu prenajimatela, Domécnost najomcu tvoria osoby
podia Evidenéného lisu, ktory je neoddelitelnou stastou tejto zmluvy.

Néjomca sa zavazuje najneskdr do 30 kalendarnych dnf od nadobudnutia Géinnosti tejto zmiuvy
prihlasit seba, ako aj dal$ie osoby Zijlce s riou v spolocnej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade sthlasu prenajimatela. '

N4jomcea je povinny potas trvania ndjomného vzfahu dodrZiavaf podmienky vyplyvajiice z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prislu¥nych vieobecno-zavaznych pravnych
predpisov.

Mijomca sa zavizuje na svoje naklady udriiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne u¥fvanie, najmi vias zabezpeovat opravy, Gdrbu a tieZ v zmysle Nariadenia vi4dy SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zdvady a poskodenia, ktoré vbytovom dome spfsobil on sém alebo osoby
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b) Néjomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo podkodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spologné priestory alebo spolotné zariadenia v dome,

c) Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyu¥iva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné
tiely ako na byvanie alebo stistavne porufuje pokojné bjvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo poruduje dobré mravy v dome,

d} Ak pride k napIneniu dal$ich dévodov podla § 711 Ob&anskeho zakonnika. Vypovedn4 doba je
3 mesiace a zaina plynGt prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
ndjomcovi dorufend vypoved.

Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia doby najmu byt

prenajimatefovi neodovzdd, zabezped( spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady

najomcu. Za porusenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si Gastnici zmluvy dojednali podfa § 544 a nasledne s pousitim §2 odst. 3 Obtianskeho zdkonnika,
zmluvni pokutu vo vygke 200,00€.

Pri zaniku ndjmu bytu nemd najomca prévo na bytovi nahradu.

Elanok v,
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a déinnost

v zmysle ust. § 47a Obdianskeho zédkonnika dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmldv {CRZ) spdsobom stanovenym v ust, §5a zdkona £, 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

Neoddelitefnou siéastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidendny list ndjomného bytu so zoznamom
osbb tvorfacich domécnaost ndjomcu a predpisom zdlohowych platieb.

Zmeny a doplnky tejto zmtuvy mézu byt vykonané len po vidjomne] dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou.

Zmluva bola zmluvnymi stranami preéitand, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak sthlasu
s jej znenim tiito vlastnoruine podpisali.

Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrii jedno vyhotovenie

a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno vyhotovenie.

Jednotlivé ¢asti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, tistavnymi
zdkonmi a medzinarodnymi zmluvami a vieobecne zaviznymi pravnymi st neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podla platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmbuvy ostavajd
platné a Gdinné.

Pravne vztahy vystovne neupravené v tejto najomnej zmluve sa spravujd prisludnymi
ustanoveniami obtianskeho zakonnika, inymi vieobecne zdviiznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR

a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zaviznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravujli podmienky uzatvarania ndjomnych zmldv s najomcami najomnych bytov.

Ing. Erika Ondrgjkové, starostka obce ™=

Rastislav I\llor/é’vansk\'r a Renata Moravaryska

prenajimatel { najomcovia






