ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU &.103/10/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice

zastipena Ing. Errkou Ondrejkovou starostkou obce
Cachtice, Malinovského 769
1€0: 00311 464
Bankové spojenie: Prima banka Siovensko a.s.
Nové Mesto nad Vdhom
IBAN: SKO856000000005806398022
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: BalaZ Peter rod.&islo R bytom Cachtlce Ze]eznlcna 20/20
a manzelka Pavlina Bald¥ova, rod. Cis.
bytom Cachtice, Mikovské 1277/4
(dalej ten ,,najomca”)

uzatvdraju podia ustanoven| §685 3 nas[ zak 40/1967 Zb. Obtianskeho zakonnika v znenf neskorsfch
predpisov tito zmluvu o ndjme bytu

Clanok 1.
- Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je vylunym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastralnom trade

v Novom Meste nad Yahom, Spréva katastra Cachtice, v katastri nehnutelnosti pre k. d. Cachtice, na
. LV & 1ato bytového domu £, 1277/4 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. & 2526/3 — zastavané

plochy a nadvoria o vymere 238 m?, ktory pozostéva z 10 bytovjch jednotiek.

2. Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuta finanina podpora z prostriedkov fondu
podfa zakona NR SR & 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v znenf neskordich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie ndjomnych bytov v silade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Z.z.
a 84 ods. 1 pism. d) zdkona z rozpottove] kapitoly ministerstva o poskytnutf dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods, 2 zakona &. 523/2004 Z.2. o rozpodtovych pravidldch verejnej spravy v zneni
naskoriich predpisov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny refim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
vzakone &. 443/2010 Z.z. o dotdci&ch na rozvo) byvania a o socidlnam byvani a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktoryim sa menf a dopifia VZN & 3/2003 o nakladani s néjomnymi bytmi pre ob&anov,
schvalené obecnym zastupitelstvom dfia 12.12.2017.

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Na zékiade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi dondjmu byt €. 3 na 1. poschodi,
nachadzajiici sa v bytovom dome &. stip, 1277.v obci Cachtice, ktory pozostava z izby/izieb, kuchyne
a prisiudenstva. Zoznam prisludenstva je obsahom Evidenéného listu najomnéhe bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domachost ndjomcu, ktory je neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy o ndjme. Najomca je
taktie opravneny uZivat spoloéné &asti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj poufivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

2. S uivanim bytu sd spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
doddvka studenej pitnej vody, odvod splaskovych vbd do obecnejkanalizicie, dodédvka elektricke]
energie do spolotnych éastf a zariadeni domu.




w

Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim bytu nepatria: dodévka tepla, teplej
U#itkove] vody, plynu a elektricke] energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimag,
upratovanie spolocnych €astf a zariadeni domu, Eistenie chodnikov a odpratavanie snehu v okolf
bytového domu po spoloéni komunikaciu. Dodéavku plynu a elekirickej energie si zabezpeduje
nadjomeca individualnou zmluvou s doddvatelmi na vlastné naklady.

Clanok Il
Doba najmu, jeho predl’ienie a zantk zmiuvy

Opakovana najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 15.3.2024 do 14.3.2027.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méZe najomny pomer skondit z tychto dévodov:

a) Vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musf byt uvedeny der skoncenia
ndjomného vztahu,

b) Pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pricom naJomcaJe opravneny dat pisomnu vypoved
7 akéhokolvek ddvodu a najomny pomer sa koné&i uplynutim 3-mesaénej vipovedne] lehoty, ktord
zatne plynidt prvym diiom mesiaca nasledujdceho po mesiadi, v ktorom bola vypoved doruéena
prenajimatelovi,

¢} Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, priCom prenajimatel je opravneny vypovedat
najomny vzfah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obtianskeho z&konnika. Vypovedna
doba je 3-mesacna a zaéne plynit ptvym difom mesiaca nasledUJuceho po mesiaci, v kiorom bola
vypoved dorufend ndjomcovi.

Najomny pomer sa kondf tieZ uplynutim doby, na ktord bol zmluvnymi stranami dohodnuty.

Nédjomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v €L 1.

tejto zmluvy, pokial'si riadne pini povinnosti vyplyvajtice z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zdkona &.

443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani. O moZnosti opakovaného hdimu bytu

bude ndjomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia

najmu. Prenajimatel zasle ndjomcovi ozndmenie o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

ato spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujdcich spinenie kritérif v zmysle zakona &,

443/2010 Z.z. V pripade, e ndjomca ndjomného bytu bude mat zaujem o predfZenie platnosti

najomnej zmluvy v zmysle zakona €. 443/2010 Z.z., je povinny najneskér 2 mesiace pred skontenim

platnosti zmluvy dorudit na obecny trad v Cachticiach pisomnli #iadost o predi¥enie doby trvania

ndjmu a zéroved so Ziadostou predloit ) plsomne doklady preukazujlce splnenie kritérii stanovenych

v zakone ¢&. 443/2010 Z.z.

Ziadost o pred(¥enie najomnej zmtuvy prerokUJe prisludny orgén obee Cachtice, ktory posidi sp!nenle

stanovenych kritéril a odporum starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomne]j zmluve, pri¢om doba

najmu mde byt preditens maximalne na dalsie tri kalendarne roky.

Elanok Iv.
vyika a splatnost ndjoriného a stuZieb spojenych s uZivanim bytu

Ndjomcovi vznikad diom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndjomné a Ghrady za sluiby
spojené s uffvanim bytu. Tieto sa ndjomca zavdzuje platit aZ do skanéenia ndjmu podla pokynov tejto
zmluvy.

Vy3ka najomného bola stanovend dohodou zmluvnych strdn a zdrovefi v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR £. 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskoriich noviel,

Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako doddvku studenej vody,
dodavku elektrickej energie do spolonych priestorov bytovéhe dome, poistné bytového domu, revizie
plynowych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, rezijné néklady, bankové poplatky, vwmenu
uréenych meradiel a stotné, zabezpeduje prenajimatel bytového domu. Vysku Ghrad za sluZby spojené
s uZivanim bytu prenajimatel vypodita na zaklade spotreby podla meradiel a na zaklade celkovych
vydavkov.

Dohodnuté mesaéné ndjomné a mesalné zalohové Ghrady za sluiby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyska je uvedend v neoddelitelne] prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesaénych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zdlohovej thrady za sluzby spojené s u¥ivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou poukéikou vidy do 25. dita v mesiaci za
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nasledujdci mesiac podla tdajov v evidenénom Ilste na IBAN: SKD856000000005806398022 var.
symbol: €islo domu a islo bytu.

Prvé ndjomné a-zdlohova Ghrada za sluzby spojené s uzwamm bytu st splatné do 10 pracovnych dnl od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté najoming, ako aj Ghrady za sluzby spojené s uiivanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatriosti, je povinny zaplatrt prenajimatefovi poplatok z omeikania
v zmysle nariadenia viddy & 87/1995 7.2,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavky médif a sluzieb si najomca zahezped mdeuaInou zmluvou Vo
vlastnom mene u prisiudnych dodavatelov na viastné nikiady.

Obec Cachtice zabezpeti vydétovanie zalohovych platieb za prisiuiny kalendérny fok v suiade

s prisludnymi vieobecnymi zaviznymi pravaymi predplsmi.

Vytétovanim zisteny nedoplatok je ndjomea povinny zaplatif do terminu uréeného vo vydétovani
zalohovych platieb, Pripadny preplatok]e prenajimatel povann\,r odoslat do terminu uréenéhio vo
vyUEtovani zalohovych platieb ndjomcovi.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny upravit jednostranne vyku
ndjomného a mesaénych preddavkov za uZfvanie byty,‘iba ak jena to ddvod vyplyvajici zo Zzmeny
dane] asobitnych predpisom, z rozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych odovodnenych
skutoénostf ktoré bezprostredne stvisia s vypodtom nakladov na byvanie.

Zmluvhé strany berl na vedomle, Ze prenajimatel je opravheny jednostranne zvysit vysSku mesaénych
zélohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu, ak je na to d&ved vyplyvajdci najma zo zmeny
vieobecno-zavizhych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych orgénov, podia spotreby -

v predchddzajlicom obdob/ alebo na zaklade inych skutocnostl majdcich vplyv na vysku zaiohovych
platieb.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na finanénej zabezpeke v sume 990,24 € pre prl’p'ad neplatenia
ndjmu a ktord bola hajomcom uhradend pri 1. podpise ndjomnéd zmluvy. ZloZena zébezpeka je uloZend :
na (i¢te obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK0856000000005806398022. V pripade i
ukonéenia tejto zmluvy v zmysie €. V1. Zanik ndjmu a povinnosti pri skongen! najmu, bod 1-4 tejto =
zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému ndjomcovi bud' v plnej vy¥ke alébo po

odratani neuhraden{tch splatok a prpadnych dalsich nakladov podfa . V. Prdva a povinnosti

zmluvnych strdn, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendérnych dnf odo dfia odovzdama bytu

prenajfmatefovi zo strany najomcu.

Prenajimatel je opravneny 100% zo z&bezpeky zadrfat do doby najblifSieho vydétovania sluzieb

spojenych s uZivanim bytu za ucelom zapotitania zavizkov najomeu vzaiknutych z titulu vyuctovanla

zélohowych platieb.

&lanok v.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel sa zavazwe odovzdat rijomeovi byt uvedeny v &l Ii. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uZfvanie a zabezpetit plny a neruseny vykon prav spojenych s utivanim bytu a spelognych priestorov
bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzd3 a najomca preberie kltiée od predmetného bytu a tymto dfiom je/s
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravnen( vstupovat do bytu ako jeho uZfvatelia.
Najomca je opravneny byt vuZivat pre vlastné potreby a potreby svoje] rodiny, pritom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihldsit sa iba nijomca, jeho deti, ktoré s nim #ijii v spoloénej domécnosti,
manzel, druh a pripadne rodit na zdklade slhlasu prenajimatela. Doméacnost ndjomcu tvoria osoby
podfa Eviden&ného lisu, ktory je neoddelitelnou sG¢astou tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje najneskdr do 30 kalendarnych dni od nadehudnutia GEinnosti tejto zmiuvy
prihlasit seba, ako aj daldie osoby Zijlice s fiou v spoloénej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade sthlasu prenajimatefa.

Néajomca je povinny potas trvania ndjomného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajiice z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajiice mu z tejto zmluvy a prisludnych vieobeena-zaviznych pravnych
predpisov.

Néjomca sa zavdzuje na svoje naklady udrfiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne utivanie, najmé vtas zabezpetovat opravy, udribu a tieZv zmysle Nariadenia viady SR & 87/1995
odstranif bezodkladne zévady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sém alebo osoby
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uzivajice jeho byt alebo nebytowy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel prévo po
predchédzajlicom upozorneni najomcu podkodenie odstranit a poZadovat od ndjomcu nahradu.
Najomea sa zavizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym organom vykondvajlcim kontrolu v silade so z&konom ¢. 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriiavania zmluvnych pedmienok.
Najomca sa zavdzuje umognit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Sprévcovi, zéstupcovi Sprveu a/ alebo osobe poverene] vykondvat opravu a idribu za Ggelom
obhliadky.alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoZnit,
ak sa jednd o opravu na spoloénych &astiach alebo spoloénych zarladeniach Bytového domu pristupn( 2
jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo:ak sa jednd o montédZ a ddriby zariadenf na meranie
spotreby energii (vody, plynu} vbyte alebo nebytovom priestore a odpotet hameranych hodnét.
Zéroveri je ndjomca povinny bez.zbytoného odkladu ozndmit Sprévcovi zdvady na meracich
zariadeniach v byte a nebytovom priestore.

Néjomca sa zavdzuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy priestor Prenajlmatelow alebo osobe
nim poverenej vykonat edpoéty nameranych hodndt studenej vody najmenej raz rofne k 31.12.
beiného roka a svojim padpisom odsthlasit odpoéftané hodnoty.

Néjomca sa zavézuje , Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorene prostredle
zabezpetujlce ostatnym najomcom nerueny vykon ich prav, je povinny dodrZiavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najmé neodkladat ved na chodbéch a v spoloénych
priestoroch v Bytovom dome, kioré by branili poZiarnemu zésahu, dodriiavaf-zékaz fajéenia v
spoloénych priestoroch, manipulacie s otvorenym ohiiom vo vyznaenych priestoroch, uskiadiiovania
horfavych & vybudnych |atok v spoloénych pries_toroi:h Bytového domu a prisludenstve bytu alebo
nebytového priestoru, nepodkodzovat a nezasahovat do protipofiarnych a bezpegnostnych zariaden
Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvodov v Bytovom dome.

Najomca ma povinnost neodkladne oznamit Prenajlmaterow kaZdl zmenu poctu oséh zuucu:h v jeho
domacnosti, z dévodu abjektivneho rqzuctovan_la nakladov za sluby a plnenia spojené s uZfvanim
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny pottu osdb tvoriacich
domacnost ndjomeu zakladd pravo prenajimatefa uplatiovat vodi najormcovi zmiuvnii pokutu vo vyke
20 00€/kazdy zataty mesiac. ' | ' ' '

Néjomca mbze vykondvat stavebné dpravy na}omneho bytu alebo nebytového prlestoru v Bytovom
dome, ¢i podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po pisomnom stihlase Prenajimatefa.
Najomcovia sl povinnf zabezpetit upratovanie spoloénych €asti a zariadenf domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najmi v zimnom obdobi.

Najomea nesmie byt vyuZivat na iné Géely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelsk( ginnost ani nesmie dat ndjomny byt do pedndjmu inej oscbe, ani ho inak zata¥it &
scudzit. Ak ndjomca prenechi nebytovy priestor do ndjmu alebo podnéjmu tretej osobe, je takyto
ttkon neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmiuvného vztahu zo strany
prenajimatefa.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisamného schvalenia prenajimatela
vydaného na zdklade pisomne;j Ziadosti. v pripade Ze najomnik neclokaZe zabezpecit aby chované
2viera neobtaZovalo ostatnych hlasovyml prejavmi alebo zépachom, mbze byt takéto povolenie
zrusend,

Clanok VI,
Zanik ndjmu a povinnosti pri skongeni najimu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v &l. Il bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

3. Pfsomnou vypovedou ndjomecu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zaéina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v kiorom bola wpoved doruéend
prenajimatefovi. Vypovednd doba mbe byt skratend na zéklade vzdjomne dohody prenajimatela
s ndjormncom.

4, Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a)} Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplati
vitas ndjomné alebo (hradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za €as dthél ako 3 mesiace,
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b) Néjomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vistrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome,

c) Néjomea alebo ten, kto s ndjomcom vyu¥iva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné
utely ako na byvanie alebo sistavne poruduje pokajné byvanie ostatnych ndjomcov, chrozuje
bezpeénost alebo poruuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dzl$ich dévodov podta § 711 Obgianskeho zakonnfka. Vypovedna doba je
3 mesiace a zalina plyndt prvym dfiom mesiaca nasiedujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruéend vypoved.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e v pripade ak najomca k terminu skonéenia doby ndjmu byt
prenajimatelovi necdovzdd, zabezpedl spréavca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na néklady
ndjomeu. Za poruienie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si Ugastnici zmluvy dojednali podia § 544 a nasledne s poulitim §2 odst. 3 Obéianskeho zdkonnika,
zmluvnd pokutu vo vyike 200,00€.

6. Prizaniku najmu bytu nema najomca pravo na bytovd nahradu.

Clanok VL.
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmiuvnymi stranami a Geinnost
v zmysle ust. § 47a Ob¢ianskeho zakonntka diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmllv (CRZ) spdsobom stanovenym v ust. §5a zakona ¢, 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k informdacidm v zneni neskorgich predpisov.

2, Neoddelitelnou stiastou tejto ndjomnej zmluwy je Evidenény tist ndjomného bytu so zoznamom
osdb tvoriacich domacnost ndjomeu a predpisom zalohovych platieb.

3. Zmeny a dopinky tejto zmluvy mdZu byt vykonané len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou.

4. Zmluva bola zmluvnymi stranami preéitana, je im jasny a zroaumitelny jej obsah a na znak sthlasu
s jej znenim tdto viastnoruéne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych ndjomea okdréijedno vwhotovenie
a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno vyhotovenie,

6. Jednotlivé ¢asti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli vrozpore s Ustavou SR, tistavnymi
zdkonmi a medzindrodnymi zmluvami a vieobecne zavaznymi pravnymi sU neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podla platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaji
platné a uéinné.

7. Pravne vziahy vyslovne neupravené v tejto najomne] zmluve sa spravujl prisludnymi
ustanoveniami obtianskeho zdkonnika, inymi vieobecne zdviznymi prédvnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionéineho rozvoja SR
a Ministerstvom financil SR, ako aj vieobecne zavdznymi nariadeniami obce éachtice, ktoré
upravu]ii podmienky uzatvérania ndjomnych zmidv s ndjomcami ndjomnych bytov.

V obci Cachtice, diia 15.3.2024

W

Ing. Erika Oné(rejkové, starostka obcE™== Peter BalaZ a Pavlina BaldZové
prenajimatel najomcovia







