ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU ¢. 102/10/2024

Zmiuvné strany:

‘Prenajimatel: Obec Cachtice
: zastupena Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce '
- Cachtice, Mailnovskeho 769 '
I€0: 00311464
-~ Bankove spo;enle Prlma banka Slovensko a.s.
: Nové Mesto had Vahom
IBAN: SK0856000000005805398022
- (dalejlen ,,p_r_enaji_ma_te[”f)

Ndjomca: - .lan Pales ‘rod. cuslo '
. bytom (fachtlce MukovskélZ77/4
a manZelka Kvetoslava Pdle3ova rod. Halendrova
bytom Martin — Podhaj, Hollého 1174/45
(dalej len ,,najomca")

uzatvaraju podl‘a ustanoven{ §685 a nasl zak 40/1967 Zb Obcranskeho zakonnika vznem neskorsuch
predpisov tito zmluvu o najme bytu 3
flanok I
Uvodne ustanovema

1. Prena;lrnatel‘ obec (fachttce, je vylucnym vlastnlkom nehnuternost; zaplsanej na Katastralnom urade '
v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra (fachtlce, v katastrl nehnuternostl pre k.u (‘fachtice ha
wélato bytového domu &. 1277/4 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. ¢ 2526/3 zastavane
plochy a nadvoria o vymere 238 m?, ktory pozostava z 10 hytowych jednotiek, s

2. Na vystavhu predmetného bytoveho domu bola poskytnuta finanéna podpora z prostrledkov fondu
podra zakona NR SR & 150/2013 Zz.0 §tatnom fonde rozvoja byvama v mnenf neskorifch predplsov
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranté najomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zakona 443/2010 21
a §4 ods. 1 pfsm. d) zékona z rozpottovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotécii na rozvoj byvanla
v zmysle ust. §8 ods. 2 zakona ¢, 523/2004 Zz.0 rozpoctovych pravidlach verejnej spravy v zneni =
neskordich predpisov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmldv na jednotlivé bytové Jednotky
v tomto hytovom deme uplatni osobitny reZim upraveny v citovanych préavnych predpisoch, ako aj
v zakone ¢.443/2010Z.z. 0 dotdciach na rozvoj byvania a o sociénom byvam a vo VZN obce (’fachttce ¢
6/2017, ktorym samenia dopfna VZN €. 3/2003 o nakladam s ngjomnymi bytmi pre obfanov, B
schvdlené obecnym zastupitefstvom diia 12.12.2017.

Cidnak 1.
Predmet zmiuvy

1. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva najomcovi do ndjmu byt & 2 na 1. poschodi,
nachddzajdci sa v bytovom dome & stip. 1277 v obci Cachtice, ktory pozostava z izby/izieb, kuchyne ,
a prisluSenstva. Zoznam prisludenstva je obsahom Evidenéného listu ndjomného bytu a zoznamu osdh
tvoriacich domécnost néjomeu, ktory je neoddelitefnou pritohou tejto zmluvy o najme. Ndjomcaje
taktieZ oprdvneny ulvat spoloéné Easti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj poutivat pinenia,
ktorych poskytovanie Je spojené s uzfvanim bytu. . _

2. S uZfvanim bytu st spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
dodévka studenej pitnej vody, odvod splagkovych vad do obecnej kanalizicie, dodévka alektrickej
energie do spoloénych asti a zariadenf domu.



Medzi pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
GZitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimag,
upratovanie spolonych £astf a zariadeni domu, gistenie chodnikov a odpratavanie snehu v okoli
bytového domu po spoloéni komunikaciv. Dodédvku plynu a elektrickej energle si zabezpeEuje
ndjomca individudlnou zmluvou s dodévatefmi na viastné naklady.

€lanok .
Doba nijmu, jeho predfzenle a zénik zmluvy

Opakované néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd od 15.3.2024 do 14.3. 2027.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méze ndjomny pomer skonéit z tychto dovodov:
a) Vzijomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran v ktOl‘Ej musi byt uvedeny defi skontenia
najomného vztahu,
' b_) Pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, priéom najomea je c:pravneny dat pisomnii vypoved
z akehokol‘vek ddvodu a ndjomny pomer sa konél uplynutim 3-mesaénej vypovednej lehoty, ktora
zatne plynut ‘prvym diiom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend
e prenajlmatel’ow, .
¢} Plsomnou vypoved’ou z0 strany prenajfmatela, priEom prenajlmatel' je opravneny vypovedat
najomny vztah d dovodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob&anskeho zakonnika. Vypovedn
doba je 3- mesa;na a zagne plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruéend najomcovi. _ _
Ndjomny pomer sa konél' tiez uplynutim doby, na ktord bol zmluvnymi stranami dohodnuty.
_Najomca ma prévo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny vl Il

U tejto zrnfuvv, poklal’s! riddne pini povinnosti vyplyvajuce z tejto najomnej zmluvy, VINa zékona €.

443/2010 FAN dotacsach na rozvoj byvania a socidlnom byvani. 0 moinosti opakovaného néjmu bytu
bude najomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia
najmu. Prenajtmatel‘ zaile ndjomcovi ozndmenie o moZnosti opakovaného uzavretia njjomnej zmluvy,
ato spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujticich spinenie kritérii v zmysle zakona &
443/2010 Z.2. V pripade, Ze ndjomca hajomného bytu bude maf ziujem o predfZenie platnosti
najornnej zmluvy v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skonéenim
platnosti zmluvy dorudit na obecny drad v Cachtlmach pisomnii Hadost o pred[zenle doby trvania

_nadjmu a zdrover so zmdostou predio:ut pfsomne doklady preukazujice spinenie kritérif stanovenych

" vzékone &, 443/2010 Z z.

Ziadost o predlZenie najomnej zmluvy prerokuje prisluiny orgén obce Eachtice, ktory posiidi spinenie

‘'stanovenych kritéril a odporuf starostovi obce uzavretie dodatku k najomnej zmluve, pri¢om doba
najmu mdze byt pred(Zend maximalne na dalSie tri kalendarne roky.

_ _ €lanok Iv.
Vy3ka a splatnost ndjomného a slufieb spojenych s uZivanim bytu

Najomcovi vznika diiom vzniku najomného vztahu povinnost platif ngjomné a dhrady za sluzby
spojené s uzwanlm bytu. Tieto sa najomca zavdzuje platif a do skontenia ndjmu podfa pokynov tejto
zmluvy.
. Vyika najomného bola stanovend dohodou zmluvnych stran a zéroveii v zmysle platnych pravnych

* predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR & 01/R/2008 zo dria 25.04.2008 o reguldcii cien
najmu bytov v zneni neskorsich noviel. ,
Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s uZfvanim bytu ake dodévku studenej vody,
dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, refijné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. vysku Gihrad za sluby spojené
s uZivanim bytu prenajimatef vypocita na zdklade spotreby podfameradiel a na zéklade celkovych
vydavkov.
Dohodnuté mesainé ndjomné a mesalné zélohové Ghrady za sluiby spojené s uzivanim bytu, ktorych
vy3ka je uvedena v necddelitetne] prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesaénych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zalohovej thrady za sluiby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukaikou vidy do 25. diia v mesiaci za



10.
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12,

~ zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny financny vklad byvalému najomcovi bud'v pinej vyike alebo po

13.

nasledujum meslac podfa Udajov v ewdencnom liste na IBAN: SK0855000000005806398022 var.
symbol: &islo domu a &islo bytu. _ ‘

Prvé ndjomné a zdlohov4 dhrada za slufby spojené s uZivanim bytu s\ spiatné do 10 pracovn\'rch dni od
podplsu tejto zmluvy oboma zmluvnyml stranami.

V pripade, Ze ndjomca neuhrad: dohodnuté ndjomné, ako aj thradyza sluzby spojené s uzlvanim bytu
do5 pracovnych dnl po lehote'ich splatnosti, je povinny zaplatit. prenajrmatel'ow poplatok z omeskama
v zmysle nariadenia viddy & 87/1995 Z.z. .

Zmluvné strany sa dohodli, fe dodavky médif a sluzieb si najomca zabezpeél indlwdualnou zmluvou vo

: ,.vlastnom mene y pr(sfusnych dodéavatelov na vlastné naklady.

Obec (fachtlce zabezpedi vylittovanie zalohovych platieb za prisludny kalendarny rok v sulade
s prislusnymi vieobecnymi zavéznymi pravaymi predpismi.
Vytiétovanim nsteny nedoplatok Je najomca povinny zapiatit do terminu uréeného vo vyuctovanl’

~ zélohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajlmatel’ povinny odoslat do terminu urceneho VO

vylétovanf zalohovych platieb ndjomeovi.

Zmluvné strany berd na vedomie, e prenajimatefl je opravneny uprawt jednostranne vy§ku

najomneho a mesacnych preddavkov za uzivanie bytu, iba ak je na to ddvod vyplyvajici zo zmeny
danej osobitnych predpisom, z rozhodnutla cenovych orgénov, pripadne inych oddvodnenych

. skutoénostf ktoré bezprostredne suvisia s wpoEtom nakladov na byvanie. -

Zmluvne strany berti na vedomie, fe prenajlmatel' je opravneny jednostranne zvysit vysku mesacnych
zalohovych platieb za sluzby spojené s uffvanim bytu, ak jé nato ddvod vyplyvajlici najmi 20 zmeny
vieobecno-zévaznych pravinych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, podfa‘spotreby

v predchadzajicom obdobi alebo na zéklade inych skutocnostf majuc:ch vplyv na vysku zdlohowych
platieb.

Prenajimatel a najomca 58 dohodh na fmancnej zébezpeke v sume 705,24 € pre pnpad neplatema
ndjmu a ktord bola ndjomcom uhradend pri 1. podprse ndjomnej zmluvy. Zlozena zdbezpeka je ulo¥ena
na uéte obce vedeny v Prima banka Slovensko a. s;, IBAN: SK0856000000005806398022. V prlpade
ukontenia tejto zmluvy v.zmysle €. VI. Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni najmu, bod 1-4 tejto

odréatani neuhradenych spldtok a pripadnych daldich nakladov podta €l V.. Prava a povinnosti
zmluvnych stran, bod 6.,:11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalenddrnych dnf odo diia odovzdania bytu
prenajimatefovi zo strany najomcu.

Prenajimatef je opravneny 100% zo zabezpeky zadriat do doby najbliz3ieho vyactovania sluZieb
spojenych s uZivanim bytu za (celom zapoéitania zavizkov njomcu vzniknutych z titulu wuétovama
zélohovych platleb

Cianok V.
Préva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi byt uvedeny v &. II. tejto zmiuvy v stave spdschilom na
uZivanie a zabezpetit plny a neruleny vykon prav spojenych s uZivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

Prenajimatel fyzu:ky odovzda a ndjomca preberie kI‘uce od predmetného bytu a tymto diiom Je/su
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Najomca je opravneny byt vyuzivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pritom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasif sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim 2iji v spolo&nej domadcnosti,
manzel, druh a pripadne rodi¢ na zéklade sthlasu prenajimatefa. Domdcnost najomcu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou sicastou tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje najneskdr do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj daldie osoby Zijice s fiou v spolotnej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade stihlasu prenajimatela.

N4jomca je povinny poéas trvania najomného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajlice z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy a prisiuinych vseobecno -zavaznych pravnych
predpisov.

- Ndjomca sa zavdzuje na svoje naklady udriiavat byt alebo nebytovwy priestor v stave spdsobilom na

riadne uZfvanie, najma véas zabezpecovat opravy, tdribu a tiezv zmysle Nariadenia viady SR ¢. 87/1995
odstranif bezodkladne zévady a po3kodenia, ktoré v bytovom dome spbsobil on sam alebo osoby
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uzivajice jeho byt alebo nebytowy priestor. Ak sa tak nestane, md. prenajimatel prévo po
predchédzajlicom upozornenl ndjomcu poskodenie odstranit a poZadovat od ndjomeu nahradu.
Najomca sa zavizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnejmiere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgdnom vykondvajticim kontrolu v sitlade so zékonom &. 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontrely technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriavania zmluvnych podmienok.
Néjomica sa zavizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zdstupcovi Sprévcu a/ alebo osobe poverene] vykonavat opravu a ddrizbu za téefom

" obhliadky alebo opravy. Spristupneme bytu alebo nebytového priestoru je ndjomea povinny umoinit,

ak sa jedna o opravu na spoloénych Eastiach alebo spolognych zariadeniach. Bytového domu pnstupnu z
jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o monta a ddribu zariadeni na meranie
spotreby energii {vody, plynu) v byte alebo nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét.
Zéroveli je najomca povinny beéz zbytoéného odkladu oznamlf Spravcovi zavady na. meracfch
zariadeniach v byte a nebytovom priestore.

Nédjomca sa zavdzuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy priestor Prenajimatefovi alebo osobe
nim poverenej vykonat odpotty nameranych hodn6t studenej vody najmenej raz roéne k 31.12.
bezného roka a svojim podplsom odsuhlasit odpoéitané hodnoty.

Najomca sa zavézuje ze pri vykone SVOJICh pravbude dbat, aby v dome bolo vvtvorené prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom’ neruseny vykon ich prav,je povinny dodr¥iava¥ domovy poriadok
Bytového domu, protipo¥iarne predplsy, rnajma neodkladat vedi na chodbéch a v spolo&nych
priestoroch v Bytovom dome; ktoré by brénili poZiarnemu zésahu, dodriiavat zakaz fajéenia v
spoloénych priestoroch, manipulécie s otvorenym ohriom vo vyzna&enych priestoroch, uskladfiovania
horfavych & vybu3nych tatok v spolo&nych priestoroch Bytového domu a prisluSenstve bytu alebo
nebytového pnestoru, neposkodzovat a nezasahovat do protipoflarnych a bezpecnostnych zariadeni
Bytového domu a elektrickych, vodovadnych, plynowch rozvodov v Bytovom dome.

Néjomca m4 povinnost neodkladne ozndmit Prenajimatefovi kaZdd zmenu pottu 0s6b Fijucich v jeho

“domécnosti, z dévodu objektivneho rozdétovania ndkladov za sluzby a plnenia spojené s uZivanim

bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poftu oséb tvoriacich
doméacnost ndjomeu zakladd pravo prenajimatefa uplatiiovat vodi ndjomcovi zmluvnti pokutu vo vyske
20,00€/kaidy zakaty mesiac.- -

Najomca mbZe vykondvat stavebné Gpravy ndjomného bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome, & podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po pisomnom sthlase Prenajimatela.
Najomcovia st povinnl zabezpedit upratovanie spoloénych Easti a zariadeni domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najméa v zimnom obdabf.

Najomca nesmie byt vyuZivat na iné d&ely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykondavat
podnikatelsk( éinnost ani nesmie dat ndjomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zataZit &i
scudzit. Ak ndjomca prengcha nebytovy priestor do ndjmu alebo podnéjmu tretej osabe, je takyto
tkon neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany
prenajimatela.

V najomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvélenia prenajimatefa
vydaného na ziklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze ndjomnik nedokdze zabezpedit aby chované
zviera neobfatovalo ostatnych hlasovymi prejavmt alebo zapachom, méZe byt takéto povolenie
zrudené.

Clénok VI.
Zanik ndjmu a povinnosti pri skongeni najmu

Ndjom bytu zanika:

1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v €. 11l. bod 1. tejto zmiuw,

2, Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najjomcom,

3. Pisomnou vypovedou najomcu | bez udania dévodu. Vypovednd doba je 3 mesiace. Zatina plynit
prvym dilom mesiaca nastedujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutens
prenajimatefovi. Vypovednd doba mdZe byt skrdtend na ziklade vzdjomne dohody prenajimatefa
s ndjomcom.

4. Plsomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) Najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndimu bytu najmi tym, Ze nezaplati
' véas ndjomné alebo dhradu za shizby spojené s uZivanim bytu za €as dlhsi ako 3 mesiace,



b} Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomne]j vystrahe hrubo pofkodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spoloné priestory alebo spolotné zariacenia v dome,
¢} Néjomca alebo ten, kto s najomcom vyuilva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné
 licely ako na byvanie alebo sistavne porusuje poko;ne byvame ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeinost alebo poruduje dobré mravy v dome, "
d) Ak pride k napineniu dal3ich dévodov podfa § 711 Obéianskeho zdkonnika. Vypovedna doba je :
3 mesiace a zagina plynit prvym dffom mesiaca nasledUJuceho po mesiaci, v ktorom bola ' :
héjomcovi dorudend vpoved.
Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade ak najomea k terminu skondenia doby ndjmu byt :
prenajlmatel’ow neodovzdd, zabezpet sprévca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na nékiady -
hdjomcu. Za porusenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi,
si iastnici zmluvy dojednali podfa § 544 a nésledne s pouZitim §2 odst, 3 Ob&ianskeho zakonnika,
zmluvnd pokutu vo vyske 200,00€. _ _
Pri zaniku n&jmu bytu nem4 néjomca prévo na bytovii nahradu,

Ganokvil,
Zévereéné ustanovenia

Této zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a U&innost .

v zmysle ust. § 47a Obdianskeho zakonnika dfiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v
Centrélnom registri zmltiv (CRZ) spdsobom stanovenym vust. §5a zakona & 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k informécidm v znenf neskorsich predpisov.

Neoddelitefhou sticastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidentny list néjomného bytu so zoznamom
osbb tvoriacich domécnost najomcu a predpisom zélohovjch platieb.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané leén po vzajomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou.

Zmluva bola zmluvnymi stranami preitana, je Im Jasny a zrozumiteliny jej obsah a na znak sthlasu
$ jej znenim tlto vlastnoruéne podpisali.

* Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktarych néjomca obdri jedno vyhotovenie

a prenajimatef jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno whotovenie.

Jednotlivé Zasti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, Gstavnymi
zékonmi a medzindrodnymi zmluvami a vieobecne zaviznymi pradvnymi st neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podla platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavajl
platné a Ucinne.

* Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto najomnej zmluve sa spravuju prisludnymi
ustanoveniami obgianskeho zakorinika, inymi véeobecne zéviznymi pravnyml predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regiondIneho rozvoja SR

a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zaviznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravujli podmienky uzatvdrania najomnych zmliv s ndjomcami najomnych bytov.

V obci Cachtice, difa 22.3.2024

Ing. Ing. Erika Ondirejk Ondrejkova, starostka obice “‘;::
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Jan Pale§, Kvetoslava PaleSova
prenajimatel najomca
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