ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU & 001/10/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtrce

zasttipend Ing. Erikou Ondrejkovou starostkou obce
Cachtlce, Malinovského 769
ICO: 00 311 464
.Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Nové Mesto nad Vahom
IBAN: SK0856000000005806398022
{dale] len , prenajimatel”)

Nédjomca: Skopalovd Mirostava rod.&fslo
bytom Cachtice, Mikovsks 1277/4
(dalej len ,,ndjomca”)

uzatvarajl podla ustanoveni §685 a nasl. zak . 40/1967 Zh. Qbtianskeho zakonndka v zneni neskors;ch
predpisov tito zmluvu o najme bytuy:

Clanolk I _
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastralnom Urade
v Novom Meste nad Vahom), Spréva katastra Cachtice, v katastri nehnutelhostf pre k, 0. Cachtice, na
LV & 1 a'to bytového domu & 1277/4 v obci Cachtice, postaveného na CKN pare. & 2526/3 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 238 m?, ktory pozostava z 10 bytovych jednotiek.

2. Navystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuta finanéna podpora z prostrledkov fondu
podia zdkona NR SR £, 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotdacie na obstaranie ndjomnych bytov v stlade §10 ods. 9 zékona 443/2010 Z.2.
a §4 ods. 1 pism, d} zakona z rozpoctovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zakona &. 523/2004 Z.z. o rozpottavych pravidléch verejnej spravy v znenf
neskordich predpisov, a preto sa na uzatvaranie ndjomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zékone ¢. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidihom byvan{ a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktorym sa meni a doplfia VZN & 3/2003 o nakladani s néjomnymi bytmi pre obéanov,
schvélené obecnym zastupitelstvom dfia 12.12.2017.

€lanok 1.
Predmet zmluvy

1. Nazaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva ndjomcovi do najmu byt & 1 na prizemi,
nachddzajdcl sa v bytovom dome & sdp. 1277 v obci Cachtice, ktary pozostéva z izby/izieb, kuchyne
a prislulenstva. Zoznam pristuenstva je obsahom Evidengného listu ndjomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domacnost najomeu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy o ndjme. N4jomca e
taktieZ opravneny uZivat spolotné Casti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj poufivat pinenia,
ktarych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

2. Suiivanim bytu st spojené nasledovné pinentia, ktorych poskytavanie je spojené s ufvanim bytu:
dodévka studenej pitnej vody, odvod splaskovych vid do obecnej kanalizécie, dodadvka elektrickej
energie do spoloénych &astf a zariadeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teple]
uitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie byt anténou pre rozhlasovy prijimat,
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upratovanie spolognych asti a zariadeni domu, &istenie chodnfov a odpratavanie snehu v okoli
bytového domu po spoloénii komunikaciu. Dodavku plynu a elekirickej energie si zabezpeluje
najomea individualnou zmluvou s dodavatelmi na vlastné naklady.

Clanok It
Daoba néjmu, jeho predfiZenie a zanik zmluvy

Opakovand najomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uritt od 15.3.2024 do 14.3.2027.
Pred uplynutim dohodnute] doby ridjmu mdze ndjomny pomer skondi 2 tychto dovodov:
a) Vzadjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny defi skondenia
najomného vztahu,
b) Pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu; pritom najomca je opravneny dat pisomnd vypoved
z akéhokolvek ddvodu a ndjomny pomer sa konéf uplynutim 3-mesaéne] vypovednej lehoty, ktord
zatne plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatelovi, o _
¢} Pisomnou vjpovedou zo strany prenajimatela, pritom prenajimatel je oprévneny vypovedat
najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obcianskeho zdkonnika. Vypovednd
doba je 3-mesatnd a zacne plynit prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorufena najomcovi. :
Najomny pomer sa kondi tie? uplynutim doby, na ktor( bol zmluvnymi stranami dohodnuty.
N&jomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l 1L tejto
zmiuvy, pokial si riadne plni povinnost! vyplyvajtice z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zdkona ¢. 443/2010
Z.z. o dotacidch na rozvoj byvarnia a socidlnom byvani. O moZnosti opakovaného najmu bytu bude
najomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skongenia najmu.
Prenajimate! zale ndjomcovi oznamenie o mo¥nosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, & to
spolu s vyzvou na predlozenie dokladov preukazujicich spinenie kritérif v zmysle zakona . 44312010
Z.2. V pripade, 2e ndjomca najomného bytu bude mat zaujem o predi¥enie platnosti ndjomnej zmiuvy
v zmysle zakona & 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skonfenim platnosti zmluvy
dorutit na obecny Grad v Cachticiach pisomndi Ziadost o predfZenie doby trvania najmu a zarovef so
siadostou predio#it pisomné doklady preukazujlce splnenie kritérif stanovenych v zakone €. 443/2010
Zz. . '
Ziadost o predienie ndjornej zmluvy prerokuje prisluiny orgah chee Eachtice, ktory postidi spinente
stanavenych kritérii a odporudi starostovi obce uzavretie dodatku k néjomnej zmluve, pri¢om doba
najmu mo¥e byt predfiend maximélne na dal3ie tri kalendérne roky.

Clanok IV,
Vyika a splatnost ndjomného a sluzieb spojenych s uZfvanim bytu

Néjomcovi vzniké dfiom vzniku najomného vztahu povinnost platit ndjomné a Ghrady za sluzby
spojené s u¥fvanim bytu. Tieto sa ndjomca zavédzuje platit aZ do skontenia ndjmu podfa pokynov tejto
zmiuvy. '

Vy&ka najomného bola stanovend dohodou zmluvnych stran a zaroveri v zmysie platnych prévnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financif SR ¢ 01/R/2008 zo dfia 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorgich noviel.

Néjomca berie na vedomie, Ze doddvky slu¥ieb spojenych s uZivanim bytu ako doddvku studenej vody,
dodavku elektrickej energie do spolognych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadenl, réviziu kominov, reZijné ndklady, bankové poplatky, vymenu
urtenych meradiel a stoéné, zabezpeduje prenajimatel bytového domu. Vy$ku Uhrad za sluZby spojené
s uzivanim bytu prenajimatel vypogita na zaklade spotreby podla meradiel a na zéklade celkowych
vydavkov. ' )

Dohodnuté mesaéné najomné a mesadné zélohové Ghrady za sluZby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyika je uvedend v neoddelitelne] prilohe tejto zmiuvy (Evidentny list} a predpis mesagnych zaloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zdlohove] Uhrady za slufby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnyim stykom, alebo postovou poukdikou vidy do 25. dffa v mesiaci za
nasledujuci mesiac podla Udajov v evidengnom liste na IBAN: SK0856000000005806398022, var.
symbaol: ¢islo domu a &isio bytu.
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Prvé ndjomné a zélohovd Ghrada za sluzby spojené s uivanim bytu st splatné do 10 pracovnych dnf od
podpisu tejto zmluvy oboma zmiuvnymi stranam.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté 'néjomné, ako aj Ghrady za sluZby spojené s uffvanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnostl je povinny zaplatlt prenajimatelow poplatok z omeskania
v zmysie nariadenia viady & 87/1995 7.z. -

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavky médil a slufieb si njomca zabezpeéf individuélnou zmluvou vo
vlastnom mene u prisluinych doddvatelov na vlastné naklady. - o

Obec Cachtice zabezpet§ vyuctovanle zalohovych platieb za pr|5Iu§ny kalendérny rok v sulade

s prislusnymi vieobecénymi zavaznyml pravnymi predpismi.

Vydctovanim zisteny nedoplatok je nijomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vytittovani
zdlohowych platieb. Pripadny preplatokje prenajlmate[ povinny odoslat do terminu uréeného vo
vytctovan( zalochovych platieb ndjomeovi.

Zmluvné strany berd na vedomie; e prenajlmatel’Je opravneny upravit jednostranne vyiku
ndjomného a mesacnych preddavkov za uZivanie bytu, iba ak jena to d6vod vyplyvajiici zo zmeny
danej osobitnych predpisom, z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych oddvodnenych
skutognost{ ktoré bezprostredne slvisia's vypo&tom nakladov na byvanie.

Zmluvné strany bert na ‘vedomie, fe prenajimatei je opravreny jednostranne zvysit viku mesaénych
zalohovych platieb za sluZby spojené s uZivanim bytu, ak je na to 46vod vyplyvajlci najma zo zmeny
vieobecno-zaviznych pravnych’ predplsov rozhodnuti cenovych orgénov, podla spotreby

v predchadzajucom obdobi alebo na zakiade |nych skutoénostf majUCICh vplyv na vwiku zalohovych
platieb. ' '
Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na finanénej zébezpéke v sume 957,60 € pre pripad neplatenia
najmu a ktord bola najomcom uhradéns pril. podplse najomnej imluvy. ZloZend zabezpeka je uloZend
na Géte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: 5K0856000000005806398022. V pripade
ukondenia tejto zmluvy v zmysle ¢l VI Zanlk najmu a povinnosti pri skondeni najmu, bod 1-4 tejto
zmluwy, prendjimatel vrati uvedeny fmancny viklad byvalému ngjemcovi bud'v plrej vygke alebo po
odratani neuhradenych splatok a pripadnych dalsich ndkladov podla &. V. Priva a povinnosti
zmluvnych strn, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendirnych dnf odo diia odovzdania bytu
prenajimatelovi zo strany najomcu. _

Prenajimatef je opravneny 100% zo zabezpeky zadrzat do doby najbliisieho vylitovania sluZieb
spojenych s uZfvanim bytu za ucelom zapotitania zévizkov najomcu vzniknutyeh z titulu vydétovania
zalochovych platieb.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel sa zavdzuje cdovzdat najomcovi byt uvedeny v ¢l. 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie a zabezpetit piny a neruleny vykon prav spojenych s uffvanim bytu a spolo&nych priestorov
bytového domu,

Prenajimatel fyzicky odovzda a ndjomca preberie kitiée od predmetného bytu a tymto dfiom je/st
najomca a ostatné osoby ivoriace jeho domacnost opravnent vstupovat do bytu ako jeho uffvatelia.
Najomca je opravneny byt vyuiivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pritom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Zijd v spoloéne] domacnosti,
maniel, druh a prfpadne rodi¢ na zéklade sthlasu prenajimatela. Domacnost ndjomecu tvoria osoby
podla Evidenéného lisu, ktory je neoddelitelnou siitastou tejto zmluvy.

Najomcea sa zavizufe najneskér do 30 katendarnych dnl od hadobudnutia G&innostl tejto zmluvy
prihlasif seba, ako aj daldie osoby Fijlice s Hou v spoloénej domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade sthfasu prenajlmatela

Najomca je povinny potas trvania najomneho vztahu dodr¥lavat podmienky vyplyvajlce z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy a prisludnych vieobecno-zaviznych pravnych
predpisov.

Néjomca sa zavdzuje na svoje naklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave sp8sobilom na
riadne uZivanie, najma vas zabezpefovat opravy, Udrzbu a tieZ v imysle Nariadenia vlady SR &, 87/1995
odstranit bezodkladne zévady a polkodenia, ktoré v bytovom dame spdsobil on sém alebo osoby
ufivajice jeho byt alebo nebyiovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajdcom upozornenf ndjomcu poskodenie odstranit a poZadovat od ndjomcu nahradu.
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Ndajomca sa zavazuje umoZnit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgénom vykanavajlcim kontrolu v stilade so zdkonom &. 443/2010 Z.z. s cielom
wykonu kontiroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriiavania zmluvnych podmienok.
Néjomca sa zavizuje umoZnit na nevyhnutny fasav nevyhnutne] miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zdstupcovi Spraveu a/ alebo osobe povereng] vykondvat opravu a Gdribu za Gielom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoinit,
ak sa jedna o opravu na spolognych gastiach alebo spolognych zariadeniach Bytového domu pristupni z
jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o montd? a Gdribu zariadenf na meranie
spotreby energif {vody, plynu} vbyte alebo nebytovom priestore a odpofet nameranych hodnét.
Zérovefi je najomca povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif Sprévcovi zdvady na meracich
zariadeniach v byte a nebytovom priestore. '

Néjomca sa zavdzuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy priestor Prenajimatefovi alebo osobe
nim poverenej vykonat cdpoéty nameranych hodndt studenej vody najmene] raz rofne k 31.12.
beiného roka a svojim podpisom odsihlasit odpoditané hednoty.

Najomca sa zavizuje , Ze pri vwwkone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpetujlice ostatnym ndjomcom neryseny vvkon ich prév, je povinny dodrz:avat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najma neodk]adat veci na chodbéachav spolocnych
priestoroch v Bytovom dome, ktoré by brénili pomarnemu zésahu, dodriiavat zakaz fajenia v
spolo€nych priestoroch, manipulécie s otvorenym chitom vo vyznagenych priestoroch, uskladiovania
horfavych & vybudnych ltok v spolognych prlestoroch Bytoveho domu a pns!usenstve bytu alebo
nebytového priestoru, neposkodzovat a hezasahovat do protiponarnych a bezpecnostnych zariadeni
Bytového domu a elektrickych, vodovednych, plynovych rozvodov v Bytovom dome.

Njomca md povinnost neodkladne ozndmit Prenajimatelovi kaZdu zmenu poltu oséb Zijlcich v jeho
domécnosti, z dévodu objektivneho roz(ttovania ndkladov za s]uiby a plnenia spojené s ufivanim
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome Nenahlasene zmeny pottu osbéh tvariacich
doméacnost najomcu zaklad4 pravo prenajlmatela uplatnovat voii ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske
20,00€/kaZdy zataty mesiac.

Néjomca mébie vykondvat stavebné dpravy najomného bytu alebo nebytoveho priestoru v Bytovom
dome, &I podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po pisomnom sthlase Prenajimatefa.
Néjomcovia sd povinnl zabezpetit upratovanie spoloénych £asti a zariadeni domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najmé v zimnom obdob. ' ' '

Najomea nesmie byt vyuZivat na iné Gcely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelskd &innost ani nesmie dat najomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zata#if &
scudzit. Ak ndjomca prenechd nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto
dkon neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany
prenajimatela. ' '

V ndjomnom byte je zakazané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvdlenia prenajimatela
vydaného na zaklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze ndjomnik nedokdze zabezpetit aby chované
zviera neobtaiovalo ostatnych hiasovymi prejavmi alebo zapachom, mbie byf takéto povolenie
zrusené,

~ Clanok VI
Zénik najmu a povinnosti pri skonenl ndjmu

Néjom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedene; v €L 11, bod 1. tejto zmiuvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimateflom a ndjomcom,

3. Pisomnou V\’fpovéd'ou najomeu | bez udania ddvodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Za¢ina plynit
prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola wpoved doruéend
prenajimatelovi. Vypovedn4 doba mdze byt skratend na zéklade vzdjomne dohody prenajimatefa
s ndjomecom.

4.  Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Najomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatf
v&as ndjomné alebo thradu za sluZby spojené s uzfvanim byiu za ¢as dIhi ako 3 meslace,

b) Néjomcea alebo ten, kto s nim byva napriek pisomne] vstrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,
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c) Najomca alebo ten, kto s ndgjomcom vyuziva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné
ttely ako na byvanie alebo stistavne porusuje pokojné bjvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpetnost alebo poruiuje dobré mravy v dome,
d) Ak pride k naplneniu dalSich dévodov podfa § 711 Obéianskeho zikonnika. Vypovedn4 doba je
3 mesiace a zatina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujii ceho po mesiaci, v ktorom bola
néjomcovi dorufend vypoved. !
5. Zmluvné strany sa dohodli, ¥ v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia doby najmu byt |
prenajimatefovi neodovzds, zabezpedi spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady i
najomcu. Za poruenie tejto povinnosti — vEasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
sl (iCastnici zmluvy dojednali podla § 544 a nasledne s pouitim §2 odst. 3 Obtianskeho zdkonnika,
zmluvnil poikutu vo vyike 200,00€.
6. Prizaniku najmu bytu nema ndjomca prave ha bytovi ndhradu.

Clanok V.
Zaveres{né ustanovenia

1. Tato zmluva nadobUlda platnost difom je] podpisania oboma zmluvnymi stranami a déinnost
v zmysle ust. § 47a Cbtianskeho zdkonnika dfom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmltiv {CRZ) spdsobom stanovenym v ust. §5a zakona & 211/2000 z.2.

o slobodnom pristupe k informéacidm v zneni neskorgich predpisov.

2. Neoddelitelnou si¢astou tejto ndjomnej zmluvy je Evidenény list ndjomného bytu so zoznamom
o0s8b tvoriacich domacnost ndjomcu a predpisom zalohowych platieb,

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdZu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou.

4. Zmluva bola zmluvnymi stranami preéftand, je im jasny a zrozumitefny jej obsah a na znak sthlasu
s jef znenim tato viastnoruéne pedpisali.

5. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisech, z ktorych najomca obdrii jedno vwhatovenie
a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravca bytového domu jedno vyhotovenie.

6. Jednotlivé &asti a ustanovenia tejto zmluvy, kioré by boli v rozpore s Ustavou SR, dstavhymi
zakonmi a medzinarodnymi zmluvami a vieobecne zavaznymi privaymi sd neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podla platne prédvnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaju
platné a ucinné.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto najomnej zmluve sa spravujdl prisludnymi
ustanoveniami obgianskeho zdkonnika, inymi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR
a Ministerstvom financif SR, ako aj vieobecne zaviznymi narladeniami obce Cachtice, ktoré
upravuju podmienky uzatvarania ndjomnych zmldv s ndjomeami ndjomnych bytov.

W obci Cachtice, diia 15.3.2024

-

¢

Miroslava Skopalova
najomca






