Zmluva o najme nebytovych priestorov ( garaze )

Cislo 3/2024 - CIZS

uzatvoren4 podl’a zdkona ¢. 116/199¢ Zb. Zikon o nijme a podnajme nebytovych
priestorov a zikona ¢. 40/1964 Zb. Obchodny zakonnik

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Zastapeny:

1CO:

DIC:

IC DPI:

Bankov¢ spojenie:

Cislo utu v tvare IBAN:

Najomca:

Rodné ¢islo:
Trvale bytom:
Bankové spojenie:

Cislo u¢tu v tvare IBAN:

Obec Cachtice
Malinovského 769, 916 21 Cachtice
Ing. Erika Ondrejkova — starostka obce
00 311 404
2021091391
nie je platca DPH
Prima Banka Slovensko, a. s., pobotka Nové Meston/V
SK39 5600 0000 0058 0639 3002
{d’alej len ,,prenajimatel™)

Lukas Kico
940107 / 7499
Pionierska 1342 / 47, 916 21 Cachtice
Slovenska sporitel'iia, a. s
SK53 0900 0000 0050 3248 4567
(d'alej len ,,ngjomca™)

sa dohodli o tychto ustanoveniach zmluvy o ngjme nebytovych priestorov uzatvorenej podla
zakona €. 116/1990 Zb. Zakon o nijme a podngjme nebytovych priestorov a zakona &.
40/1964 Zb. Obchodny zédkonnik v platnom zneni:

Preambula

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutePnosti - CIZS Cachtice nachddzajucej sa na ul.
Malinovského v Cachticiach, ktord je zapisana v katastri nehnutel’nosti vedenom
Okresnym tGradom Nové Mesto nad Vahom, katastralnym odborom, na liste vlastnictva ¢.
1 pre okres Nové Mesto nad Vahom, obec Cachtice, katastrdlne izemie (vlachtice, ako
zastavand plocha a nadvorie so stpisnym Cislom 425, postavenej na pozemku parcela
reg.“C* &. 2528 ( d'alej len ,,Nehnutel'nost™ )

CLI
Predmet a fi€el ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti CIZS Cachtice.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi za dohodnutii odplatu ( ndjomne ) podla ¢lanku
11L. Tejto zmluvy nebytové priestory sliZiace ako gardZ za ticelom ich obvyklého
uZivania, v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

3. Clenenie a vymera prenajatych nebytovych priestorov
a) Garazs vymerou 15,75
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3. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ nijomcovi do do€asného uzivania vo
vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prendjmu v stlade s § 3 ods. 2 zdk. C.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budi uzivané ndjomcom po celi dobu
nagjmu za ufelom vyluéne skladovych priestorov. N4jomea sa zdroveii touto zmluvou
zavizuje, Ze nebude v prenajatych priestoroch prevadzkovat’ Ziadne vyrobné procesy
a Ze bude dodrZiavat’ no¢ny pokoj.

CLIL
Doba najmu
Néjomny vzt'ah sa uzatvara na dobu uréiti — 5 rokov, od 01. 07. 2024 de 30. 06. 2029.

CL 111
Néjomné a dhrada za poskytovanie sluzieb spojenych s nijmom

1. Na zéklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Cachticiach &. 66 /2024 zo diia 26. 06.
2024 je najomcea povinny platit’ celkové ndjomné vo vyske 80,- EUR (slovom osemdesiateur)
za jeden kalendarny mesiac, roéne vo vyske 960,- EUR.

2. Nagjomca sa zavdzuje, 7¢ bude najomné uhradzat na tGcet prenajimatela na ziklade
vystavene] faktiry prenajimatela. Prenajimatel’ bude vystavovat’ faktary spravidla
v §tvrtroénych intervaloch a to vopred viZdy do 15. dfia mesiaca prislusného Stvrtroka
kalend&rmeho roka. Najomea je povinny uhradit’ faktiru do 30 dni odo dila dorudema faktary
najomcovi.

, CL1v.
Uhrada ndkladov za sluzby spojené s uZzivanim

1. Ngjomca sa okrem ndjomného podla ¢lanku III. Tejto Zmluvy zavizuje platit’
Prenajimatel'ovi aj platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim n4jmu,
ato:

a)} spotreba elekirickej energie v ( nebytovych priestorov)
b) spotreba plynu potrebného na zabezpedenie dodavky tepla do predmetu najmu
( nebytovych priestorov )

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomea bude platit’ za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu ngjmu formou zalohovych platieb. Ndjomea sa zaviizuje, Ze
bude zélohové platby uhradzat’ na O¢et prenajimatel’a na zdklade vystavenej faktiry
prenajimatela. Prenajimate!’ bude vystavovat’ faktiry spravidla v $tvrtronych intervaloch
a to vopred vzdy do 15. dia mesiaca prisluiného &tvrtroka kalendarneho roka. Najomca je
povinny uhradit’ faktiru do 30 dni odo diia dorucenia faktiry ndjomcovi.

3. Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim priestoru vo vyske 240 EUR rodne za
poskytované sluzby

4. Rozdiel medzi roénymi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli
uzivanim nebytového priestoru v priebehu kalendérneho roka si zmluvné strany vzajomne
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vyudtujil na zaklade vytictovania tychto nakladov. Vyuétovanie ndkladov zasle
Prenajimatel’ Ndjomcovi najneskér do 28. februara kalendarneho roka. Rozdiel alebo
preplatok zalohovej platby st zmluvné strany povinné vysporiadat’ v lehote 30 dni od
dorucenia vyuttovania. Prenajimatel je opravneny jednostranne primerane zvys$it, alebo
zniZit’ zalohové platba za dodavku sluZieb podla skuto¢nej spotreby za predchadzajici
kalend&rny rok. Takto zvySené zalohové platby je Najomca povinny platit’ Prenajimatel’ovi
od prvého diia nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom Néjomea obdrzal pisomné ozndmenie
Prenajimatel’a o zvySeni zalohovych platieb.

10.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Predmet zmluvy bude ndjomcovi odovzdany na zdklade pisomného odovzdavajaceho
a preberacieho protokolu pred uzavretim tejto zmluvy.

Najomca je opravneny uZivat’ nebytové priestory v rozsahu uréenom v téele ndjmu
podla ¢l. 1 tejto zmluvy a neméze zmenit’ dohodnuty 4céel uZivania.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ast’ do
podndjmu trete) osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

N4jomea je povinny zabezpedovat’ beznl idrZbu a bezné opravy prenajatych
priestorov na svoje naklady.

. Najomca sa zaviizuje starat’ sa o nebytovy priestor tak, aby na veci nevznikla $koda.

Néajomeca nemdZe vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. V pripade Zivelnych pohrém,
znada kazda strana Skody spdsobené na svojom majetku.

Prenajimatel’ zabezpeuje potrebné revizie elektrickych a plynovych rozvodov.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu, spravidla do 24 hodin oznamit’
prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré zabezpetuje prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich
vykonat’. '

Néajomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatel’om o vzniku havérie
v objekte umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k
dblezitym zariadeniam objektu ( k rozvodom vody, elektriny, plynu a pod. ).

Néjomca zodpoveda za dodrziavania bezpe€nosti a ochrany zdravia zamestnancov pri
praci v prenajatych priestoroch v silade so zdkonom &. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP.

Néajomea zodpoveda za dodrZiavanie povinnosti, vyplyvajucich zo zakona &. 314/2001
Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych
predpisov na useku ochrany pred poZiarmi.
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2.

13.

14.

15.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo pristupu k prenajatym nehnutelnostiam za Gdelom
kontroly, ¢i ndjomca uZiva vec riadnym spbsobom a v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve za pritomnosti najomeu.

Pri ukondeni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné sihlasy na
vykonanie uprav v zmysle tgjto zmluvy.

V pripade ukon&enia n4jmu zmluvné strany vyhotov1a pisomny zapis o vrateni a
prevzati prenajatych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude vykondvat’ vietky potrebné drobné
opravy a odstrafiovat’ drobné vady a poruchy v nebytovych priestoroch, ktoré svojou
hodnotou nepresiahnu 300,- EUR ( slovom tristoeur ) rotne, a ktoré nespocivaji

v kon3truk&nej a stavebnej povahe v Nehnutelnosti, v jej spolodenskych &astiach

a priestoroch, pripadne v akejkol'vek jej €asti, alebo zariadeni.

Clanok VL.
Stavebné dpravy

Upravy previdzané ndjomcom v nebytovom priestore si vyZzaduju vyslovny,
predchadzajtci pisomny suhlas Prenajimatel’a.

Sudast’'ou suhlasu je povinna $pecifikacia tychto tprav a to podla popisu a zoznamu
tak, ako bude predloZeny v Ziadosti Najomcu.

Clanok VIL
Poistenie

Poistenie nebytového priestoru v rozsahu svojho majetku si zabezpeuje Prenajimatel’
samostatne. Rovnako si zabezpeduje aj poistenie pred Zivelnymi udalostami.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, pokodenie, znienie, alebo iné znehodnotenie
veci, ktoré nema vo vlastnictve.

Néjomca berie na vedomie, Ze poistenie vlastného hnutel'ného majetku a vybavenia
nebytového priestoru pred poskodenim a odeudzenim si zabezpeduje sam na svoje
naklady.

Clanok VIIIL.
Dorutovanie

. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti,

v stivislosti s touto Zmluvou a jej plnenfm ( d’alej len ,,Pisomnost™ ), musia byt
urobené v pisomnej forme a musia byt’ doru¢ené na adresu zmluvnej strany uvedena
v zahlavi tejto Zmluvy, alebo v silade s ustanoveniami o doru¢ovani sprav
elektronickej poSty niZ8ie. Za pisomnt formu Pisomnosti sa povaZuje aj forma
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digitalneho, alebo elektronického dokumentu vo vieobecne akceptovanom formate
ako ,,pdf*, alebo ,,doc. '

2. Pisomnost’ sa povaZuje za dorudeni za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania odovzdanim Pisomnosti zmluvnej strane, alebo
osobe opravnenej prijimat’ Pisomnosti za zmluvnd stranu a podpisom zmluvne;j :
strany, alebo osoby opravnenej prijimat’ Pisomnosti za zmluvna stranu na !
dorudenke, alebo képii doru€ovanej Pisomnosti |

b) v pripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku, dorucenim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenegj zasielky odovzdanim Pisomnosti
zmluvnej strany alebo osobne opravnenej prijimat’ Pisomnosti za zmluvnu stranu
a podpisom zmluvnej strany, alebo osoby opravnene] prijimat’ Pisomnosti za
zmluvnu stranu na doru¢enke, ako aj uplynutim tloZnej lehoty postového podniku
v pripade neprevzatia Pisomnosti v odbernej lehote

¢) v pripade doru¢ovania elektronickou postou sa Pisomnost’ povaZzuje za dorudent
pokial’ bola preukéazatel'ne odoslana z ktorejkol'vek e-mailovej adresy zmluvne;
strany na ktorikoPvek e-mailovu adresu inej zmluvnej strany, ktoru st uvedené
v tomto bode niZSie:

obec@cachtice.sk
uctovnik{@cachtice.sk

e-mailova adresa Prenajimatel’a:

e-mailovd adresa Ndjomcu: lukasklco7194@gmail.com

Clanok IX.
Skonéenie ndjmu
N4jom sa skonci:

a) uplynutim doby n4jmu, ak neddjde k prediZeniu doby ngjmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z ddvodov uvedenych v § 9
ods. 2 a 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je 3-mesand a zadina plyntt od 1. dila
mesiaca nasledujuceho po dorueni vypovede.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, pradva a povinnosti zmluvnych stran, ako aj
pravne pomery z nej vyplyvajice, vznikajice a s fou sivisiace, sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zékonom &. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov a Ob&ianskym zakonnikom.

2. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a

ucinnost’ nasledujuci defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce a Centralnom
registri zmlav.

Strana 5z 6



3. Suhlas s prengjmom tychto nebytovych priestorov udelilo Obecné zastupitelstvo v
Cachticiach uznesenim & 66/2024 zo diia 26. 06. 2024 podla §%a, ods. 9 pism. ¢) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad hodny
osobitného zretela — vystavba CIZS Cachtice za podmienok urdenych prislugnym
riadiacim organom pre TROP 2014-2020

4. Tato zmluva sa vyhotovuje 3 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZi dve a ndjomca
jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali a sdhlasia s jej obsahom. Vyhlasujq,

ze zmluvu uzavreli dobrovol'ne, slobodne a vaZne. Zmluva nebola podpisana v tiesni, ani
za nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho zmluvu podpisuju.

V Cachticiach, dia 28.06.2024 V Cachticiach, dila 28.06.2024

Za prenajimatel’a: Zanajomeu:

PN

o Kléo

=t
SO T ANCIR 72 ervetl IRt A A SO L e VAT S
Ing. Erika &ldrejkova Luk4s
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