ZMLUVA
¢. 9/DS/2019 o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel> OBEC CACHTICE
zastupena starostkou obce Ing. Erikou Ondrejkovou
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., Nové Mesto nad V4hom
IBAN: SK39 5600 0000 0058 0639 3002
1CO: 00311 464
DIC: 2021091391
/d’alej "prenajimatel™/

Najomca: Marianna Kovaéova
MARIANNA - PEDIKURA & MANIKURA
Bydlisko: 916 21 Cachtice, Podzamska 308
Sidlo prevadzky: Cachtice, Malinovského 426/54
ICO: 48128775
/d’alej "najomca"/

¢l 1.
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom objektu "Dom sluZieb" v obci Cachtice, Malinovského 426,
nachadzajuceho sa na parcele ¢islo 2501 v kat. 1iz. Cachtice.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory, nachédzajuce sa v uvedenom
objekte pre ucely zriadenia MARIANNA - PEDIKURA & MANIKURA

Predmetom najmu s nasledovné nebytové priestory:

2

1. miestnost’ 283 m

2. sklad 6,5 m?

3. chodba 2,8 m

4. WC + umyvéreti 0,9 m?

5. miestnost 16,00 m®

6. miestnost’ 15,70 m?

7. miestnost’ 33,00 m?

SPOLU: 103,20 m*
2
el ndjmu

Néjomca sa zavézuje, Ze bude prenajimané priestory uzivat pre Glely:
zriadenia prevadzky MARIANNA - PEDIKURA & MANIKURA

¢l 3.
Doba platnosti a zanik

3.1. Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu: neuréiti s uginnostou od 1.1.2019.
3.2. N4jomny vzt'ah moze zaniknut’ 5



4.1.

- dohodou zmluvnych stran

- vypovedou z ktorejkol'vek strany.

Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynit od prvého dila nasledujuceho
mesiaca po doruceni pisomnej vypovede.

. 'V pripade ukonCenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' nebytové priestory v stave

zodpovedajucom stavebnym tpravam vykonanym so sGhlasom prenajimatel’a.

cl. 4
Vyska najomného, cena a spdsob platenia

Vyska najomneho sa urCuje pauSalne dohodou zmluvnych stran a na zéklade

uznesenia obecného zastupitel'stva v Cachticiach ¢. 41/2017 zo dfia 3.4.2017

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

5.8

16,00 Eur za 1 m?

Roc¢né najomné sa vypocitava nasobkom prenajatej plochy
103,20 m* 4 16,00 Eur = 1 651,20 Eur

Mesaéné najomné je 137,60 Eur

Okrem najomného bude nijomca uhradzat’ prenajimatelovi s ndjjomnym zalohova

platbu 165,00 Eur na poskytované sluzby /elektrina, vykurovanie, voda, réZia, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni/, to znamena 302,60 Eur mesaéne.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze vy§ka ndjomného za prendjom nebytovej
plochy bude upravend vzdy od 1. januara na cely nasledujici kalendarny

rok o oficialne stanoveni mieru inflacie, devalvacie, resp. revalvacie slovenskej
meny.

Mesatné najomné je splatné vidy do 10-ho dfia prislu§ného mesiaca.

RoCny preddavok na siuzby spojené s uZzivanim nebytovych priestorov
sa povazuju:

- podiel na poisteni budovy

- vodné a sto¢né

- réZia

- dodavka elektrickej energie a vykurovanie

- povinne prehliadky elektrickych a plynovych zariadeni

Vyultovanie zalohovych platieb sa uskutoni po uplynuti kalendarneho roka
do konca februéra nasledujiceho roka.

Ak nijomca neuhradi ndjomné a zalohu za sluzby vo vyske a v lehotach uvedenych
v bode 4 tejto zmluvy, je povinny platit Grok z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy
za kazdy, aj zacaty deii omeSkania.

¢l

Povinnosti nidjomcu a prenajimatel’a

. Néjomca sa zavizuje pouZivat prenajaté priestory iba na i¢el uvedeny v &l. 2 tejto

zmluvy.



3.9. Odvoz a likvidaciu odpadu s zabezpeluje néjomcea na vlastné naklady na zéklade
zmluvy.

5.10.Akékol'vek stavebné Upravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete a kirenia moye
najomeca robit’ len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. Tento sthlas je
potrebny i na zdsah do rozvodov vody a odpadu.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodr¥iavat vietky bezpeénostné predpisy.

V pripade ich poruSenia zodpoveda priamo kontrolnym organom a v pripade vzniky

Skody za jej vznik zodpoveds v celom rozsahu.

Povinnosti ngjomeu vo vztahu k ochrane pred poZiarmi:

1/ zabezpetit' dodrziavanie ust. Z4k. NR SR ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov,

2/ zabezpe&it dodr¥iavanie ust. Vyhl. MV SR &, 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov,

3/ zriadit’ ohlasoviiu poZiarov,

4/ opatrenia pri &innostiach so zvySenym nebezpedenstvom vzaiku poziaru je potrebné
vykonéavat' v sulade s platnymi prav. normami. Ak &innosti so zvySenym
nebezpetenstvom vzniku poZiaru nie st z hladiska ochrany pred poZiarmi upravené
osobitnymi predpismi, ndgjomea pri vykone tychto &innosti postupuje tak, aby bola
zabezpefena ochrana pred pofiarmi. Vid v yhl. MV SR 121/202 ¢ poZiarnej prevencii
§ 3. S uvedenou &innostou musi byt oboznameny technik poZiarnej ochrany Obce
Cachtice min. 24 hod, pred planovanym za&atim ¢innosti,

5/ €innosti so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru vykonavat' len na zaklade
pisomného povolenia a zabezpecenia opatreni, ktoré z neho vyplyvaji. K uvedenémy
povoleniu sa mus{ vyjadrit technik poz. ochrany Obce Cachtice,

6/ kontrolu prenosnych a pojazdnych hasiacich pristrojov zabezpeduje ngjomca osobou
s poZadovanou odbornou spdsobilostou,

7/ ndjomca zabezpeduje vykon prehliadok a sktigok el. zariadeni, ktoré nie st vo
vlastnictve prenajimatela v sulade s platnymi pravnymi normami SR,

8/ néjomca je povinny zabezpegit mimopracovni doby v prenajatych priestoroch

mimoprac. doba zabezpe&ovans bezpeénostnou sluzbou, Je ndgjomcea povinny
umoznit, aby v mimoprac. dobe pri zisteni poZiaru, alebo jeho priznakov, mohol
byt’ objekt (priestor) odpeCateny — skontrolovany zamestnancami, ktori zabezpetuju
ochranu pred poZiarmi v mimoprac. &ase,

9/ umoznit’ volny vstup do prenajatého objektu technikovi PO prenajimatel’a — Obce
Cachtice, aby overil plnenie povinnost{ najomcov priestorov spolo¢nosti,

10/ spaFovanie horl'avych odpadov, plo§né vypal'ovanie suchej travy, krovin a rdéznych

chem. odpadov na volnom priestranstve je zak4zané,

11/ pripadny poZiar ohlasovat’ v salade s platnymi predpismi ochrany pred poiarmi tak,
ako je uvedené v § 27 vyhl. MV SR 121/2002 Z. z. a prenajimatelovi priestorov.

12/ Zabezpedit v prenajatych priestoroch dodr¥iavanie ustanoveni v zmysle zikona
€.124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorich
predpisov.

Povinnosti najomcu vo vztahy k ochrane, podpore a r0zvoji verejného zdravia:

13/ Zabezpecit' v prenajatych priestoroch dodrZiavanie ustanoveni v zmysle zékona
€. 355/2007 o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskor§ich
predpisov.



5.11.Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu ohlésit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit' a umoZnit mu vykonanie tychto opréav, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

5.12.N4jomca nahlési povinne do 24 hodin kazdt skodu nad 3,32 Eur, ktora vznikla na

prenajatych priestoroch a ich zariadeniach, inak zodpoveda za tito Skodu.

5.13.V8etky vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy, a ktoré v nej nie s osobitne upravené, riadia

sa zak. €. 116/90 Zb., Oblianskym zakonnikom a d’al§imi vSeobecne platnymi
predpismi.

5.14.Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mdzu robit’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych

stran, pri¢om dohoda musi mat’ pisomnt formu.

5. 8. Najomca mdze uzavriet’ poistni zmluvu tykajicu sa prevadzky a na vlastné

veci. Stavby a zékladné prostriedky poistuje prenajimatel’.

5.9. Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrziavat’ podstatu nebytovych priestorov
v stave sposobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpeGovat riadne plnenie sluZieb,

s ktorymi je uzivanie nebytovych priestorov spojené. Najomca je povinny hradit naklady
spojené s obvyklym udrziavanim, vratane malovania a naterov.

5.10.Najomca sa zavizuje, ze umozni prenajimatel'ovi kontrolu vonkajsieho i vnutorného

stavu prenajatych priestorov - nehnutel'nosti a veci najmenej raz za polrok a ze
prenajimatel'ovi bude oznamovat’ vSetky zavady na nehnutel'nosti, ktoré by mu mohli
spdsobit’ Skodu na majetku. N4jomca vykona vSetky dostupné opatrenia na zamedzenie
vzniku 8kdd a spolu s prenajimatelom odstrani ich moZné pri€iny, ak sa tieto tykaju aj
zodpovednosti prenajimatela.

5.11. Ak prenajimatel alebo nijomca zanedbaji povinnost’ podl'a tejto zmluvy o do vzniku
$kod, su si tito povinni $kody na ich majetku vzniknuté navzajom uhradit, a to podla
miery zavinenia .

Skody sa vysporiadajii vzajomnou dohodou, ak k dohode neddjde, mdzu sa obratit’ so
svojimi narokmi na sud.

5.12. Na zasobovanie prevadzky tovarom a parkovanie vozidiel hosti slazia vyluéne
vyhradené parkovacie miesta.

5.13. Sucasne je povinny dodrZiavat' v prenajatych priestoroch prisl. opatrenia na ochranu mu
zvereného majetku prenajimatela,

5.14. Prenajimatel’ dava suhlas na umiestnenie firemného oznaCenia najomcu na prenajatych
priestoroch , ako aj inych reklam sivisiacich s predmetom jeho &innosti, ktoré je potrebné
vopred prejednat’ s prenajimatelom, t.j. vlastnikom stavby.

5.15. Pogas trvania ndjmu ngjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho
Cast’ do podnajmu inému bez suhlasu prenajimatela. Po skon&eni néjmu je njomca
povinny odovzdat’ prenajaté priestory prenajimatel'ovi v takom stave, ktory zodpoved4
obvykiému opotrebeniu. Podmienky prendjmu sa vztahuji aj na pravnych nastupcov
prenajimatel’a i ndjomcu.

L6
Vzajomné vzt’ahy zmluvnych strin

6.1. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sicasnym technickym stavom
prenajimanych nebytovych priestorov.

6.2. Ndjomca je opravneny uZivat' nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve,

6.3. Pripadné€ stavebné pravy je najomca opravneny vykonat’ iba po predchddzajicom

suhlase prenajimatela. ’



6.4. Najomca sa zavédzuje uhradzat drobné upravy nebytovych priestorov suvisiace
s ich uZivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim.

6.5. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok si mdze poistit’ na vlastné
naklady.

¢l 7
Zavereéné ustanovenia

7.1. Ustanovenia zmluvy je moZné menif alebo doplfiat pisomnymi dodatkami

odsthlasenymi oboma zmluvnymi stranami.
7.2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, 1-krat pre kazdd zmluvng stranu.

V Cachticiach 2.1.2019

Prenajimatel’: Néajomea:
!:‘i
Obec Cachtice ) Marianna Kovadova
Ing. Erika Ondrejkova konatel'ka

starostka obce
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