Zmluva o najme a o poskytovani sluzieb

uzavreta medzi

I.
Zmluvné strany

1.1 EcoLed Solutions a.s. so sidlom: Zamocka 20, 811 01 Bratislava
ICO: 36 747 262
IC DPH: SK 2022346018
spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka 5527/B

v mene spolo¢nosti konajui spolo¢ne :  Branislav Dubos, predseda predstavenstva
Ing. Boleslav Hyclak, ¢len predstavenstva

(dalej tiez ako .,prenajimatel™)

1.2 Obec Holéikovce so sidlom: Hol¢ikovce 40, 094 05 Hol¢ikovce
1CO: 00 332 429

v mene obce kona : Mgr. Michal Flesar, starosta obce
(dalej tiez ako ,, ngjomca* alebo ..obec*)

uzavreli dneSného diia v sulade s ustanoveniami § 269 ods. 2 zakona ¢ 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (dalej len .,Obchodny zakonnik*) tito zmluvu o najme
a o poskytovani sluzieb (d’alej len ,,zmluva®).

11.
Predmet zmluvy

2.1  Prenajimatel je vlastnikom osvetl’ovacej siistavy jednotlivych LED svietidiel podla prilozenej
technickej Specifikdcie , ktora je vypracovana podla potreby ndjomcu za Gigelom vybudovama
sustavy LED svietidiel verejného osvetlenia obce a ktora je neoddelitelnou prilohou ¢.1 tejto
zmluvy (d’alej tiez ako ..predmet najmu®). Zmluvné strany sa dohodli, Ze svetelno-technicka
kvalita osvetlenia bude min. v tej kvalite akd je v si¢asnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel’ prenecha ndjomcovi za podmienok uvedenych v tejto zmluve predmet najmu do
uzivania a ndjomca za podmienok uvedenych v tejto zmluve uhradi za prenechanie predmetu
najmu do uzivania odplatu.

2.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze demontaz starej osvetlovacej sustavy obce a montdZ novej
osvetlovacej ststavy jednotlivych LED svietidiel (t.j. predmetu najmu) zabezpeéi prenajimatel
na vlastné naklady, nebezpecenstvo a zodpovednost' etapovite podla jednotlivych odbernych
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miest, v si¢innosti s nagjomcom. ktory je povinny poskvtnut prenajimatelovi za tymto ucelom
nevyhnutni si¢innost’ bezplatne. Tato su¢innost bude spo¢ivat v povinnosti najomcu umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam verejného osvetlenia obce za tcelom vykonania
demontaze a montdze zo strany prenajimatela. pricom zaroveR nidjomca zabezpeci. aby
prenajimatel’ mohol uskuto¢nit’ montéZ aj na tie pripojné body. ktoré nie si vo vlastnictve
najomeu. Zmluvné strany sa dohodli. ze protokolarne marenie svetelno-technickych parametrov
starej sustavy sa uskutoéni priamo pred demontazou. Protokol z merania je neoddelitelnou
prilohou €.5 tejto zmluvy. Terminy realizécie budi uskutoc¢nené podla obojstrannej dohody.
Predbezné¢ terminy realizdcie demontdze starej osvetlovacej slstavy a montdz novej
osvetlovacej sistavy jednotlivych LED svietidiel su uvedené v prilohe & 3, ktora tvori
neoddelitel'nu prilohu tejto zmluvy, pricom tieto terminy realizacie sG zavdzné. ak sa strany
nedohodnu pisomne na inych terminoch realizécie. Ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym,
Ze pocas realizacie demontaZe starej osvetl'ovacej siistavy obce a montaze novej osvetlovacej
sustavy jednotlivych LED svietidiel (tj. predmetu najmu) v jednotlivych etapach bude na
nevyhnutny c¢as realizacie prislusnej etapy verejné osvetlenie Casti obce. v ktorej sa bude
predmetna demontaZ a montaz realizovat’, funk&né len z Easti. alebo nefunkéné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby suvisiace s prevadzkou uz novo namontovanej ststavy
jednotlivych LED svietidiel, tj. predmetu najmu, zabezpe¢i prenajimatel v sucinnosti
s ndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze odberatelom elektrickej energie pre potreby prevadzky novo
namontovanej sustavy jednotlivych LED svietidiel. tj. predmetu najmu. bude vo vztahu
k dodavatelom elektrickej energie prenajimatel. Vsetky naklady stvisiace s dodavkou
clektrickej energie. vratane platieb dodavatel'om elektrickej energie. znasa prenajimatel’ a to
odo dita odovzdania celého predmetu ndgjmu najomcovi podl'a bodu 3.1. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje. Ze po ukonceni demontéze starej osvetl'ovacej siistavy obce a montaze
novej osvetlovacej sustavy, tj. celého predmetu najmu. v terminoch uréenych a dohodnutych
v sulade s bodom 2.2 tohto ¢lanku zmluvy, preneché predmet najmu podra bodu 2.1 najomcovi
na do¢asné odplatné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto zmiuve, najomca predmet najmu
na toto uzivanie prijima a zavézuje sa platit’ prenajimatel'ovi dohodnutt odplatu ako najomné
Specifikované v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadrie pravne ani faktické vady predmetu najmu, ktoré by
mohli byt’ prekdzkou platnosti tejto zmluvy. najmi Ze je vyluénym vlastnikom predmetu najmu
alebo ma také dispozi¢né prava, ktoré mu umoZziuju predmet najmu podla tejto zmluvy
prenajat’.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu do uZivania vylutne ndjomcovi uvedenému v tejto

zmluve. o
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HI.
Trvanie najmu

Néajom podla tejto zmluvy sa uzatvéra s viazanostou na dobu ur¢itd a to na 13 rokov (slovom

trinast’ rokov) od dna splnenia oboch nasledovnych podmienok podl'a pism. a) a b):

a) uvedenia predmetu ndjmu do prevadzky, ktory datum bude zachyteny na protokole
0 odovzdani predmetu ndjmu do prevadzky najomcovi a zarovei

b) po prehlaseni meradiel elektrickej energie sluziacich meraniu spotreby elektrickej energie
osvetlovacej slstavy jednotlivych LED svietidiel (tj. celého predmetu najmu)
u prislusného dodavatel'a elektrickej energie z ndjomcu (ako pévodného odberatel’a) na
prenajimatel’a (ako nového odberatel’a),

Odovzdanie predmetu ngjmu sa uskuto¢ni etapovite podla jednotlivych odbernych miest na

zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela. V pripade. ze by ndjomca neposkytol dostatoénu

sucinnost’ pri preberani predmetu ndjmu a protokol o odovzdani predmetu ndgjmu by nepodpisal,

bude sa na uacely tejto Zmluvy predmet najmu povazovat' za odovzdany do troch dni od

dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel'a ndjomcovi .

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’

odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu

obsiahnuté v tomto protokole, budi odstranené v dohodnute;j lehote.

IVv.
Cena niajmu a za poskytovanie sluzieb a jej splatnost’

Prenajimatel’ a najjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu aza poskytované
sluzby podla tejto zmluvy, vo vyske ceny odhadovanych buducich ndkladov za elektricka
energiu a za pozadovanu Gdrzbu povodnej osvetl'ovacej slstavy obce po dobu 13 rokov, ako je
to uvedené v prilohe ¢. 6 (vyplneny dotaznik ndjomcom ohl'adne pdvodnej sistavy svietidiel)
k tejto zmluve, ktora tvori jej neoddelitelnu stcast'(d’alej tiez ako ,,najomné*), Prenajimatel’'ovi
vznikne narok na ndjomné v dohodnutej vyske odo dila zacatia plynutia 13 ro¢nej doby trvania
nagjmu podla tejto zmluvy (t.j. po splneni podmienok podla pism. a) ab) bodu 3.1 tejto
zmluvy). V pripade, ze djde k medzirocnému nérastu alebo poklesu cien elektrickej energie, je
prenajimatel’ opravneny upravit' cenu ndjomného tak, aby zmena plne zohladnovala pohyb
priemernej roénej ceny elektrickej energie udavany Statistickym uradom Slovenskej republiky
(Ukazovatel’ ,, Index cien vo vyrobnej sfére”, polozka .Dodavka elektriny, plynu, pary,
studeného vzduchu®). Prenajimatel je takto opravneny upravit’ vysku najomného raz roéne a to
vzdy k 01.07. kalendarneho roka nasledujuceho po kalendarmom roku, ktory je vypoctovym
zdkladom pre taktto upravu najomného, od ktorého datumu bude v takomto pripade najomca
povinny platit’ prenajimatel’ovi takto upravené ndjomné az do doby jeho d’alsej upravy v silade
s touto zmluvou, pripadne az do skoncenia ndjmu podla tejto zmluvy. V fase uzavretia tejto
zmluvy aZ do najbliz8ej Upravy ndjomného v zmysle vyssie uvedenych pravidiel predstavuje
najomné sumu 2333,34 Eur ro¢ne. Vyska najomného uvedena v predchadzajicej Vete pezahriia
dan z pridanej hodnoty (d'alej len .,.DPH*), pricom k céne za uzivanie predmetu najmu, t.j.
k najomnému, bude pripocitand DPH podla platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné bude ndjomca platit prenajimatelovi mesacne.
Prenajimatel’ vystavi najomcovi po skonéeni kazdého kalendarneho mesiaca faktiru na sumu
rovnajucu sa alikvotnej ¢asti roéného ndjomného, tj. 1/12 ro¢ného najomného uréeného podla
bodu 4.1 zmluvy, navysend o prislusnii sumu DPH. Mesa¢né najomné bude splatné. vzdy k
desiatemu dfiu kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalenddarnom mesiaci, za ktory mesa¢né
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najomné patri. Za den thrady prislusnej casti ngjomného sa povazuje det pripisania predmetnej
uhrady na bankovy ucet prenajimatela vedeny v zahlavi tejto zmluvy. pripadne na Ucet
uvedeny vo fakture (v pripade. Ze na faktire bude uvedené iné &islo G¢tu).

V pripade ak sa najomca dostane do omeskania s platbou najomného, ma prenajimatel’ pravo
uctovat’ ndgjomcovi Grok z omeskania platby ato vo vyske 0.05 % z dlznej] sumy za kazdy aj
zataty den omeskania az do uplného zaplatenia. Uhradou troku z omeskania nie je dotknuté
pravo prenajimatel’a na ndhradu skody v plnej vyske.

V.
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je oprdvneny uzivat' predmet ngjmu a to obvyklym spésobom a len na ucely, pre ktoré
Je urCeny, t.j. na zabezpedenie verejného osvetlenia obce.

Néjomca je povinny dodrziavat’ zasady stanovené touto zmluvou.

Najomca je povinny dbat, aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniu predmetu najmu,
Jjeho prislusenstva, zariadenia a veci uzivanych spolu s nimi. neznasa vsak nebezpecenstvo
poskodenia alebo zni¢enia predmetu najmu alebo jej ¢asti tretimi osobami alebo udalostami.
ktorych povod nie je v konani najomcu.

Ngjomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup na miesto, kde sa predmet ndjmu nachadza
za Uc¢elom vykonania oprav, technickej kontroly stavu predmetu najmu. ako aj za Gcelom
overenia spdsobu a rozsahu uzivania predmetu najmu.

Ndjomca nie je oprévneny dat’ predmet najmu do podnajmu, prip. do faktického uzivania tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Nédjomca nie je opravneny robit’ na predmete najmu akékolvek technické zasahy a Gpravy.
Néjomca je povinny veas pisomne ozniamit pisomne, alebo elektronicky, dat’ poziadavku
prenajimatel'ovi ohl'adne potreby oprdv predmetu najmu a umoznit ich vykonanie, ak nejde o
¢innost’ patriacu do beznej idrzby, ktorli prenajimatel’ vykonava priebezne z vlastne;j iniciativy.
Pri neopravnenej poziadavke t.j. pri nahléseni poruchy (svietidlo nesvieti, alebo svietidlo slabo
svieti) a pri vyjazde technika zo strany prenajimatela sa zisti opak tej skuto¢nosti, tak vznikne
prenajimatel'ovi narok na néhradu nakladov vynaloZenych v suvislosti s takouto neopravnenou
poZiadavkou ndjomcu a prenajimatel je opravneny predmetné naklady vyfakturovat’ ngjomcovi,
ktory je povinny ich prenajimatel'ovi uhradit.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndgjomea po 60 dni od uplynutia doby najmu uveden‘,é} v bode 3.1.
tejto zmluvy, mé pravo oznamit' prenajimatelovi, Ze vyuziva svoje pravo na kipu predmetu
ndjmu za kapnu cenu 100 EUR vratane DPH a prenajimatel’ ma povinnost” vyhoviet' takej
poziadavke ndjomcovi. Zmluyné strany sa dohodli, Ze¢ na zdklade oznamenia najomcu
prenajimatelovi o vyuziti prava na kipu predmetu najmu zaplatenim kupnej ceny vo vyske
100,- EUR vratane DPH na uget prenajimatel’a vznikd medzi stranami kiipna zmluva na predmet
najmu a najomca nadobtda bez potreby vykonania dalsich pravnych tkonov od prenajimatel’a
predmet najmu do svojho vyluéného viastnictva vratane jej vSetkych stcasti a prislusenstva.
Doba 60 dni bude sluzit’ nagjomcovi na zmapovanie a zhodnotenie technického stavu svietidiel.
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Priva a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie v sulade s prislusnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat po cela
dobu najmu tak, aby predmet najmu slizil pre potreby ndjomcu deklarované v prilohe ¢. 1 pocas
celej doby najmu.

Za U¢elom udrziavania predmetu najmu v stave spdsobilom na to. aby predmet najmu sluzil pre
potreby najomcu deklarované v prilohe ¢. 1. je prenajimatel’ povinny na vlastné nédklady
v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami zabezpecit’ pripadné odstranenie nefunk¢&nosti
jednotlivych LED svietidiel tvoriacich predmet ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Zze
prenajimatel’ nezodpoveda za nefunk¢nost’ LED svietidiel tvoriacich predmet najmu, ktora bola
spOsobend neopravnenym zasahom tretich osdb, vratane zasahov kvalifikovanych ako
vandalizmus. Prenajimatel’ sa zavdzuje vyvinut maximalne Gsilie k tomu, aby boli jednotlivé
LED svietidla, znefunk&nené alebo poskodené podla predchadzajicej vety. uvedené do
prevadzkyschopného stavu z prostriedkov. ktoré prenajimatel. obdrzi ako poistné plnenie za
predmetné znefunkénenie alebo poskodenie jednotlivych LED svietidiel tvoriacich predmet
najmu. Za tymto Gcelom je prenajimatel’ povinny predmet ndjmu poistit’ pre pripad obvyklych
poistnych rizik do vysky poistného plnenia zodpovedajuceho hodnote predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny v zmysle bodu 5.7 vyzvat' ndjomcu k moZznosti odkupeniu predmetu
najmu.

VIIL
Zanik zmluvy a jej pred¢asné ukonéenie

Této zmluva zaniké z nasledovnych dévodov:

a) dohodou zmluvnych stran. pricom v tamto pripade zanikd zmluva diiom uzavretia takejto
dohody. pripadne inym diiom, na ktorom sa zmluvné strany v takejto dohode dohodnu;

b) uplynutim doby uvedenej v bode 3.1 zmluvy. pricom uplynutie doby ndjmu nema vplyv na
ustanovenia zmluvy, ktorych platnost’ i¢innost’ méd byt zachovand aj po uplynuti doby ndjmu
(najmi bod 5.7 zmluvy);

¢) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade podstatného porusenia zmluvy (bod
7.3 zmluvy) zo strany ndjomcu,

d) zaplatenim odstupného podla ¢lanku VIII. tejto zmluvy zo strany najomcu, pricom v takomto
pripade zanika zmluva diiom zaplatenia celej vysky odstupného urgenej podl'a bdtu 8.3 tejto
zmluvy prenajimatelovi ato s u¢inkami ex nunc, tj. od okamihu zaplatenia celej vysky
odstupného, pri¢om zaplatenie odstupného ma rovnaké pravne G¢inky podl'a bodu 5.7 zmluvy,
t.j. zaplatenim odstupného vznika medzi stranami kiipna zmluva na predmet ndjmu a najomca
nadobtida bez potreby vykonania d’al$ich pravnych Gkonov od prenajimatel'a predmet najmu
do svojho vylu¢ného vlastnictva vratane jej vietkych stcasti a prisluSenstva ,

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Ziadna zo zmluvnych strén nie je oprdvnena tuto zmluvu
vypovedat'.
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Za podstatné porusenie tejto zmluvy zo strany najomcu sa rozumeju nasledovné pripady:

(i) najomca je v omeskani s uhradou co i len ¢asti ngjomného po dobu viac ako pdt’ mesiacov od
splatnosti prislusnej ¢asti ndjomného,

(ii) ndgjomca uziva predmet najmu v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a/ alebo
v rozpore s prislusnymi predpismi. najmd. ale nie vylu¢ne. ak ndjomca prenechd predmet ngjmu
do uzivania tretej osobe bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Za podstatné porusenie tejto zmluvy zo strany prenajimatela sa rozumeju nasledovné pripady:

(i)  prenajimatel napriek pisomnej vyzve najomcu nevykond opravu predmetu najmu (alebo jej
Casti) a prenajimatel’ napravu takéhoto stavu nevykona ani v dodato¢ne poskytnutej primeranej
lehote 15 dni na zaklade pisomnej vyzvy ndjomcu,

(i)  prenajimatel' nezabezpeéi celkovi funkénost’ predmetu najmu (napr. neuhradi néklady na
elektricku energiu a pod.) a prenajimatel’ napravu takéhoto stavu nevykona ani v dodatocne
poskytnutej primeranej lehote 15 dni na zéklade pisomnej vyzvy najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade podstatného poruSenia tejto zmluvy prenajimatel'om
podla bodu 7.4, ndjomca ma pravo zniZzit platbu prenajimatel'ovi primeranym sposobom v takej
vyske, v akej doslo k obmedzeniu dodavanej sluzby.

VHI.
Odstupné

Zmluvné strany sa v stilade s bodom 7.1 pism. d) dohodli. ze najomca je opravneny ukoncit
tito zmluvu zaplatenim odstupného vo vyske uvedenej v bode 8.3 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak dojde k zaniku tejto zmluvy odstupenim od zmluvy
zo strany prenajimatela podl'a bodu 7.1 ods. ¢) tejto zmluvy, vznikne prenajimatelovi voci
ndgjomcovi narok na zaplatenie odstupného vo vySke uvedenej vbode 8.3 tejto zmluvy.
V takomto pripade je odstupné splatné do 5 (piatich) dni odo diha odstapenia od zmluvy.

Zmluvné strany si pre pripady pred¢asného ukoncenia zmluvy podl'a bodu 7.1 ods. ¢) alebo 7.1
ods. d) tejto zmluvy dohodli odstupné, ktoré predstavuje pausilnu nahradu nakladov
prenajimatel’a, ktoré mu vznikli s obstaranim predmetu ndjmu pre ndjomcu a za u¢elom néhrady
ktorych prenechal predmet najmu do uzivania najomcovi na dobu uvedent v bode 3.1 tejto
zmluvy. Odstupné podla tejto zmluvy predstavuje vysku Cistej sucasnej hodnoty (NPV) (ktorej
vzorec vypottu je uvedeny v prilohe ¢ 4 tejto zmluvy) vietkych ostavajucich platieb
najomného odo diia pred¢asného ukon¢enia zmluvy az do konca doby viazanosti, pri pouziti
diskontnej sadzby 12 mesa¢ny Euribor + 2,5%, priéom od takto vypocitanej sumy sa odpocita
Ciastka ceny nespotrebovane] elektrickej energie, za ktori sa na uUcely tejto zmluvy bude
povazovat’ aritmeticky priemer ceny elektrickej energie odobratej prenajimatelom za U¢elom
realizacie tejto zmluvy za poslednych 12 kalendarnych mesiacov spotreby predchadzajiicich
kalendarnemu mesiacu, v ktorom doslo k predcasnemu ukon¢eniu tejto zmluvy Podla bodu 7.1

ods. ¢) alebo 7.1 ods. d) tejto zmluvy.



IX.
Zaivereéné ustanovenia

9.1 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy, rozsirenie zmluvy ako napr. doplnenie svietidiel podla potreby
obce. alebo eventudlne predlzenie zmluvy za novych finanénych podmienok vyZaduja formu
pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

9.2 Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
ustanoveniami Obchodného zakonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych na uzemi
Slovenskej republiky.

9.3 Zmluvné strany sa zavidzuji urovnat vietky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovietkym dohodou.

9.4 Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany s povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym. zodpovedajucim hospodarskemu ucelu tejto zmluvy. ktory zmluvné strany
sledovali v ¢ase jej podpisu.

9.5 Tato zmluva nadobuda platnost a u¢innost’ diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

9.6 Tato zmluva bola vyhotovend v dvoch exemplaroch s platnostou originalu, pricom kazdd zo
zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.

9.7 Neoddelitenou stcastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:

Priloha ¢.1: Technicka $pecifikacia
Priloha ¢.3: Harmonogram

Priloha ¢.4: Vzorec vypoctu NPV

Priloha €.5: Protokol z merania

Priloha ¢.6: Vyplneny dotaznik ndjomcom

9.8 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu riadne precitali, ze tato zmluva, tak ako bola
vyhotovend, zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktora si vzajomne, vazne, zrozumitelne a uplne
slobodne prejavili, na dokaz ¢oho pripajaju svoje podpisy svojich Statutarnych organov.

Prenajimatel’: ) Nijomca:
I Ly |
V Bratislave, dia .................0%... V Hol¢ikovciach, dia
Q < / A

B ; 3 T . M/

EcoLed Solutions a.s. J, Obec Hol¢ikovcee
Branislav Dubos, predseda predstavenstva Magr. Micl@]Bl?gﬂ, starosta obce

AOLCIKOVCE

EcoLed Solutions a.s.
Ing. Boleslav Hycldak. ¢len predstavenstva



