Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 3224/01/2017

élénpk L
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Zikladna Skola Fabryho 44, KoSice

Statutarny organ: Mgr. Elena Vojnikova, riaditel’ka
Sidlo: Fabryho 44, 040 22 Kosice
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.
Cislo &tu: 0504210001/5600
IBAN: SK79 5600 0000 0005 0421 0001
ICO: 35546859
DIC: 2021682443
»d’alej len prenajimatel™

Najomca: MUDr. Jolana HruSovska

Narodena: 23. augusta 1959

Rodné &islo 595823/6130

trvale bytom: Fabryho 34, 040 22 KoSice
ICO: 31262538
DIC: 1033251835

»d’alej len najomca“

uzatvaraju tito zmluvu o najme (d’alej len ,,zmluva“)

1.

Clanok IL
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu je &ast’ stavby s rozlohou celkom 34,34 m2, nachadzajica sa v paviléne C v
objekte Zakladnej $koly, Fabryho 44 v Kosiciach - stavba so supisnym ¢islom 961, parcelné Cislo
KN 3080, ktory sa nachadza v katastralnom uzemi Kosice - Fur¢a, obec: KoSice, okres Kosice IV,
a je evidovany Okresnym tiradom, katastralnym odborom v Ko$iciachna LV €. 1.

Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice a bol zvereny do spravy
prenajimatelovi.

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechiva nijomcovi predmet najmu na uZzivanie za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

fi‘la’mok' Il
UCEL NAIMU

Najomca bude uvedené priestory uzivat’ na udely prevadzkovania stomatologickej ambulancie.

Clinok IV.
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

1.

Clanok V.
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

Najomné bolo uréené v sulade s ustanovenim §5 ods. 4 Pravidiel prenajimania $kolského majetku
vo vlastnictve mesta KoSice v platnom zneni vo vyske 36,- €/m2/rok + prevadzkové naklady.
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Vyska najomného predstavuje 1.236,24 € ro¢ne. Najomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi
najomné vo vyske 618,12 € do 05.04. bezného roka a 618,12 € do 30.07. bezného roka na ucet
prenajimatel’a— Prima banka Slovensko, a.s., IBAN SK13 5600 0000 0005 0421 4002, variabilny
symbol: 3224012017. ‘

Zalohové platby za sluzby spojené s ndgjmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu aich
vyska si uvedené vo vypo&tovom liste, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy aje jej
neoddelitelnou st¢astou. Vyska predpokladanych mesaénych prevadzkovych nakladov na rok
2017 je 384,41 €. Najomca do 05.04.2017 uhradi za prevadzkové naklady: 96,10 € (384,41 €/rok :
12 mes. x 3 mes.) na UcCet prenajimatela— Prima banka Slovensko, a.s., IBAN SK79 5600 0000
0005 0421 0001, variabilny symbol: 3224012017. Prevadzkové naklady na d’alSie obdobie bude
najomca uhradzat’ v zmysle vypoétovych listov, ktoré mu budu predkladané.

V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi Grok zomeskania v zmysle
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, po ukonleni ziétovacieho obdobia, predloZi najomcovi
jednorazové vyudtovanie ro¢nej thrady za sluzby spojené s ngjmom v predchadzajicom roku.
Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajice z vyuétovania st splatné do 30 dni odo diia doruenia
vyuctovania ndjomcovi.

] Clinok VL. ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykonévani &innosti spojenych s ndgjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt
voli tretim osobam a zodpoveda za dodrZanie vsetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
vlastnou ¢innost'ou.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdat’ v dohodnutom Case.

Néajomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sufasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok je v stave spdsobilom na riadne uZivanie, v takom stave ho prebera.

N3ijomca je povinny dodrZiavat’ vnatorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Néjomca ma pravo uzivat’ predmet nijmu obvyklym spésobom zodpovedajiicom ucelu najmu.
Négjomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s &innost'ou, ktori vykondva. Najomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit’ a poZzadovat od
najomcu ich nahradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14
dni odo dria dorucenia faktiry najomcovi.

Utkel nagjmu je mozné menit len po predchadzajiicom suhlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Néjomca sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s nijomnou zmluvou a
obvyklym uZzivanim.

Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poziar a d’alsie udalosti, ktoré sposobili Skodu na majetku
prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je ndjomca povinny uhriddzat’ nijomné az do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uZivaniu odstrani. Prenajimatel je povinny v ¢o najkratSom Case
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu a najomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.
Najomca je povinny umoznit' poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
priestorov za i¢elom kontroly ich vyuZzitia.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

Nijomca sa zavizuje udrZiavat’ predmet najmu v stilade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.
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Najomca je povinny bezodkladne po skon&eni najmu vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.
Zmeny na predmete najmu, s vynimkou drobnych oprav je najomca opravneny vykonat’ len po
predchadzajucom pisomnom stthlase prenajimatel’a. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli sthlas,
jeho neoddelitelnou sudastou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej thrade nakladov
vynaloZenych ndjomcom pri tejto zmene.

Drobné opravy anéklady spojené sbeznou udrzbou zni$a nijomca. Pre twicel vymedzenia
drobnych oprav a beznej idrzby sa zmluvné strany budi riadit’ nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z.
a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

Néjomca je povinny oznamit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav, ktoré
ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ inej osobe, ani ho vypoZzi¢at, pokial sa
zmluvné strany nedohodli inak.

Néjomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zat'azit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na thradu nakladov spojenych so zmenou na
veci/predmete najmu pocas trvania najomnej zmluvy, ani po ukonceni nidjmu. Zarovel najomca
suhlasi s tym, Ze ak aj prenajimatel’ dal siihlas nijomcovi so zmenou na veci/predmete najmu,
ndjomca nemdZze pozadovat po skon&eni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.
Nijomca sa zavizuje pristipit k zmene vy3ky dohodnutého najomného v pripade, ak dojde
k zmene vysky najomného uréeného Pravidlami prenajimania $kolského majetku vo vlastnictve
mesta Kogice, resp. inymi internymi predpismi vlastnika nebytového priestoru. V pripade zmeny
cien energii spojenych s prevadzkou(prevadzkové néklady) je prenajimatel’ oprdvneny upravit’
vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom vo forme dodatku k zmluve, s ¢im najomca
sthlasi. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ zmluvu v pripade ak najomca nebude suhlasit’ s upravenou
vyskou najomného, alebo prevadzkovych nakladov.

Néjomca sa zavizuje vykonavat’ udrzbu predmetu ngjmu v celom rozsahu na vlastné naklady.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze njomca je povinny si zabezpedit' samostatnii zmluvu o odvoze
a zneskodtiovani odpadov. Ndjomca zodpoveda za dodrziavanie zakona ¢. 223/2001 o odpadoch
a vyhlasky ¢. 283/2001.

Ak sa zmluvné strany nedohodli inak, je povinny ku diiu skonCenia ndjmu ndjomca uviest
prenajaté priestory na vlastné naklady do povodného stavu.

Najomca plni v plnom rozsahu tilohy a povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov tykajucich sa
bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej ochrany a ochrany pred poZiarmi (najmi sa
zavizuje vypracovat’ poziarno-evakuaény plan, poZiarne poplachové smernice a pod.).

N4jomca uZzival predmetni nehnutel'nost’ pred G¢innost'ou tejto zmluvy bez pravneho titulu, resp.
na zéklade dodatkov k ndjomnej zmluve &. 15/1997, ktoré boli zmluvnymi stranami povaZované
za platné auinné a na zéklade ktorych najomca uhradzal ndjomné prenajimatelovi v silade
s pravidlami prenajimatel'a $kolského majetku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze plnenie prijaté
a poskytnuté od 01.01.2003 do Gi¢innosti tejto zmluvy sa priamo zapogitaji oproti pravam z titulu
bezdovodného obohatenia za uZivanie nehnutelnosti a vztahy medzi zmluvnymi stranami sa
povazuju za vysporiadané za vysSie uvedené obdobie.

Clanok VII.
SKONCENIE NAJMU

Najom podl’a tejto zmluvy skonéi:

- pisomnou dohodou Prenajimatela a Najomcu ku ktorémukol'vek driu;

- pisomnou vypoved'ou Prenajimatel'a alebo Najomcu a to aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota s 2 mesiace a zalina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.



] . Clanok VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva moZe byt menena, dopliiana a zruena len formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu

vzt'ahuji prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, vaZne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Této zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ dfiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a dve

vyhotovenia ndjomca.

N —

Prilohy: €. 1. Grafické znazornenie predmetu ndjmu
2. Predpokladané prevadzkové naklady

-3, APR 2077
V Kosiciach.........cccccoueennnee.

prenajimatel’ najomca



