Zmluva o kritkodobom nijme nebytovych priestorov ¢. 3224/05/2016

Uzatvorena podl'a Zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Clénok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’>  Zakladna Skola Fabryho 44, KoSice
Statutarny organ: Mgr. Elena Vojnikova, riaditel’ka
sidlo: Fabryho 44, 040 22 Kosice
bankové spojenie: Prima banka, a.s.
¢islo uétu: 0504210001/5600
¢islo tictu v tvare IBAN: SK79 5600 0000 00050421 0001
ICO: 35546859
»d’alej len prenajimatel™

Nijomca: TALENTY s.r.o.
Zastupeny: p. Darius A. Hatok, konatel’
sidlo: Kostolna pri Dunaji 244, 903 01 Senec
bankové spojenie: Tatra banka a.s.
¢islo uetu: SK79 1100 0000 0029 4902 7129
ICO: 50 466 691
»d’alej len najomeca*

Clénok IL.
Predmet ndjmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory — uéebiia & d. 93 v budove Zakladnej skoly Fabryho 44, Kosice,
stavba so stpisnym c¢islom 961, na parcele ¢. 3060/2 a 3080, ktora sa nachadza v katastralnom tzemi: KoSice -

Furca, okres Kosice, obec KoSice a je evidovana Katastralnym uradom v Kosiciach, Spravou katastra KoSice na
| BVt b

2. Predmet najmu je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel’ je oprévneny prenajimat predmet najmu uvedeny v CL II., bod 1 tejto zmluvy na zaklade
zmluvy €. 212/2004 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo diia 10.02.2004.

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje: 62 m2.
5. Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny v CL 1. bod 1,4. Tejto zmluvy na
uzivanie v rozsahu uvedenom v CL. III. tejto zmluvy a najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté

ndajomné a prevadzkové naklady.

Clanok I11.
U¢el ndjmu

Néajomea bude prenajaté priestory uzivat na ticely previadzkovania LEGO krizku ,, Tvorivé stavebnice®.

Clanok IV.
Doba najmu

fa—

Tato zmluva sa uzatvéra na obdobie: od 01.10.2016 do 31.05.2017.

2. Nadjomea je opravneny uzivat prenajaty priestor vzdy vo Stvrtok od 14.00 hod. do 15.00 hod.

3. Celkovy ¢as prenajmu ucebne je 32 hodin okrem dni pracovného pokoja, statnych sviatkov a skolskych
prazdnin.



Clanok V.
Podmienky thrad za sluzby

1. Najomné za prenajaté priestory bolo uréené v zmysle § 5. bod 2 platnych Pravidiel prenajimania Skolského
majetku vo vlastnictve mesta Kofice. Néjomca sa zavizuje najomné vo vySke 148,80 € uhradit’ do
30.10.2016, 99,20 € do 28.2.2017 a 148,80 € do 30.4.2017 na tifet prenajimatel’a vedeny v Prima banke
a.s., Cislo Gétu: SK13 5600 0000 0005 0421 4002, variabilny symbol: 3224052016.

2. Prevadzkové naklady. spdsob ich vypoctu a ich vyska st uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu ¢.
1 a2 tejto zmluvy aje jej neoddelitefnou sucastou. Prevadzkové ndklady vo vySke 8,50 € najomca
uhradi do 30.10.2016 a 14,17 € do 28.02.2017 na Géet prenajimatel’a vedeny v Prima banke a.s., islo
uctu: SK79 5600 0000 0005 0421 0001, variabilny symbol: 3224052016.

3. Riaditel’ zakladnej $koly je v zmysle ustanovenia § 6 ods. 11 zékona ¢. 596/2003 Z. z. povereny schvalit’ tito
najomni zmluvu. Zmluva nadobudne ucinnost’ diiom nasledujicim po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatel’a.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt voéi tretim
osobam a zodpoveda za dodrZanie v3etkych pravnych predpisov sivisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou, za
zabezpecenie a technicku bezpecnost’ prenajatych priestorov.

2. Najomca sa zaviizuje v dohodnutej vyske a véas uhradit dohodnuté platby stvisiace s uzivanim predmetu
najmu.

3. Prenajimatel je povinny vratit prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

4. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom prenajimaného majetku a Ze prenajaty majetok
v takom stave prebera.

5. Ndjomca je povinny dodrziavat wvnutorny poriadok 3koly, zodpoveda za disciplinu a hospodarene
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

6. Zmeny na predmete ndjmu je ndjomea opravneny vykonat len po predchadzajicom pisomnom suhlase
vypozi¢iavatela. V pripade kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho neoddelitelnou sucastou bude aj jeho
stanovisko k pripadnej tihrade nakladov vynalozenych ndjomcom pri tejto zmene.

7. Drobné tGpravy a ndklady spojené s beznou tdrzbou znd3a najomca. Ndjomca je povinny oznamit' bez

zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré méa zna3at prenajimatel, a umozni ich

vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ndjomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym sposobom zodpovedajicemu ucelu najmu.

9. Najomca zodpoveda za $kody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v sivislosti s €innostou ,
ktori vykondva. Najomca je povinny takto vzniknutu skodu odstranit' na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote
primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ prédvo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomeu Skody odstrénit’ a pozadovat’ od najomcu ich nahradu.

10. Nédjomca sa zavizuje takto vzniknuté néklady prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo dila dorucenia faktiry
najomcovi.

11. Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajiicom stihlase prenajimatel’a a to formou pisomného dodatku
k zmluve.

12. Ndjomca sa zaviizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v silade sndjomnou zmluvou a obvyklym
uzivanim. Ndjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ do najmu, podndjmu inej osobe, ani ho
vypozicat , nie je opravneny zriadit k predmetu ndjmu zaloZné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak
zatazit, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit.

13. Kazdu nehodu, zivelnu pohromu, poziar a dalsie udalosti, ktoré spésobili skodu na majetku prenajimatela je
najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi.

14. Néjomca je povinny umoznit' poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych priestorov za
tc¢elom kontroly ich vyuzitia a spristupnit’ ich pre ugely vykonavania revizii technickych zariadeni a pre
potreby oprav.

15. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajice sa v predmete najmu , inak zodpovedéd za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

16. Néjomca zabezpecuje a plni ulohy zo zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu rovnako tulohy vyplyvajice zo zdkona ¢. 42/1994 Z. z.
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o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov. Néjomca je dalej povinny zabezpecit
v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pre
poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca sa zavizuje udrziavat predmet najmu v sulade so vieobecne platnymi hygienickymi predpismi
a ku dilu skonéenia najmu je povinny na vlastné néklady vypratat’ prenajaté priestory.

Clanok VIL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky pisomnosti si budi dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedent v ¢l. Ttejto zmluvy. V pripade, ze nebude mozné pisomnost’ doruéit’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedent v tejto zmluve, pisomnost sa po troch ditoch od vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi
povazuje za dorucent a to aj vtedy , ak ten kto je opravneny za zmluvni stranu konat,, sa o tom nedozvie.
Zmluvné strany sa zavidzuju vietky zmeny identifika¢nych udajov (napr. zmenu sidla, opravnenych osob
atd’.) a inych skuto¢nosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne
oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clénok VIIL.
Skoncenie ndjmu

Najom podl'a tejto zmluvy skonci:

- pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu ku ktorémukol'vek diiu,

- pisomnou vypovedou, vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strany,

- pisomnou dohodou prenajimatel’a alebo ndgjomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods.3 zdkona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Préva a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych stran.
Zmluvy a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu vztahuju
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zdkona €.116/1990 Zb. o najme

a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost nie je obmedzena, pravny tikon je urobeny

v predpisanej forme, slobodne.

Této zmluva bola zmluvnymi stranami precitand a na znak sthlasu podpisana

Této zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ nadobtida ditom po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel, dva ndjomca

V Kosiciach dna 30.09.2016

Za prenajimatel’a Za najomcu

Mgr. Elena Vojnikova p. Darius A. Hatok




Priloha ¢. 1

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch

ZS Fabryho 44, KoSice pre "Lego kruzok"

Prevadzkové naklady od 01.10.2016 do 20.12.2016 zmluva & 3224/05/2016

S - celkova vykurovana plocha za obiekt rozpogitavania v ( m2) 7435,00 Podiel

S ks - prenajata plocha ( m2 ) 62,00 0,83% 0,0083

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 39,00% 0,39

Pocet oséb v prenajatej casti 16

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 12,0 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW denny rezim 0,01446 222 180,83 2 067

Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00118

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00276

Koeficient hodinovej spotreby zraZkovej vody na 1 m? 0,00008

Hodinova spotreba elektriny na 1 m®bez DPH v kWh 0,00158

Smerné &islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,02679

Naklady za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK — naklady za variabilnu zlozku tepla 0,038800 569 694,44 22 104,14 26 524,97

N FUK — naklady za fixnu zlozku tepla 235,74899 126,19 29 750,32 35 700,38

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoc&itavania : 62 225 35

Naklady za teplt vodu cenav € KWh/KW/m® € bez DPH € s DPH

N vTUV — naklady za ohrev TUV variab. zloZka 0,038800 31 995,06 1241,41 1489,69

N FTUV — naklady za ohrev TUV fixna zloZka 235,74899 5,8360 1 376,83 1 651,00

N vas -Va$S -vodné a stoéné 2,2100 301,00 665,21 798,25

N TUV — naklady za TUV za objekt rozpoéitavania 3 282,45 3 938,94

Naklady za studenu vodu nakl1 mév e m? € bez DPH € s DPH

CN sv -VaS - vodné a sto€né 2,2100 1.675 3 701.78 4442 10

Naklady za zraZkovu vodu nakl. na 1m?v€ m> € bez DPH €s DPH

N zv - zrazkova voda 0,9000 5 058,47 4 552 62 5 463,15

Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zloZka 25 891 5 043,06 6 051,67

N E oc naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 11 096 2 161,31 2 593,57

N E - naklady za elekirinu celkom 0,1948 36 987 7 204,37 8 645,24

Naklady najomcu za teplo na UK cena v € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,038800 10,7562 0,42 0,50

N FUK ks — naklady za fixnu zlozku tepla 235,74899 0,0024 0,56 0,67

N UK ks - naklady koneéného spotrebitela ( € ) 117

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m’ € bez DPH € siDEH

N VTUV ks — naklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,038800 241 0,94 52

N FTUV ks — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 235,748988 0,0044 1,04 1,24

N vas ks - vodné a stoéné 2.2100 0,227 0,50 0,60

N TUV ks - naklady koneéného spotrebitela 2,97

Naklady najomcu za student vodu nakl.1 mdv € m® € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a stoéné 2,2100 0,529 14T 1,40

Naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl. na 1m?v€ m® € bez DPH € s DPH

N zvks - zraZkova voda podiel na ploche 0,9000 0,0578 0,05 0,06

Naklady najomcu za elekirinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E sC ks nakl. za elekir. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 1,18 0,23 0,28

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla oséb 514 1,00 1,20

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte [ 0,1948 6,32 - 1,48

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo I
Tepla voda 2,97
Studena voda 1,40
Zrazkova voda 0,06
El. energia 1,48
Poplatok za spracovanie udajov 1,42
Spolu - 8,50]




Priloha &. 2

Vypoéet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch

ZS Fabryho 44, KoSice pre "Lego kruzok™

Prevadzkové naklady od 10.01.2017 do 31.05.2017 zmluva €. 3224/05/2016

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpo&itavania v (m2) 7435,00 Podiel

S ks - prenajata plocha ( m2 ) 62,00 0,83% 0,0083

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 54,48% 0,54

Pocet osob v prenajatej casti 16

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 20,0 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW denny reZim 0,01446 310 369,53 2 887

Smerné &islo hodinove; spotreby teplei vody na 1 osobu v m® 0,00118

Smerné &islo hodinove] spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00276

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m® 0,00008

Hodinova spotreba elektriny na 1 m?bez DPH v kWh 0,00158

Smerné &islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,02679

Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK — naklady za variabilnt zloZku tepla 0,038800 569 694,44 22 104,14 26 524,97

N FUK— naklady za fixnu zloZku tepla 235,74899 126,19 29 750,32 35 700,38

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 62 225,35

Naklady za teplu vodu cenav € KWh/kW/m® | € bez DPH € s DPH

N VTUV — naklady za ohrev TUV variab. zloZka 0,038800 31 995,06 1241,41 1489,69

N FTUV — naklady za ohrev TUV fixna zloZka 235,74899 5,8360 1 375,83 1 651,00

N vas -VaS -vodné a stocne 2,2100 301,00 665,21 798,25

N TUV — naklady za TUV za objekt rozpogitavania 3 282,45 3 938,94

Naklady za studenu vodu nakl.1 m3v € m? € bez DPH € s DPH

CN sv -Va$S - vodne a sto¢né 2,2100 1675 30701,75 4442 10

Naklady za zrazkovu vodu nakl. na 1m?v€ m°> € bez DPH € s DPH

N zv - zraZzkova voda 0,9000 5 058,47 4 552 62 546315

Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zloZka 25 891 5 043,06 6 051,67

N E oc naklady za elektrinu, pevna zloZka a platba za odberné miesto 11 096 206181 2:593,57

N E - naklady za elektrinu celkom 0,1948 36 987 7 204,37 8 645,24

Naklady najomcu za teplo na UK cena Vv € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnt zloZku tepla 0,038800 17,9270 0,70 0,83

N FUK ks — naklady za fixnu zlozku tepla 235,74899 0,0040 0,94 1,12

N UK ks - naklady koneéného spotrebitela ( € ) 1,96

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m® € bez DPH € s DPH

N VTUV ks — naklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,038800 40,18 1,56 1,87

N FTUV ks — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 235,748988 0,0073 7] 2,07

N Vas ks - vodné a stoéné 2,2100 0,378 0,84 1,00

N TUV ks - naklady koneéného spotrebitela 4,95

Naklady najomcu za student vodu nakl.1 m* v € m® € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a stoéné 2,2100 0,882 1,95 R

Naklady najomcu za zrazkovl vodu nakl. na 1m?v€ m° € bez DPH € s DPH

N zvks - zraZkova voda podiel na ploche 0,9000 0,0963 0,09 0,10}

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podfa plochy) 1,96 0,38 0,46

N E oc ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla os6b 8,57 1,67 2,00

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte [ 0,1948 10,53 - : 2,46

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom €s DPH
Teplo 1,96
Tepla voda 4,95
Studena voda 2,34
Zrazkova voda 0,10
El.energia 2,46
Poplatok za spracovanie tdajov 2,36
Spolu 14,17




