Zmluva o najme nebytovych priestotov
uzatvorena podl'a ust. § 3 zakona ¢ 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych ptiestorov
v plathom zneni a podl'a ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obédiansky zikonnik
(dalej len ,,Zmluva®)
medzi :

OBEC VelPky Lipnik

zastupena Ing. Petrom Labantom, starosta obce

ICO: 00 330 248, DIC: 2020698900

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko , a.s., ¢.0. IBAN: SK49 5600 0000 0035 3870 8004
(dalej len ,,Prenajimatel)

a

Obchodné meno: Zlata Bjaloncikova

Miesto podnikania: Velky Lipnik 341

ICO: 54467969

tel. kontakt : 0910 299 753

email: zlatabjaloncikova@azet.sk
bankové spojenie IBAN: SK73 0200 0000 0046 0808 9654

(dalej len ,,Najomca*)
(spolu dPalej pre Prenajimatela a Ndjomeu aj len ,,Zmluvné strany)

v nasledovnom zneni :

Clanok I.
Uvodné ustanovenie
Prenajimatel je viluénym vlastnikom nehnutel'nosti, nachidzajicej sa v katastralnom tzemi Velky
Lipnik, obec Velky Lipnik, okres Stard Pubovna, evidovanych v katastri nehnutePnosti vedenom
Okresnym tradom v Starej Lubovni - katastralnym odborom na LV & 1, ato stavby —
prevadzkarei bez stip.¢. , postavenej na pozemku s parc. ¢. KN-C 707/1 o vimere 65 m? druh
pozemku zastavana plocha a nddvorie vo dvore obecného tradu na adrese Velky Lipnik ¢.283.

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je prenijom nebytovych priestotov za Ghradu.
2. Prenajimatel’ dava Najomcovi do najmu nebytové priestoty nachidzajuce sa vo dvore obecného
uradu (dalej len ,,Predmet ndjmu® alebo ,,nebytové priestory®), konks. sa jedna o :
- prevadzkarenl 0 celkOVe] VYMIELe ...ccviurviirieriiitcieresienienenieniscnseseecenes 65 m*
3. Prenajimatel sa zavizuje zabezpecit’ Najomcovi nasledujice sluzby spojené s prendjmom ne-
bytovych priestorov:
- dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovej vody,
- dodavku elekttickej energie
- KO — odpad — zabezpedi najomca na vlastné naklady

Clanok II1.

Ukel ndjmu
1. Najomca sa zavizuje Predmet ndjmu podla ¢. I ods. 2 zmluvy vyuZivat’ na prevadzkovanie
vyroby pekarskych a cukrarskych vyrobkov v silade s predmetom &innosti Ndjomeu v zmysle
vypisu zo zivnostenského registra.
2. Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu vyluéne v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s pravoymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet ndjmu.



3. Nijomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu, tento je mu znamy, Predmet
najmu prebera bez zavad, ktoté by branili ich riadnemu uzivaniu pre tcely dohodnuté a vymedzené
v bode 3. tohto clanku Zmluvy a v stave, v akom sa Predmet najmu ku dnu uzatvorenia tejto
Zmluvy nachadza. .
Clanok I'V.

Vyika najomného a spésob uhrady
1. Najomné za uZzivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran v silade s
§3 ods. 1 zak. ¢ 18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskotsich predpisov. Vyska najomného za
priestory :
- $pecifikované v . IT ods. 2 je 9 €/m” podlahovej plochy/tok,
2. Celkova vyska roc¢ného nijomného za uiivanie Predmetu najmu je 585 €, slovom
pat’stoosemdesiatpat’ eur rocne. Najomca sa zavizuje uhradzat® najomné v pravidelnjch
mesacnjch splitkach vopred vo vyske 48,75 €, slovom Styridsat’osem 75/100 eur, a to v termine
do 10-teho dfa v prislusnom kalendarnom mesiaci v prospech Gctu Prenajimatela uvedeného
v zahlavi tejto zmluvy.
3. Cena za sluzby spojené s najmom podla ¢l. II. ods. 3 zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych
stran v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov; Najomea sa zavizuje
uhradzat’ mesacné zalohové platby za :
wspotiebit el ePErgle . warahiismden- 75,-€
- spottebu vody a stocné .................. 6,25,- €

Zalohoveé platby boli utcené vypoctom zcien a spotreby za predchidzajici kalendarny rok
a podliehaja vyuctovaniu, ktoré vykona prenajimatel’ za obdobie kazdého roka platnosti zmluvy do
30. 6. nasledujiceho roka.

Preplatky medzi uhradenou zilohou askutoénym plnenim resp. nedoplatky sposobené
preukdzatelnym rastom cien enetgii (elektrina, voda) pocas vyuctovaného obdobia, si zmluvné
strany vyroviaju v termine prvej mesaénej zalohy nasledujicej po doruceni vyuctovania.

4. V pripade neuhradenia najomného a platieb za sluzby spojené s najmom v lehote splatnosti
faktiiry je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi Grok z omeskania v zmysle ust. § 1 Nariadenia
vlady SR €. 21/2013 Z. z.

Clinok V.
Trvanie a zanik zmluvy
1. Njomny vzt'ah zacina od 1.6.2022 a uzatvira sa na dobu neurcitd.
2. Najomny vzt'ah zaloZzeny touto Zmluvou sa konci:
a/ vypovedou,
b/ pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran,
¢/ zanikom nijmu z dévodov uvedenych v § 14 zik. ¢. 116/1990 Zb..

Prenajimatel i Najomca st opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dovodu. Vypovedna
lehota je tri mesiace; pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Clanok VI.

Poistenie predmetu ndjmu
1. Prenajimatel’ prenajima N4jomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l II. ods. 2 tejto Zmluvy v
stave vhodnom na uZivanie a tfmto sa zavizuje nerusit’ Najomcu v uzivani Predmetu ndjmu okrem
pripadov stanovenych touto Zmluvou a prisluénymi pravoymi predpismi.
2. Prenajimatel’ na vlastné naklady poisti nehnutelnost’ (stavbu) a zabezpeci poistenie zodpoved-
nosti za $kody zo strany Prenajimatel’a a osob nim poverenych.
3. Nidjomea na vlastné naklady zabezpedi poistenie zodpovednosti za skody na Predmete najmu a
zariadeni sa tam nachadzajicich sposobent Najomcom a/alebo osobami nim poverenymi alebo
nachidzajicimi sa v Predmete najmu s jeho vedomim mimo bezného opotrebovania a zabezpeci



3. Najomca sa tymto zavizuje plne uhradit’, resp. dat’ do pévodného stavu akékol'vek poskodenie
alebo pokazenie, ktoré on alebo I'udia, ktoti vstipili do priestorov s jeho sthlasom, sposobili na
Predmete najmu, najmi nebytovych priestoroch, prislusenstve a zatiadeni a inom vybaveni umiest-
nenom v Predmete najmu. Ak Najomca nesplni tato povinnost’, Prenajimatel’ ma privo po ozna-
meni Najomcovi pozadovat’ od Najomeu vietky naklady, ktoré zodpovedaji uvedeniu poskodenej
veci do povodného stavu pred poskodenim.

4. Najomca je povinny, v pripade ukoncenia prenajmu podla tejto Zmluvy, vratit’ priestory Prenaji-
matel'ovi, vSetko v povodnom stave. Berie sa do uvahy bezné opotrebovanie.

5. Najomca tymto sthlasi, Ze v pripade, Ze nevyprazdni priestor do 3 dni po ukonceni prenajmu
podla tejto Zmluvy, Prenajimatel’ ma pravo vstipit’ do ptiestorov a potom, ako urobi inventa-
rizdciu veci nachadzajicich sa v priestoroch, uloZi tieto veci na iné miesto na najomnikove naklady
a riziko. Prenajimatel’ bude opravneny na Gplné vyplatenie propotcionalnej sumy z nijomného za
dobu od ukoncenia tejto Zmluvy az do uplného vyprazdnenia ptiestoru.

6. Uéastnici sa dohodli, Ze pokial sa Njomca nevystahuje z Predmetu najmu, alebo jeho asti
a/alebo neuvedie Predmet ndjmu do pévodného stavu najneskdr do 3 dni po ukondeni prenajmu,
zaplati Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske denného najomného za kazdy defi omeskania s
vyst'ahovanim, alebo uvedenim Predmetu najmu do pévodného stavu. Tym nie je dotknuty nirok
Prenajimatel’a na nahradu skody, ktora mu porusenim takejto povinnosti vznikla.

7. Najomca sa zavazuje, ze najneskor v deft ukoncenia prenajmu vysporiada vsetky svoje zavizky
voci Prenajimatel’ovi. Inak ma Prenajimatel’ zidrzné (retencné) pravo na hnutelné veci Ndjomeu.

Clénok IX.

Prava a povinnosti prenajimatela
1. Zmluvné strany bert na vedomie, ze Prenajimatelovo pravo vykonat’ akékol'vek stavebné price
alebo 1né vyznamné zmeny v nebytovych priestoroch, ktoré su sucast'ou Predmetu nijmu si
vyzaduji suhlas Najomcu. Takyto suhlas nebude neprimerane odopierany.
2. Ak viak Prenajimatel'ovi nariadila vykonat’ opravy statna sprava alebo iny kompetentny organ,
Najomca bude povinny spristupnit’ vykonanie takychto opriv a pripadne iné uskuto¢nenie zmien.
V pripade vzniku skody za nesplnenie tejto povinnosti, bude tato znasat’ Najomca. Prenajimatel
je vsak povinny brat’ na zretel’ a po dohode s Najomcom poskytnat’ tomuto zlavu z ceny najmu,
ak by vykonanim takychto oprav na pokyn tretej osoby, resp. organu sposobil Najomcovi skody
tykajice sa nemoznosti vykonavania svojej podnikatel'skej ¢innosti v Predmete najmu alebo by bez
vlastného pricinenia Najomcu bolo tomuto znemoznené uzivat’ Predmet najmu na ucel a sposo-
bom dohodnutym v tejto Zmluve. Uvedené neplati, aby by nevykonanim takychto oprav z dovodu
na strane Najomcu vznikla bezprostredna hrozba skody na zdravi a majetku alebo by k takejto
skode doslo.

Clanok X.

Sankcie
V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim nijomného, poplatkov za sluzby spojené s najmom,
nahradou skody a/alebo inym pefiaznym plnenim vo vyske a za podmienok dojednanych v tejto
Zmluve alebo stanovenymi pravaymi predpismi, je N4jomca povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy defi omeskania z nesplatenej asti zavizku.

Clanok XI.
Zaverefné ustanovenia
1. Tito Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Zmluvné strany dostant po jednom vyhoto-
veni.
2. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve mozu byt vyhotovené iba vo forme pisomného
dodatku.



poistenie svojho majetku. Najomnik prebera na seba vsetku zodpovednost’ za osoby a majetok,
ktory sa v ¢ase trvania ndjmu bude nachddzat’ v / na Predmete najmu.

4. Najomca je povinny uzivat’ nebytové priestoty tak, aby nedochadzalo k jeho zhotSovaniu a
poskodzovaniu mimo bezného opotrebovania a k inym skodam.

Clanok VIL

Prava a povinnosti zmluvaych stran
1. Najomca sa tymto zavizuje vykonavat’ v nebytovom priestore a prislusenstve a zariadeni drobné
opravy (t.j. naklady nepresahujice sumu rovnajicu sa 100 EUR (slovom: sto EUR) za jednu opravu)
spojené s jeho uzivanim. Najomca bude bezodkladne informovat’ Prenajimatel’a o potrebe akych-
kolvek oprav, naklady na ktoré pravdepodobne presiahnu sumu rovnajicu sa 100 EUR za jednu
opravu, ktoré je Prenajimatel’ povinny vykonat’, a zaroven N4jomca umozni Prenajimatelovi alebo
jeho zastupcovi vstup do Predmetu ndjmu za ucelom vykonania takychto optav. V pripade, ze tak
Nijomca neurobi, bude zodpovedny za akékol'vek skody, ktoré by mohli vzniknat’ z nesplnenia
tejto povinnosti.
2. Najomca sa tymto tiez zavazuje, ze bude uzivat’ Predmet najmu vylucne na svoje vlastné potreby,
ze ich bude uzivat’ zvycajnym sposobom a bude uzivat’ sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s
uzivanim priestorov zvycajnym sposobom. Najomca pri uplatnovani tychto prav zabezpedi, aby
neprimerane nenarusoval prava ostatnych najomcov v budove a umoznil im uplatiiovat’ ich prava
bez narusenia.
3. Najomca si je vedomy a uznava pravo Prenajimatela okamzite ukoncit’ tito najomnu zmluvu,
ak napriek pisomnému upozorneniu Najomea uziva Predmet najmu, najmi prenajaty priestor pre
iné nez urcené Ucely, alebo dovol'uje jeho uzivanie alebo sim ho uziva sposobom zapricinujucim
skodu Prenajimatelovi alebo predstavujicim riziko vzniku takejto skody alebo inak porusuje tuto
Zmluvu.
4. Prenajimatel je opravneny uskutocnovat’ kontrolu nebytovych priestorov kedykol'vek v pracov-
nych diioch v pracovnom case Nijomcu po predchadzajicom pisomnom oznameni Najomcovi,
najviac vsak raz mesacne, vzdy za ptitomnosti Najomcu alebo nim poverenej osoby. Nijomea je
povinny poskytnat’ Prenajimatelovi vietku sacinnost’ a ptiestory sptistupnit’, v ptipade neposkyt-
nutia sucinnosti méa pravo Prenajimatel’ po opakovanej pisomnej vyzve od tejto Zmluvy odstupit’.
5. Prenajimatel sahlasi, Ze na budove pocas doby najmu bude mat” Najomca reklamu na viditefnom
mieste s tym, ze blizsia $pecifikacia a umiestnenie bude podliehat’ dohode Zmluvnych stran.
6. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie bezpeénostnych predpisov, predpisov
BOZP, hygienickych predpisov a predpisov o poziarnej ochrane v prenajatych nebytovych priesto-
roch, vratane reviznych sprav elektrickych spotrebicov v zmysle platnych pravaych predpisov,
pricom Prenajimatel si vyhradzuje pravo kontroly a Najomca sa zavizuje vykonavat’ vsetky potreb-
né opatrenia, vratane skolenia svojich pracovnikov na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havatie.
7. Najomeca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi vsetky zmeny, tykajice
sa jeho identifika¢nych Gdajov, pripadne inych skutoénosti, ktoré moézu mat’ vplyv na stcinnost’
medzi Zmluvnymi stranami.

Clanok VIIL
Ostatné ustanovenia a povinnosti ndjomecu

1. Najomca sa tymto zavizuje, ze neuskutocni nijaké stavebné upravy ani nijaké iné zmeny v
prenajatych priestoroch, prislusenstve a zariadeni (vratane, ale nielen instalovania alebo vymeny
zamku na priestoroch a stvisiacom majetku) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenaji-
matel’a. Stavebné dpravy a/alebo iné zmeny, ktoté Najomea na/v ptenajatych priestoroch, prislu-
senstve a zariadeni po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela vykona, je opravaeny
odpisovat’ v zmysle prislusnych uctovnych predpisov Najomca.

2. Najomca d'alej bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela neda Predmet najmu
alebo jeho cast’ do prenajmu (t. j. podnajmu) tretej osobe.



3. Tato Zmluva sa bude riadit’ slovenskym pravom a ptislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika tykajicimi sa ndgjomnej zmluvy, zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov, ustanoveniami Obchodného zakonnika v platnom zneni a ostatnymi vseobecne zaviz-
nymi pravoymi predpismi Slovenskej republiky.

4. Zmluvné strany si zasielaji pisomnosti na adresu uvedenad na prvej strane tejto Zmluvy alebo na
adresu neskor pisomne oznamenu zmluvnej strane. Pisomnost’ sa poklada za dorucenu aj v ptipa-
de, ak doporucent zasielku neprevzala opravnena osoba v odbernej lehote a to aj vtedy, ak sa o ulo-
zen{ zasielky nedozvedela.

5. Zmluvné strany tymto vyhlasuju, ze tato Zmluva je uzatvorena v slobodnej a vaznej voli, bez na-
tlaku a tiesne, Zmluvné strany st Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, s touto sthlasia, co potvt-
dzuju svojim podpisom.

6. Prenajom nebytovych priestorov bol schvileny obecnym zastupitel'stvom Obce Vel'ky Lipnik v
zmysle § 92 ods. 9, pism. ¢/ zik. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, a to uznesenim &. 10/2/2022 zo
dila 29.4.2022.

7. Zmluvné strany bert na vedomie, ze tito zmluva je podFa § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobod-
nom pristupe k informaciam tzv. povinne zverejiovanou zmluvou. Najomca tymto dava suhlas na
spracovanie a zverejnenie jeho osobnych udajov v nevyhnutnej miere (na webovom sidle prenaji-
matela a na jeho uradnej tabuli, taktiez v CRZ(centralnom registri zmlav), a to v sdlade s
prislusnymi pravaymi predpismi na ochranu osob-nych udajov vtritane Natiadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady ¢. 2016/679 (tzv. GDPR).

8. Tato zmluva nadobuda platnost’ okamihom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucdinnost’ v zmysle § 47a ods. 1 Obdianskeho zakonnika dnom nasledujucim po dni zverejnenia
na webovom sidle a uradne] tabuli prenajimatela.

9. Uéastnici prehlasu]u ze si tuto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu pomzumeh ana znak suhlasu
ju slobodne a vazne podpisali. - .

Vo Velkom Lipniku, dia 31.5.2022

Prenajimatel :

Najomca:



