Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla ust. § 3 zikona ¢, 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a podlfa ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik
(dtalej len ,,Zmluva“)
medzi :

OBEC Velky Lipnik

zastipena Ing. Petrom Labantom, statosta obce

ICO: 00 330 248, DIC: 2020698900

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko , a.s., ¢.4. IBAN: SK49 5600 0000 0035 3870 8004
(dalej len ,,Prenajimatel)

a

Obchodné meno: Ing. Peter Kaminsky - B&S
Miesto podnikania: Velky Lipnik 318

ICO: 43390633

tel. kontakt : 0940 733 989

email: kaminsky@post.sk

bankové spojente IBAN: SK22 7500 0000 0040 2947 3352

(dalej len ,,Najomca‘)
(spolu d'alej pre Prenajimatela a Ndjomcu aj len ,,Zmluvné strany*)

v hasledovnom znenf :

Clénok I.
Uvodné ustanovenie
Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutePnosti, nachidzajicej sa v katastralnom Gzemi Velky
Lipnik, obec Velky Lipnik, okres Stara I'uboviia, evidovanych v katastti nehnutePnosti vedenom
Okresnym tradom v Starej Lubovni - katastrilnym odborom na LV €. 716, a to stavby so sup. &.
34 — zdravotné stredisko, postavenej na pozemku s parc. ¢. KN-C 540 o vymere 2747 m®, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie.

Clanok II.
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych ptiestorov za thradu.
2. Prenajimatel’ dava Najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachidzajice sa na prizemi vyssie
uvedenej budovy (dalej len ,,Predmet najmu® alebo ,,nebytové priestory®), konkr. sa jedna o :

a)miestnost €. 27, 42,43, 44, 45 0 Celkove] VIMEEE cislom scimeis i i sostiase isvssissiosians ivss 31,72 m®
(predajia s dvomi samostatnymi vchodmi)
b iestrost & 28, 20 3000 celkome] VITHErE e vt oty e s it vt 10,02 m?

(soc. zariadenie)
3. Zoznam miestnosti a ich vimera a podorys prenajatych miestnost tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.
4. Prenajimatel sa zavizuje zabezpecit’ Ndjomcovi nasledujice sluzby spojené s prendjmom ne-
bytovych priestorov:
- dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,
- dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovej vody,
- dodavku elektrickej energie
- odvoz TDO (dalej len ,,sluzby spojené s ndijmom®).



Clanok III.

Uéel ndjmu
1. Najomea sa zavizuje Predmet najmu podla ¢. II. ods. 2 zmluvy vyuzivat’ na previadzkovanie
predajne rozlicného tovaru v sulade s predmetom cinnosti Najomeu v zmysle vypisu zo zivnosten-
skeho registra.
2. Najomca sa zavazuje uzivat’ Predmet nijmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najjmu.
3. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu, tento je mu zniamy, Predmet
najmu prebera bez zavad, ktoré by branili ich riadnemu uzivaniu pre ucely dohodnuté a vymedzené
v bode 3. tohto ¢lanku Zmluvy a v stave, v akom sa Predmet najmu ku dfiu uzatvorenia tejto
Zmluvy nachadza. .
Clanok IV.
Vyéka najomného a spbscb thrady
1. Najomné za uzivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych strin v stulade s
§ 3 ods. 1 zdk. ¢. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskotsich predpisov. Viska nijomného za
priestory :
- $pecifikované v €l IT ods. 2 pism. a) je 6,64€/m” podlahovej plochy/rok,
- épecifikované v ¢l. II ods. 2 pism. b) je 0,85 €/m* podlahovej plochy/rok.
2. Celkova vyska rocného najomného za uzivanie Predmetu nijmu je 219,14€, slovom
dvestodevatnast’ 14/100eut rocne. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ najomné v pravidelnych
mesaénych splatkach vopred vo vyske 18,26 €, slovom osemnast’ 26/100 eut, a to v termine do
10-teho dfa v prislusnom kalendarnom mesiaci v prospech uc¢tu Prenajimatela uvedeného
v zahlavi tejto zmluvy.
3. Cena za sluzby spojené s nagjmom podla ¢l. II. ods. 4 zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych
strin v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskorsich predpisov; Najomca sa zavizuje
uhradzat’ mesacné zalohové platby za :

= odpoza FEHE Bl R L A 1,59- €
~'spotrebi el energte . Ll 39,79,- €
- spottebu vody a stocné ...........c....... 7,36,- €

= el FePlE e it e 53.-€

Zilohové platby boli utéené vypoctom zcien a spotreby za predchadzajici kalendarny rok
a podlichaji vyictovaniu, ktoré vykona prenajimatel’ za obdobie kazdého roka platnosti zmluvy do
30. 6. nasledujuceho roka.

Preplatky medzi uhradenou zilohou a skutoénjm plnenim resp. nedoplatky sposobené preuka-
zatelnym rastom cien energii (elektrina, voda, palivo) a sluzieb (vivoz odpadu) pocas vytctova-
ného obdobia, si zmluvné strany vyrovnaji v termine prvej mesacnej zalohy nasledujicej po doru-
ceni vyuctovania.

4. V pripade neuhradenia najomného a platieb za sluzby spojené s nijmom v lehote splatnosti
faktiry je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi arok z omeskania v zmysle ust. § 1 Nariadenia
vlady SR €. 21/2013 Z. =

Clanok V.
Trvanie a zanik zmluvy
1. Najomny vzt'ah zacina od 11.10.2021 a uzatvira sa na dobu neurcitd.
2. Najomny vzt'ah zalozeny touto Zmluvou sa konci:
a/ vypovedou,
b/ pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran,
¢/ zanikom najmu z dévodov uvedenych v § 14 zik. ¢. 116/1990 Zb..



Prenajimatel’ i Najomea st opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dévodu. Vipovedni
lehota je tri mesiace; pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Clinok VI.

Poistenie predmetu ndjmu
1. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l. II. ods. 2 tejto Zmluvy v
stave vhodnom na uzivanie a tymto sa zavazuje nerusit’ Najomcu v uzivani Predmetu najmu okrem
ptipadov stanovenych touto Zmluvou a prislusnymi praviymi predpismi.
2. Prenajimatel’ na vlastné naklady poisti nehnutel'nost’ (stavbu) a zabezpedi poistenie zodpoved-
nosti za skody zo strany Prenajimatela a osob nim poverenych.
3. Najomca na vlastné naklady zabezpedi poistenie zodpovednosti za skody na Predmete najmu a
zariadeni sa tam nachidzajucich sposobend Najomcom a/alebo osobami nim poverenymi alebo
nachadzajicimi sa v Predmete nijmu s jeho vedomim mimo bezného opotrebovania a zabezpedi
poistenie svojho majetku. Najomnik prebera na seba vsetku zodpovednost’ za osoby a majetok,
ktory sa v Case trvania ndjmu bude nachidzat’ v / na Predmete ndjmu.
4. Najomca je povinny uzivat’ nebytové priestory tak, aby nedochidzalo k jeho zhors$ovaniu a
poskodzovaniu mimo bezného opotrebovania a k inym skodam.

Clénok VIL

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Néajomca sa tymto zavizuje vykonavat’ v nebytovom priestore a prislusenstve a zatiadeni drobné
opravy (t.j. naklady nepresahujice sumu rovnajicu sa 100 EUR (slovom: sto EUR) za jednu opravu)
spojené s jeho uzivanim. Nijomca bude bezodkladne informovat’ Prenajimatel’a o potrebe akych-
kol'vek oprav, naklady na ktoré pravdepodobne presiahnu sumu rovnajiicu sa 100 EUR za jednu
opravuy, ktoré je Prenajimatel’ povinny vykonat’, a zatoven Najomca umozni Prenajimatel'ovi alebo
jeho zastupcovi vstup do Predmetu najmu za ucelom vykonania takychto oprav. V ptipade, ze tak
Najomca neurobi, bude zodpovedny za akékol'vek skody, ktoré by mohli vzniknat’ z nesplnenia
tejto povinnosti.
2. Najomca sa tymto tiez zavazuje, ze bude uzivat’ Predmet najmu vylucne na svoje vlastné potreby,
ze ich bude uzivat’ zvycajnym sposobom a bude uzivat’ sluzby, poskytovanie ktotjch je spojené s
uzivanim priestorov zvycajnym sposobom. Najomcea pri uplatiovani tychto prav zabezpedi, aby
neptimerane nenarusoval prava ostatnych najomcov v budove a umoznil im uplatiiovat’ ich priva
bez narusenia.
3. Najomca si je vedomy a uznava pravo Prenajimatela okamzite ukondit’ tito najomnu zmluvu,
ak napriek pisomnému upozorneniu N4jomca uziva Predmet ndjmu, najmi prenajaty priestor pre
iné nez urcené ucely, alebo dovol'uje jeho uzivanie alebo sim ho uziva spdsobom zapricifnujucim
skodu Prenajimatel’ovi alebo predstavujacim tiziko vzaiku takejto $kody alebo inak porusuje tito
Zmluvu.
4. Prenajimatel je oprivneny uskutocnovat’ kontrolu nebytovych priestotov kedykol'vek v pracov-
nych dioch v pracovnom ¢ase Nijomcu po predchidzajicom pisomnom oznimeni Nijomcovi,
najviac vsak raz mesacne, vzdy za pritomnosti Najomcu alebo nim povetenej osoby. Najomca je
povinny poskytnut’ Prenajimatel'ovi véetku sicinnost’ a priestoty sptistupnit’, v ptipade neposkyt-
nutia sG€innosti ma pravo Prenajimatel’ po opakovanej pisomnej vyzve od tejto Zmluvy odstipit’.
5. Prenajimatel’ stihlasi, Ze na budove pocas doby najmu bude mat’ Najomca reklamu na vidite’nom
mieste s tym, ze blizsia Specifikicia a umiestnenie bude podlichat’ dohode Zmluvnych stran.
6. Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie bezpecnostnych predpisov, predpisov
BOZP, hygienickych predpisov a predpisov o poziarnej ochrane v prenajatych nebytovych priesto-
roch, vritane reviznych sprav elektrickjch spottebi¢ov v zmysle platnych pravaych predpisov,
pricom Prenajimatel si vyhradzuje pravo kontroly a Ndjomca sa zavizuje vykonavat’ vietky potreb-
né opatrenia, vritane Skolenia svojich pracovnikov na zabrinenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.



7. Najomea je povinny bez zbytoc¢ného odkladu ozniamit’ Prenajimatelovi vetky zmeny, tykajice
sa jeho identifikacnych adajov, pripadne inych skutocnosti, ktoré mozu mat’ vplyv na sucinnost’
medzi Zmluvnymi stranami.

Clanok VIIIL.

Ostatné ustanovenia a povinnosti najomcu
1. Najomea sa tymto zavizuje, ze neuskutocni nijaké stavebné dpravy ani nijaké iné zmeny v
prenajatych priestoroch, prislusenstve a zariadeni (vratane, ale nielen instalovania alebo vymeny
zamku na ptiestoroch a suvisiacom majetku) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenaji-
matela. Stavebné Upravy a/alebo iné zmeny, ktoré Najomea na/v ptenajatjch ptiestoroch, ptislu-
senstve a zariadeni po predchiadzajucom pisomnom sthlase Prenajimatel’a vykona, je opravneny
odpisovat’ v zmysle prislusnych uctovnych predpisov Najomca.
2. Najomca dalej bez predchadzajiuceho pisomného sahlasu Prenajimatela neda Predmet najmu
alebo jeho cast’ do prenajmu (t. j. podnijmu) tretej osobe.
3. Najomea sa tymto zavizuje plae uhradit’, resp. dat’ do povodného stavu akékol'vek poskodenie
alebo pokazenie, ktoré on alebo l'udia, ktori vstapili do priestorov s jeho suhlasom, sposobili na
Predmete najmu, najmi nebytovych priestoroch, prislusenstve a zariadeni a inom vybaveni umiest-
nenom v Predmete najmu. Ak Najomca nesplni tito povinnost’, Prenajimatel’ ma pravo po ozna-
meni Najomcovi pozadovat’ od Najomcu vsetky naklady, ktoré zodpovedaji uvedeniu poskodenej
veci do povodného stavu pred poskodenim.
4. Najomca je povinny, v ptipade ukoncenia prenajmu podla tejto Zmluvy, vratit’ priestory Prenaji-
matel'ovi, vSetko v povodnom stave. Berie sa do dvahy bezné opotrebovanie.
5. Najomca tymto suhlasi, ze v pripade, Ze nevyprazdni priestor do 3 dni po ukonceni prenajmu
podla tejto Zmluvy, Prenajimatel’ ma pravo vstipit’ do priestorov a potom, ako urobi inventa-
rizaciu veci nachadzajucich sa v priestoroch, uloZi tieto veci na iné miesto na najomnikove naklady
a riziko. Prenajimatel’ bude opravneny na uplné vyplatenie proporcionalnej sumy z najomného za
dobu od ukonéenia tejto Zmluvy az do uplného vyprazdnenia priestoru.
6. Utastnici sa dohodli, ze poldal sa Najomca nevyst'ahuje z Predmetu ndjmu, alebo jeho éasti
a/alebo neuvedie Predmet najmu do pévodného stavu najneskor do 3 dni po ukonceni prenajmu,
zaplati Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske denného najomného za kazdy den omeskania s
vyst'ahovanim, alebo uvedenim Predmetu nijmu do povodného stavu. Tym nie je dotknuty narok
Prenajimatel’a na nahradu skody, ktord mu porusenim takejto povinnosti vznikla.
7. Nijomca sa zavizuje, ze najneskor v den ukoncenia prenajmu vysporiada vietky svoje zavizky
vodi Prenajimatelovi. Inak m4 Prenajimatel zidrzné (retencné) pravo na hnutel'né veci Najomcu.

Clinok IX.

Prava a povinnosti prenajimatela
1. Zmluvné strany berd na vedomie, ze Prenajimatelovo pravo vykonat® akékolvek stavebné prace
alebo iné vyznamné zmeny v nebytovych priestoroch, ktoré si sicast'ou Predmetu najmu si
vyzadujt sthlas Ndjomcu. Takyto sdhlas nebude neprimerane odopierany.
2. Ak vsak Prenajimatel’ovi nariadila vykonat’ opravy Statna sprava alebo iny kompetentny organ,
N4jomca bude povinny sptistupnit’ vykonanie takychto oprav a pripadne iné uskutocnenie zmien.
V ptipade vzniku $kody za nesplnenie tejto povinnosti, bude tito znasat’ Najomca. Prenajimatel
je vSak povinny brat’ na zretel’ a po dohode s Najomcom poskytnit’ tomuto zl'avu z ceny najmu,
ak by vykonanim tak{chto opriv na pokyn tretej osoby, resp. organu sposobil Najomcovi skody
tykajlice sa nemoznosti vykonavania svojej podnikatel'skej ¢innosti v Predmete najmu alebo by bez
vlastného pri¢inenia Nijomeu bolo tomuto znemoznené uzivat’ Predmet najmu na ticel a sposo-
bom dohodnutym v tejto Zmluve. Uvedené neplati, aby by nevykonanim takychto oprav z dovodu
na strane Njomcu vzaikla bezprostredna hrozba Skody na zdravi a majetku alebo by k takejto
skode doslo.



Clanok X.

Sankcie
V ptipade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného, poplatkov za sluzby spojené s najmom,
nahradou $kody a/alebo inym peflaznym plnenim vo vyske a za podmienok dojednanych v tejto
Zmluve alebo stanovenymi pravnymi predpismi, je Ndjomca povinny uhradit” Prenajimatelovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy denl omeskania z nesplatenej casti zavizku.

Clanok XI.

Prechodné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa v sivislosti s rozsiahlou rekonstrukciou objektu Obvodné zdravotné stre-
disko so sup. ¢. 34, v ktorom sa nachadzaji prenajimané nebytové priestory, cielom ktorej je zvy-
senie efektivnosti jej uzivania, dévodiac s tym suvisiacou obtiaznost’ou vyhotovenia koncoroéného
vyuctovania rozdielu medzi skutoéne spotrebovanymi plneniami ndjomcom a nim zaplatenymi
zalohovymi platbami, dohodli na nasledovnej docasnej prave sposobu tctovania za plnenia posky-
tované v suvislosti s nagjmom podl'a Zmluvy pre kalendarne roky 2021 a 2022 :
- povodne dojednana vyska mesacnych platieb ostava v platnosti, avsak platby povodne oznacené
ako zilohové budua pausalnymi platbami;
- druhy a treti odsek ust. CL IV ods. 3 sa nepouzije;
2. Navthovana docasna uprava uctovania poskytovanych plneni bola schvalena obecnym zastupi-
tel'stvom na jeho zasadnut dna 30.04.2021; zmluvné strany sa dohodli, ze uvedena Gprava ucto-
vania za poskytnuté plnenia bude medzi stranami ucinna do konca kalendarneho roka v ktorom
dojde k ukonceniu rekonstrukénych pric objektu (predpoklad do 12.2022).
3. Zmluvné strany sa dohodli, s ohfadom na skutocnost’, ze Najomca z vlastnych finanénych pros-
triedkov pred podpisanim tejto zmluvy a so stthlasom Prenajimatel’a vykonal rekonstrukciu neby-
tovych ptiestorov, ¢im priestory zhodnotil do budicna, Ze za obdobie od cinnosti tejto Zmluvy
do konca roka 2022 nebude platit’ mesacné najomné a sluzby spojené s niajmom v stlade s
uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 8/4/2021 zo dnia 8.10.2021, ktorym bol schvaleny prendjom
priestorov a kompenzacia formou odpustenia platenia najomného a sluzieb spojenych s najmom
do 31.12.2022 vzhladom na realizovani rekonstrukciu priestorov budicim najomcom a
preukazatelnid vysku nakupov materialu na stavebné apravy a investicie do priestotov, ktoré sa stali
sicast’ou majetku prenajimatel'a a najomca nebude pozadovat’ dhradu tychto nakladov s tym, ze
Nijomca nebude po skonéeni tejto Zmluvy od Prenajimatel'a pozadovat’ thradu nakladov, ktoré
vynalozil na stavebné upravy - zhodnotenie priestorov, resp. investicie do tychto ptiestorov
a uvedené sta-vebné upravy, zhodnotenie priestorov, resp. investicie do priestorov sa stana po
skonceni tejto Zmluvy majetkom prenajimatel’a.

Clanok XII.

Zavereéné ustanovenia
1. T'ato Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Zmluvné strany dostanu po jednom vyhoto-
veni.
2. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve mozu byt” vyhotovené iba vo forme pisomného
dodatku.
3. Tito Zmluva sa bude riadit’ slovenskym pravom a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika tfkajacimi sa najomnej zmluvy, zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnidjme nebytovych
priestorov, ustanoveniami Obchodného zdkonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zaviz-
nymi pravoymi predpismi Slovenske] republiky.
4. Zmluvné strany si zasielaja pisomnosti na adresu uvedeni na prvej strane tejto Zmluvy alebo na
adresu neskor pisomne oznament zmluvnej strane. Pisomnost’ sa poklada za dotucent aj v pripa-
de, ak doporucent zasielku neprevzala opravnena osoba v odbernej lehote a to aj vtedy, ak sa o ulo-
zeni zasielky nedozvedela.



5. Zmluvné strany tymto vyhlasuji, Ze tato Zmluva je uzatvorena v slobodnej a vaznej voli, bez na-
tlaku a tiesne, Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, s touto sthlasia, o potvt-
dzujd svojim podpisom.

6. Prenajom nebytovych priestorov bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom Obce Velky Lipnik v
zmysle § 9a ods. 9, pism. ¢/ zik. ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci, a to uznesenim & 8/4/2021 zo
dna 8.10.2021.

7. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva je podla § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobod-
nom pristupe k informaciam tzv. povinne zverejovanou zmluvou. Najomca tymto dava sihlas na
spracovanie a zverejnenie jeho osobnych ddajov v nevyhnutnej miete (na webovom sidle prenaji-
matel’a a na jeho tradnej tabuli), a to v stlade s prislusnymi pravoymi predpismi na ochranu osob-
nych tdajov vratane Nariadenia Eurépskeho patlamentu a Rady ¢. 2016/679 (tzv. GDPR).

8. Tato zmluva nadobida platnost’ okamihom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zikonnika diiom nasledujicim po dni zvetejnenia
na webovom sidle a uradne] tabuli prenajimatela.

9, Uastnici prehlasu]u, ze si tito zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeh a na znak sthlasu
ju slobodne a vazne podpisali. . : '

Vo Velkom Lipniku, dna 11.10.2021

Prenajimatel :

Najomca:




